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Vorwort

Seit dem VIIL Parteitag der Soziali-
listischen  Einhcitspartei Deutsch-
lands wird iiberall in der DDR ziel-
strebig und initlativreich an der Er-
fiillung der Hauptaufgabe zur Ver-
besserung der Arbeils- und Lebens-
bedingungen gearbeitel.

Mit der umfangreichen Verbesserung
der Wobnverhilinisse, vor aliem [ir
die Arbeiterklasse, haben die Bau-
schaffenden eine grofle Verantwor-
tung iibernommen.

Die Beschliisse zur Férderung der
Initiative der Werktitigen Im indi-
viduellen Wohnungsbau haben bel
unserer Bevilkerung grofen An-
klang gefund Der Eigenheimb

entwickell sich immer mehr zu einer
wichtigen Form des Wohnungs-
baues in  kleinen und mittleren
Stidten, in Dirfern und in Rand-
gebieten der Grofistiidte.

Der MalBnahmeplan des Rales des
Bezirkes vom 20. Juli 1972 sieht vor,
im Finfjahrplanzeitraoum im Bezirk
Magdeb 908 Eigenh

ime 3u er-
richien.
Diese Zielstellung erfordert die Hilfe

Viele Werkiltige haben bereils Er-
folge bei der Errichtung ihres Eigen-

heimes erzielt, groBe Aufgaben sind
noch zu lisen. Eine dieser Aufgaben
ist die sinnvolle Erweiterung des
e s

an  Eigenheim-
typen.

Wir machen Sic auf den folgenden
Seilen mit dem erweiterten Typen-
angebot bek das den Wilnsch
und Bediirfuissen der Werkiitigen
im Rahmen der bezirklichen Mig-
lichkeiten gerechi wird, und geben
Ihnen ecinige Hinweise und Rat-
schlige.

Wir boffen, Thnen mii unseren In-

geholfen zu haben, und
sind Thnea dankbar fiir Thre Kriti-
ken und Anregungen,

Was der Eigenheimbauer

wissen mubB

Antrogstellung, Bearbeitung
des Antrages und
Mitwirkung der Staatlichen
Bavavfsicht

Die Zustimmung
Eigenheimen oder deren Erweite-
rung ist in erster Linie Arbeiter-
familien und Familien mit mehreren
Kindern sowie Birgern, die eine
groBere, fir kinderreiche Familien
geeignete Wohnung freistellen, zu
erteilen., Familien von Mitgliedern
landwirtschaftlicher Produktions-
genossenschaften, glirtnerischer Pro-
dukti haften und Pro-
duktionsgenossenschaften werktiti-
ger Fischer werden den Arbeiter-
familien gleichgestelt, Innerhalb
dieser Gruppe von Bewerbern ist
die Zustimmung vorrangig den Fa-
milien zu erteilen, die einen hohen
Anteil eigener Baulelstungen erbrin-
gen.

Der Neubau oder die Erweiterung
von Eigenheimen ist beim Ratr der
Gemeinde, des Stadtbezirkes oder
der Stadt zu beantragen, der ihn mit
seiner Stellungnahme an den Rat
des Kreises zur Entscheidung weiter-
leitet

Zur Zustimmung sind in Vorberei-
tung der Entscheidung des Rates
des Kreises iber den Antrag zum
Bau des Eigenheimes zwischen den
Bewerbern und dem zustiindigen
Kreisbaudirektor zu kliren und vor-
behaltlich der BeschluBfassung des
Rates des Kreises zu vereinbaren;

@ Bedingungen und Auflagen zur
stiidtebaulichen Einordnung,

® die Bausumme,

® der Anteil der Materialkoston

@ der Antetl der Eigenleistungen
der Bewerber nach Art. Umfang

zum  Bau wvon

und Wert _ einschlicBlich  der
Unterstiitzung von Betrieben so-
wie Freundes- und Nachbar-
schaftshilfe,
® der Anteil der zu kreditierenden
Leistungen.
@ die Art und der Umfang der Lei-
stungen, dic im Kreis bilanziert
und durch betriebliche Kapaziti-
ten bereitgesiellt werden.
@ die Regelung der ortlichen An-
passung des Projektes,
@ der Zeitpunkt des Baubeginns,
@ die voraussichtliche Bauzeit
Nach der Entscheidung des Rates des
Kreises uber die Antrage der Bewer-
ber erteilt der Kreisbaudirektor die
Genehmigung zum Bau des Eigen-
heimes. Diese Genehmigung ent-
hillt auch die bauwirtschaftliche und
sichecheitstechnische Prifung der
Staatlichen Bauaufsicht,

Der Bezug des Eigenheimes darf
erst nach einer sichecheilstechni-
schen bauaufsichtlichen Prifunger-
folgen. Der Bewerber hat diese Pri-
fung 3 Wochen vor dem beabsichtig-
len Bezug bei der zustindigen Staat-
lichen Buuaufsicht zu beantragen
Die sicherheitstechnische Priifung
erfolgt hinsichilich der gefahrlosen
Bezugsfihigkeil so, daB der Bewer-
ber nach erfolgtem Bezug noch die
Maoglichkeit zur Endflertigstellung
hat

Weitere Einzclheiten (ber die ge-
setzlichen Grundlagen konnen der
«Verordnung iber die Firderung
des Baues von Eigenheimen wvom
24. November 1071 entnommen wer-
den. Aus dieser Verordnung sollen
noch zwei Paragraphen [n diesem
Rahmen zitiert werden:

§ 5 Aulfwandsnormative

Der
sind

Hung
folgende

von  Eigenheimen
Aulwandsnormativey,

einschlieflich der Eigenleistungen
der Blrger, zugrunde zu legen:

=. § F
z8:f ¢ HERT

u!'°=§ 532!:'""
ZEREEs 3"=-I=EE
L4211 QE«<S0 ¢
bis zu 4 Personen 65000 M

we
go
g8
z=2

bis zu 4 Personen
bis zu 6 Personen 7
tiber 6 Personen 80000 M

§ 8 Grundslitze der Finanzierung des
Baues von Eigenbeimen fiir Arbei-
terfamilien uund Kinderrciche Fa-
milien -

(1) Arbeiterfamilien und kinder-
reiche Familien, denen die staatliche
Genehmigung zum Bau eines Eigen-
heimes erteilt wird, kdénnen hierfiir
auf der Grundlage der Entscheidung
des trilichen Rates gom. § 4 bei ihrer
zustindigen Sparkasse bzw. Bank
fir Landwirtschaft und Nahrungs-
giterwirtschaft der DDR zu bevor-
zugten Bedingungen Kredite erhal-
ten, wenn sie einen hohen Anteil
eigener Leistungen erbringen.

(2) Zur Finanzierung des Baumate-
rials konnen entsprechend den ge-
setzlich glltigen Preisen und den fir
den Bau von Wohnungen festgeleg-
ten Materialeinsalznormen unver-
dinslich Kredite gewiihrt werden.
Sie sind mit 1 Prozent jihrlich zu

tilgen. Die Zinsen fiir die Kredite
werden vom Staatshaushall getra-
gen.

(3) Die Bauleistungen sind im Prin-
zip durch die botreflenden Burger
durch eigene Leistungen zu erbrin.
gen. Die Kreditinstitute kionnen fiir
den nicht durch Eigenleistungen ge-
deckten Anteil der Bauleistungen
nach Prifung Kredite zur Verfiigung
stellen. Sie sind jihrlich mit 4 Pro-
zent zu verzinsen und mit 1 Prozent
zu tilgen.

(5) Fiir Eigenhcime, die nach den
Bestimmungen  dieser Verordnung
finanziert werden, sind nicht zu er-
heben;

a) Entgelt fiir die Nutzung volks-
eigener Grundsticke,
b) Grundsteuer

c) Geblihren Nir staatliche Zustim-
mungen und Genehmigungen zum
Bau eines Eigenheimes.

(6) Biirgern, denen die Zustimmung
zZum Bau eines Eigenheimes erteilt
wurde, erhalten einen staatlichen
Tilgungszuschul in Hohe von
10 Prozent der erbrachien Eigenlei-
stungen, wenn sie das Eigenheim
innerhalb von 2 Jahren nach Bau-
beginn fertigstellen und beziehen.
Dieser Zuschufl ist zur Tilgung der
aufgenommenen Kredite rir Bau-
leistungen bzw. flir Baumaterial ein-
zusetzen

() Der monatliche Aulwand (i die
Tilgung und Verzinsung der nach
diesen  bevorzugten Bedingungen
ausgereichten Kredite flir den Bau
von Eigenheimen durch Arbeiter-
familien und kinderreiche Familien
darf unter Beriicksichtigung der son-
stigen Verginstigungen., bei einem
entsprechend hohen Anteil e
Leistungen, im Prinzip nicht hoher
sein als die vergleichbare Miete im
volkseigenen Wohnungsbau.

(8) Die ortlichen Staatsorgane sind
berechtigt. entsprechend der indi-
viduellen sozialen Lage (Anzahl der
Kinder, Familieneinkommen u. a.),
darliber hinausgehende Verginsti-
gungen festzulegen, die zeitlich be-
fristet werden kénnen. Dies kann
durch ZinsermiBigungen oder teil-
weise Ubernahme der Kredittilpung
aus ihren eigenen Fonds erfolgen

(0) Die Kredite sind durch Hypothe-
ken zu sichern.

(10) Die Verginstigungen [Ur ein
nach den vorstehenden Bedingungen
finanziertes Eigenheim bleiben be-
stehen, wenn das Eigenheim

a) aul den Ehegalten, den Ehegatten
und Kinder (minderjihrig und voll-
jdhrig) oder nur auf minderjihrige
Kinder,

b) auf eine Arbeiterfamilie oder eine
kinderreiche Familie iibergeht.
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Ausfuhirung des Keilers zum Typ BLK ILH

Kurzheschreibungen
zZu den
Eigenheimtypen

des bezirklichen
Angebotes.

Erdgesciol
steine
Decken: F
Dach: Bitu
nenentwasserung
Heizung: Einzelol
Bebaute T
Wohnhaupt !l
Projektant: V
Baupreseinsc
Anpassung etwa 66 000 Mark Projckiant
VEB WBK Schwerin
Baupreiseinschidtzung ohne
Anpassung elwa 63000 Mark

dpeschol)
15 e
lbalkendecken

Innen-

110,00 m?
61,08 m?

Bitterfeld 2.2

Teil- oder voilunterkellertes einge-
schossiges Einfamilienhaus mit
Flachdach

Wandbaustol[:
Erdgeschols
steine
Decken: Fer
wendung von !
Dach: Bitumendinn
entwiisscrung
Heizung: W

mig [lachem

Fertizteil-Balkendecke

irmwasserheizung

-1 4 Dach: Dachkonstruktion Brettbinder,
Bebaute Flache: 113 = oy - STEEE
Wohnhauptfiiche 'I)..:'Elil:l-,th B Wellasbestbeton-
drofe Sreisbat afelr

Projektant: Kreisba Heizung: Einzclofen- oder Warm-

felg
Baupreiscinsc! q
Anpassung elwa 69 000 Mark

wusserhe
Bebaute

rung
Flidche
pllliche

9522 m?
52,95 m?

rung Polsd:
ipreiseinschitzung ohne
e Anpassung 950000 Mark

briliche

cingeschossiges
Sattel-

Mauerziegel,

B Landbauprojektie-

ort-

E 1 8/72—-GSB

s Vollunt 3 Einfamilienhaus
mit  Ste und ausgebautem
Dachgescholi (Errichtung als Einzel-

1 Us alich)
Keller: Mauerziegel,
Dachgescholl: Gasbewon-

W andbauste
Feu

Decken 1ateil-Balkendecke
istruktion Kehlbalken-
49* Dachneigung
egel
fenluftheizung

Heizung:
Bebal x
Wohnhauptfliche: 66,26 m?
I'rojektant: VEB WBK Schwerin
Baupreiseinschiitzung ohne oOrtliche
Anpassung ciwa 59 000 Mark

Lilienstein

Teilunterkeliertes eingeschossiges
Einfamilienhaus mit Flachdach
des Haustyps

icklung

dbaustof{: Keller:
dgescholi:

Mauerziegel,

bausteine

L.-Decken
Bitumendammadach
ung mwasserheizung

Bebaute Fliche: 100,48 m?
Wohnhauptlliiche: 63,66 m?
Projektant: [nstitut
Forschungszenlrum d
Bereich Projelticrung

8020 Dresden

Baupreiseinschilzung ohne ortliche
Anpassung clwa 75000 Mark

Stiahlbeton,
;s VEB BLK
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Kurzbeschreibungen
zuden
Eigenheimtypen

des bezirklichen
Angebotes

2geschossiges Relhenh Typ
wielbra®

Zweigeschossiges Reihenhaus mit
Teilunterkellerung

(Das Projekt wurde von der Bau-
akademie der DDR entwickelt und
erstmalig in Kelbra errichtet)

Es wird mit den Frontlingen
540 m, 6 m und 6,60 m bei gleich-
bleibender Haustiefe von 10 m an-
geboten.

Wandbaustoff: Keller: Mauerziegel,
Erd- und Obergeschofl: Gasbeton-
‘Wandbausteine

Decken: Fertigteldecken

Dach: Dachkonstruktion Brettbinder
Dachdeckung: Wellasbestbelon-
tafeln

Heizung: Einzelofenheizung, Zentral-

heizung

Projektant: Bauakademie der DDR
Baupreiseinschitzung ohne dGitliche
Anpassung

(fur den 6,60-m-Typ) etwa 65000 M

Osterburg

Vollunterkellertes  Einfamilienhaus
mit Steildach und ausgebautem
Dachgeschol

Wandbaustoll: Keller: Mauerziegel,
Erd- und Dachgescholl: Gasbeion-

‘Wandbausteine

Decken: Fertigteildecken
Dach:  Dachkonstruktion
dachbinder
Dachdeckung: Falzziegel

‘Typen-

Heizung: Einzelofen- oder Warm-
wasserheizung

Bebaute Fliche: 80,46 m?
Wohnhauptfliche: 98,15 m?
Projektant: WBK Magdeburg, Be-
reich Projektierung
Baupreiseinschiitzung  ohne _ ort-
liche Anpassung etwa 76000 Marx.

MLK ENl 1.1

Teilunterkelleries eingeschossiges
Einfamilienhaus mit {lachem Sattel-
dach

Wandbaustof(: Keller: Mauerziegel,

Erdgeschol: Gasbeton-Wandbau-
steine

Decken: Fertigleildecken

Dach: Dachkonstruktion  Stahl-
Flachdachbinder, Dachbedeckung
Wellasbestbetontafeln

Heizung: Zentralheizung
Bebaute Fliche: 106,59 m?
Wohnhauptflache: 72,70 m?

Projektant: VEB Metalleichtbau-
kombinat, Projektierungsbetrieb
Plauen

Baupreiseinschitzung ohne brtliche
Anpassung elwa 66000 Mark

HW 100

Vollunterkellerlies  Einfamilienhaus
mit Steildach und ausgebautem
Dachgeschol in Fertigteil-Leichtbau-
weise fur Handmonlage,

Siémtliche Bauteile ab Fundament.
bzw. Kelleroberkante gehéren zwh
Lieferumfang des Herstellerwerkes.
Fir das Kellergeschol sowie die

Spezialingenieuranlagen sind ge-
sonderte Projekte oOrtlich anzu-
fertigen.

Bebaute Fliche: 63,50 m?
‘Wohnhauptfliche 61,60 m?
Herstellerwerk: VEB  Vereinigle

Bauelementewerke Hennigsdorf
Baupreiseinschitzung etwa 73000 M

Syba-Plast (L 104 = L 112)

Teilunterkellerles eingeschossiges
Einfamilienhaus mit Flachdach in
Fertigteilbauweise [ir Handmontage.
Siimiliche Bautcile ab Fundament-
bzw, Kelleroberkante gehdren zum
Lieferumfang des Herstellerwerkes.
Fiir das Kellergescholl und die Fun-

damente sind gesonderte Projekte
drilich anzufertigen
L 104 L2 I.124

Bebaute Fliiche
105,00 m?

‘Wohnhauptfliche
62,00 m* 63,00 m? 75,00 m?

Baupreiseinschiitzung
etwa G4000M 66000M T1000M

113,00 m? 124,00 m?

Herstellerwerk
VEB Holzbauwerke Mittweida

Hinweise und
Ratschliige

Vor Beginn der Bauarbeiten berit
man sich auf jeden Fall mit erlah-
tenen Fachleuten (ber Malinahmen
des Arbeitsschutzes, der Baustellen-
einrichtung v, a. m.

mehrere
Gemein-
die

Es empfiehlt sich immer,
Eigenheimbauer zu einer
schaft zusammenzuschlieBen,
sich gegenseitig unterstiitzt und
verschiedene  Einrichtungen wie
Mischplatz, Unterkiinfte, verschlie@-
bare Lagerrdume, Werkzeuge und
Maschinen, Vorhaltematerial usw.
gemeinsam nutzt,

Die [folgenden Hinweise sollen be-
sonders den Eigenheimbauern heol-
fen, die nicht aus dem Baugewerbe
kommen. Sie beziehen sich daher
auch auf die Gewerke, die vorzugs-
weise flr Eigenleistungen gecignoet
sind.

Ausschachtungsarbeiten wird man
erst ausiuhren, wenn die Male und
besonders die Hohen fur den erfur-
derlichen Aushub genau [eslgelegt
worden sind. Dadurch ctrspart man
sich Zeit und Kosten filr Mehrarbuit,

Stamplbelonfundamente  erreichen
eine ausreichende Festigkeit, wenn
auf 1 Raumteil Zement etwa
8 Raumteile Belonkies gemischt
werden, vorausgesetzt, es wird nur
so viel Wasser zugegeben, dall dic
Mischung erdfeucht ist. Jede weitere
Wasserzugabe macht auch mehr
Zement erforderlich,

Die fertigen Fundamente misden im
Sommer feucht gehalten und im
Winter vor Frost geschiitzt werden
(abdecken). Saubere Feldsteine und
Mauerresle (auBep Gips) kbnnen mit
eingestumpit werden, sie helfen Be-
lon sparen.

Kellermauerwerk  und  Kellerroh-
decke gestatten die Anwendung von
Ausweichmaterialien, Flr das
Mauverwerk kommen neben Mauer-
ziegeln Kalksandsteine, Hohlblock-
steine, Elemente der 08-Mp-Bau-
weise und Bruchsteine in Frage.
Varinaten [Ur die Kellerdecke sind
#u einigen Prosekten vorhanden.

AuBer den handelsiiblichen Stahl-
profilen in Verbindung mit Beton-
hohldielen konnen auch Eisenbahn-
schienen und die Balken des Menzel-
Sprossendaches Verwenduhg finden.

Sperrungen mussen schr sorgfiltig
aulgebracht werden. Selbst kleine
Lucher oder Risse in den Anstrichen
buw. den verklebten Papplagen ver-
ursachen spiiter bleibende Schiden.
Hinterfullung  des  Kellermauer-
werkes darl nicht mit Bauschutt
oder anderen scharflkantigen Gegen-
stiinden erfolgen,

(Siche Sperrungen)
Wirmedimmschichien bestehen aus
unterschiedlichen Materialien. Fiir
alle gilt ein Verarbeitungsgrundsatz:
Sie miissen absolut trocken einge-
baut werden und durch konstruk-

tive Mafinahmen dauernd und wirk-
sam vor Nisse geschiitzt werden.
Einmal durchniifte Dimmstoffe
trocknen prakiisch nicht mehr voll-
stiindig aus. (Geschiitzt lugern!)

Hilfs- und Transportarbeiten kinnen
wesentlich elfektiver gestaltet wer-
den, wenn vor Baubeginn ein Bau-
stelleneinrichtungsplan  angefertigt
wird, der die Lagerung der Bau-
materialien, die Anfuhrwege, den
Mischplatz, die Leitungen und
Zaplstellen fir Bauwasser und den
Elektroanschlufl enthiilt.

Bauschuttbescitigung Es ist aicht
immer crforderlich, die anfallenden
Schuttmassen abzufahren Je nach
Geliindeprofil konnen damit Auf-
fillungen (z. B. Terrassen) bestritten
werden.

Kubere Geslaltung und Auflen-
anlagen. AufBienpuiz, Einzliunung
und Bepflanzung sind Gestaltungs-
elemente, die einer Eigenheimsied-
lung ihr Gepriige geben.

Deshalb sollen individuelle Ver-
stellungen in jedem Falle mit einem
Fachmann beraten und mit dem zu-
stidndigen Organ des ortlichen Ratcs
abgestimmt werden,

Die sozialistische Gesellschaft er-
wartet mit Recht auch im Figen-
héimbau die disziplinierte Einord-
nung des Einzelbauwerkes in die
stiidtebauliche Konzeption der Ge-
meinde bzw, des Wohngebietles.
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seamelaren
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Bebauungsplan fiir den
Eigenheimbau
Magdeburg, ,Kranichweg"

Informationen
Magdeburg

Werter Kunde!

Sie haben sich entschlossen, ein
Eigenheim zu bauen. Nachdem Sie
alle Formalitdten von der Anlrags-
stellung Uber den Kreditverirag zur
Baugenehmigung erledigt haben, be-
notigen Sie diverse Baumaterialien.
In diesem Fall wenden Sie sich an
den VEB Baustolfversorgung, der
von diesem Zeitpunkt ab die Be-
treuung fuUr die Durchfiihrung lhres
Baues  beziiglich der Material-
bereitstellung GUbernimmt. Hierzu ist
folgender Ablauf vorgesehen:

VERTRAGSABSCHLUSS

Zu Beginn wenden Sie sich bitte
an unsere Abteilung Eigenheimbau,
derzeitiger Sitz, 301 Magdeburg,
Schieinufer 24d (eine Verdnderung
fur 1973 ist hierfir vorgesehen und
wird rechtzeilig bekanntgegeben),
um hier in der 1 Beratung die
wichtigsten Informationen beziig-
lich der Malerialbereitstellung zu
erhalten,  Als Grundlage hierlir
dient die bestiitigte Materialliste
des Kreisbauamtes,

Nach der 1. Beratung werden Sie
sich (ber verschiedene Probleme des
Materialbedarfes eine  Ubersicht
verscoallt haben. Es wiire nun-
menr erforderlich, zur 2. Beratung
die Abteilung Eigenheimbau aufzu-
sucmen. um einen Rahmenvertrag
abzuscnlieBen, der lhnen die Ma-
terialbereitstellung entsprechend
lhren Wunschen und entsprechend
den gegebenen Moglichkeiten ge-
wihrleistet. Dieser Rahmenvertrag
regelt die qualitits- und terminge-
rechte Bereitstellung der Materia-
lien. Die Bereitstellung kann er-
folgen durch direkte Lieferung vom
Licferwerk an die Baustelle bzw.
von einem zustiindigen Lager des
VER Baustoflversorgung. Diese Fest-

des VEB Baustoffversorgung

legungen crlolgen ebenfalls beim
Abschlull des Rahmenvertrages

BETREUUNG

Trotz der zweimaligen Beralung
sowie dos Abschlusses des Vertrages
werden Sie noch viele Fragen zur
Materialbereitstellung  haben, die
durch den VEB Baustoifversorgung
beantwortet werden missen, Um
diese Probleme fiir den Eigenheim-
bauer moglichst schnell zu l0sen,
haben wir vor, in jedem Kreis einen
Betreuer einzusetzen, der sich be-
mithen wird, alle offenen Fragen
zu [hrer Zulriedenheit zu kldren.
Diese Aufgaben sind aber nur
schrittweise zu ldsen. In der Zwi-
schenzeit wird die Betreuung durch
unser Beratungsbiro, Magdeburg,
Schleinufer 24d, durchgelGhrt.

Der Betreuer hat auBerdem die Aul-
gabe, in Verbindung mit dem Aus-
lieferungslager der Bausteflver-
sorgung sowie den Lieferwerken
Abstimmungen beziglich der Ma-
terialbereitstellung  durchzufiihren,
um Leerlaul bei Ihrem Bau sowie
Uberschneidungen in der Malerial-
bereitstellung zu vermeiden.

Wir werden stiindig bemiiht sein,
Thnen lange Wege zur Bezirks-
stadt zu ersparen und Ihren Bauab-
lauf zu erleichtern.

MATERIAL

Im wesentlichen steht fest (It. Ma-
terialauszug und bestatigter Mate-
rialliste, die Sie vom zustindigen
Kreisbauamt erhalten), welche Ma-
terialien Sie [ir lhren Bau benoti-
gen, Sollte es in einigen Fillen
nicht mdglich sein, dic von lhnen
gewlinschten Materialien bereitzu-
stellen, so verweisen wir auf die Be-
zugsméglichkeiy anderer Materialien,
die in gleicher Weise zu verwen-

den, jedoch den Kunden oftmals
nicht bekannt gind, Unser Berater
in der Ableilung Eigenheimbau
sowie die Belreuer in den einzel-
nen Krecisen konnen hierzu um-
fassende Auskinfie evteilen.

Sollten durch die Bereilstellung
von Ausweichmaterialien Umpro-
jektierungen erforderlich sein, so
kinnen wir Ihnen Unterstiitzung
zur Vermittlung der erfovderlichen
Umprojektierung geben.

Einige Schwierigkeiten treten der-
zeitig noch bei der Anlieferung aul,
da die Transportkapazititen nicht
in jedem Falle ausreichen. Die
vom Lieferwerk vermittelten Mate-
rialien werden Thnen mit den Trans-
portkapazititen des Lieferwerkes
angeliefert. Bei der Bercitstellung
der Materialien von unseren Aus-
lieferungslagern ist es nur teil-
weise miglich, Anlieferung durch-
zufithren. Es ist gleichzeilig auch er-
forderlich, Abholung seitens der Ab-
nehmer vorzunehmen,

Wir bitten Sie, die Transporikapa-
zitliten Thres Betriebes, in dem Sie
beschiiftigt sind, In  Anspruch zu
nehmen, soweit IThnen hierzu Unfer-
stiitzung gegeben werden kann.

Flir den Bau Ihres Hauses beniti-
gen Sie u. a. Materialien, die nicht
im Handelsprogramm des VEB Bau-
stoffversorgung liegen Hierfur er-
gibt sich eben[alls bereits beim Ver-
tragsabschlul eine Regelung, indem
wir lhnen fir diese Materialien
eine Bereitstcllung seitens der ver-
antwortlichen Lieferanten durch
Vermittlung garantieren.

Eine Ausnahme bildey das erforder-
liche Elektromaterinl. Gegenwiirtig
ist es erforderlich, die Flektro-
Installation einschlieGlich der Liefe-
rung des Matcrials durch einen hier-
fir zugelassenen Betrieb durch-
{ihren zu lassen.

Auch zu dicsen Fragen wird Sle
unser Betreuer im Kreis ausfiihr-
lich beraten und unterstiitzen,

BONSTIGES WISSCNSWERTES

Wiihrend der Durchfilhrung lhres
Baues kbnnen verschiedene Pro-
bleme auftrete, deren Kldrung ent-
sprechend den gesetzlichen Vor-
schrilten erforderlich ist. Hierzu
nachstehend einige Hinweise:

I. Reklamationen

Aultretende Reklamationen beziig-
lich nicht qualitiitsgerechter Liefe-
rung

Mingelriigen und - Transporischii-
den

Reklamationen wegen nicht quall-
tétsgerechter Lieferung sind un-
verziiglich dem VEB Baustoffver-
sorgung schriftlich innerhalb von
14 Tagen anzuzeigen.

Die Mingelriigen haben zu enthal-

ten:

= Tag der Lielerung

— Art des Mangels

=— Umfang des beanstandeten Ma-
terials

— Gewiihrlelstungs- bzw, Garan-

tieforderung (Nachbesscrung, Preis-

minderung oder Ersatzlicferung)

Fehimengen — Reklamationen kdn-

nen nur anerkannt werden, wenn

sie durch Tatbestandsaufnahmen

der Deutschen Reichsbahn oder ein

vom Kraftverkehr bestiitigtes Fehl-

mengenprotokoll nachgewiesen wer-

den,

Transportschiiden sind gleichfalls
durch Tatbestandaulnahme oder ein
vom Kraftverkehr zu bestdtigendes
Beschiidigungsprotokoll nachzuwei-
sen.

2. Vertragsinderungen

Sollten sich aus verschiedenen
Griinden Vertragsinderungen erge-
ben, so sind diese nur giltig, wenn
sie schriftlich durchgefiihrt wer-
den und von beiden Partnern, d. h.
dem VED Baustoffversorgung sowie
dem Bauherrn, bestéitigt sind.
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Dokumente 11

Durchfihrungsbestimmung zur Verordnung
tber den Abri von Gebauden und baulichen
Anlagen vom 18. September 1979

(Quelle: Gesetzblatt der DDR, Teil 1, Nr. 34 vom 19.10.1979, S. 32)

Erste Durchfuhrungsbestimmung zur Verord-
nung Uber die Vorbereitung von Investitionen
des komplexen Wohnungsbaus vom 10. De-
zember 1985

(Quelle: Gesetzblatt der Deutschen
30.12.1985, Nr. 35. S. 393-399)

Demokratischen  Republik vom

Komplexrichtlinie fur die stadtebauliche
Planung und Gestaltung von Wohngebieten im
Zeitraum 1986-1990

(Quelle: Altregistraturgut der Stadt Magdeburg, S. 1 ff.)

In den beiden Planjahrfiinften der 70er Jahre ist die Er-
fullung des Wohnungsbauprogramms der SED Uber-
wiegend durch die Errichtung von grof3en Wohnungs-
baustandorten und in Neubaugebieten umgesetzt
worden. Um 1980 verscharft sich durch die Verande-
rung der Weltmarktpreise fiir Energie und Rohstoffe,
die auch auf das sozialistische Wirtschaftsgebiet
durchschlagen, eine latente Wirtschaftskrise. Die DDR
gerat im Zuge der Schuldenkrise 1982/83 und einer
wachsenden Devisenknappheit an den Rand der Zah-
lungsunfahigkeit. Dabei droht eine Destabilisierung der
innenpolitischen Situation, die schlie3lich nur durch ei-
ne Uber den Bayrischen Ministerprasidenten, Franz
Joseph Straul3, vermittelte Blrgschaft der Bundesre-
gierung zu zwei Krediten 1983/84 Uber jeweils 1 Milli-
arde D-Mark abgefangen werden kann.

Gerade der rohstoff- und energieintensive Wohnungs-
bau ist von den Auswirkungen dieser wirtschaftlichen
Probleme betroffen. So sieht man einen Ausweg in der
Schwerpunktverlagerung des  Wohnungsbaupro-
gramms auf die Rekonstruktion vorhandener, bis dato
vernachlassigter Bausubstanz, weil die Gefahr be-
steht, dal} extensives Bauen unvertretbar teuer wird.
Zu Beginn der 80er Jahre kann deshalb eine weitere
Zasur in der Stadtebaupolitik der DDR verzeichnet
werden, die u.a. mit den Forderungen des X. Parteita-
ges des SED im Juni 1981 Uber veranderte Anteile an
Neubauwohnungen und zu rekonstruierenden Altbau-
wohnungen manifestiert werden.

In den gesetzlichen Bestimmungen 1403t sich eine Ver-
ankerung der veranderten Baupolitik hachweisen. So
wird bereits 1979 eine Neuregelung zum Abri3 von Ge-
bauden der Bauzustandsstufe 4 getroffen, die den Er-
halt vorhandener Bausubstanz gewahrleisten soll. Die
in den Durchfuhrungsbestimmungen geforderten Ent-
scheidungsinstanzen fur einen zu genehmigenden Ab-
ri3 - sie liegen entweder beim Vorsitzenden des Rates

des Bezirkes oder sogar beim Bauminister! - mdgen
Uber die Umsetzbarkeit solcher Forderungen Auskunft
geben. Eine vergleichbare Intention verfolgt das "Ge-
setz Uber die Bereitstellung von Grundsticken fir
Baumalinahmen" als Baulandgesetz vom 15.6.1984,
das die Festlegung von "Bauvorbehaltsgebieten"
durch Beschlisse des Bezirkstages regelt. Dieses Ge-
setz lost das ab 1950 gultige Aufbaugesetz (vgl. Doku-
mente 2) ab, in dessen § 14 die Festlegung von Auf-
baugebieten durch die Regierung der DDR geregelt
worden ist. Der Vollstandigkeit halber sei erwahnt, dafd
erst am 25. April 1960 ein Entschadigungsgesetz er-
lassen worden ist, das z.B. fir Trummergrundsttcke
die Begleichung von Zeitwerten festsetzt.

Fir die Realisierung von Wohngebieten werden zu Be-
ginn der 80er Jahre die seit 1976 prazisierten "Kom-
plexrichtlinien” (vgl. Dokument 9) Uberarbeitet. Zum
1.1.1986 tritt mit Anordnung der Ersten Durch-
fuhrungsgbestimmung zur Vorbereitung der Investitio-
nen des komplexen Wohnungsbaus vom 10. Dezem-
ber 1985 eine veranderte Richtlinie in Kraft. Sie zielt
nunmehr auf die "stadtebauliche Planung und Gestal-
tung von Wohngebieten" und schlief3t damit Altbau-
quartiere quasi ein. Der Begriff "Neubauwohngebiet"
wird offiziell aufgegeben. Neben den umfangreichen
restriktiven, der wirtschaftlichen Situation geschulde-
ten Forderungen nach "Senkung des Bauaufwandes"
oder einer ‘intensiven Nutzung der Fonds und
Flachen" wird auch das Planungsinstrumentarium fur
die Wohn- und Umgestaltungsgebiete verandert. Hier-
fur werden stadtebauliche Leitplanungen gefordert,
die Beziige zur Generalbebauungsplanung sowie den
Nachweis Uber ein stadtebauliches Rahmenprogramm
mit Festlegungen zu Erhalt, Modernisierung, Rekon-
struktion und Neubau fiir Ersatz und Erweiterung der
Bausubstanz (Man beachte die Reihenfolge!) enthalten
sollen. Neben den wesentlich erweiterten textlichen
Beschreibungen des stadtebaulichen Programms fur
Wohngebiete reflektiert die "Komplexrichtlinie" von
1986 die avisierten Innenstadtgebiete als Schauplatze
ihrer erklarten Umsetzung lediglich in Form einer Liste
Uber "14 Planungsfélle” im differenzierten Bestand der
Stadte. Das zeigt deutlich die Grenzen des generalisie-
renden Planungsschemas zum "komplexen Woh-
nungsbau" in bezug auf zu erneuernde Stadtstruktu-
ren. Uber zugrundeliegende Baustrukturen oder kon-
krete stéadtebauliche Konfigurationen gibt die Richtlinie
keine Auskunft mehr, weil die Entwicklung und Anpas-
sung der industriellen Bauweise hierfir keinen Vorlauf
mehr aufweist.
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Anhang Nr. |

Durchfiihrungsbestimmung
zur Verordnung
iiber die Planung, Vorbereitung und Durchfiihrung
von Folgeinvestitionen
— Abrifl von Gebéuden und baulichen Anlagen —

vom 18. September 1979

Zur Gewahrleistung der Erhaltung der Bausubstanz wird zu
den §§ 3 und 5 der Verordnung vom 13. Juli 1972 uber die
Planung, Vorbereitung und Durchfithrung von Folgeinvesti-
tionen (GBIL. I Nr.23S.257)im Einvernehmen mitden Leitern
der zustandigen zentralen Staatsorgane folgendes bestimmt :

§1
Diese Durchfithrungsbestimmung gilt fiir den Abril von Ge-
bauden und baulichen Anlagen, der auf Grund einer Investi-
tion oder von Modernisierungsmalnahmen an Wohngebau-
den (nachfolgend Investitionen genannt) vorgesehen ist.

§2

(1) Die staatlichen und wirtschafisleitenden Organe sowie die
Investitionsauftraggeber haben bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Investitionen zu gewihrleisten, daB beste-
hende Gebidude und bauliche Anlagen erhalten und volkswirt-
schaftlich effektiv genutzt werden. Gebaude und bauliche An-
lagen der Bauzustandsstufen | und 3 (Anlage) sind
Erundséilzlich nichtabzureiBen. Beider Entscheidung iiber die

rhaltung oder den Abrill ist der sich aus der raumlichen Lage
der Gebidude und baulichen Anlagen ergebende Einflull auf
deren Nutzung und die volkswirtschaftliche Effektivitdt zu
berlicksichtigen.

(2) Der Abrifl bedarf der Genehmigung. Die Genehmigung
des Abrisses ist Voraussetzung fur die Bestatigung der Aufga-
benstellung fur die auslésende Investition.

(3) Derin Ausnahmefallen notwendige Abril von Gebauden
und baulichen Anlagen ist in den Bebauungskonzeptionen, in
den Unterlagen zur Planung und Vorbereitung von Investitio-
nen sowie in den Antrigen auf Standortbestatigung bzw. auf
Standortgenehmigung fir Vorhaben, die keiner Standortbe-
statigung bediirfen, nach Objekten und deren Bauzustandsstu-
fen gesondert auszuweisen.

§3

Die vom Investitionsauftraggeber ermittelten Bauzustands-
stufen fi- die zum Abnb vorgesehenen Gebdude und bauli-
chen An.agen sind durch die Staatliche Bauaufsicht' bei der
Priifung der Unterlagen der Aufgabenstellung fiir die Vorbe-
reitung von Investitionen zu priifen und im Priifbescheid zu
bestitigen oder neu festzulegen.

§4

Der Investitionsauftraggeber der einen Abrill von Gebiuden
und baulichen Anlagen auslosenden Investition hat den An-
trag aufl Genehmigung des Abrisses so rechtzeitig zu stellen,
dab die Entscheidung dariiber vor Bestatigung der Aufgaben-
stellung fiir die auslésende Investition getroffen werden kann.
Der Antrag hat zu enthalten:
—  Begriindung fiir die Notwendigkeit des Abnisses,
—  Anzahlder zum Abrill vorgesehenen Gebaude und bau-

lichen Anlagen und deren Bauzustandsstufe,
—  die Folgeinvestitionen fiir den Ersatz,
—  Lageplan mit Kennzeichnung der fir den Abrill vorge-
schenen Gebaude und baulichen Anlagen,

—  Pnifbescheid der Staatlichen Bauaufsicht gemall § 3.

§5
(1) Der Antrag aul Genehmigung des Abrisses von Gebiu-
den und baulichen Anlagen fiir Wohnzwecke und fiir gesell-
schaftliche Zwecke (Schliisselnummern 2500 und 2600)?, ist an
den Rat des Bezirkes zu richten.

(2) Der Rat des Bezirkes hat den Antrag zu prufen. Der
Vorsitzende des Rates des Bezirkes entscheidet beidem Antrag
auf Genehmigung des Abrisses von Gebduden und baulichen
Anlagen

—  der Bauzustandsstufe 4

tiber die Ablehnung oder Genehmigung,
—  der Bauzustandsstufen | und 3

Uber die Ablehnung oder Befiirwortung.

Die Entscheidung ist dem Antragsteller innerhalb von 4 Wo-
chen, gerechnet vom Eingang der Unterlagen, mitzuteilen.

(3) Der Vorsitzende des Rates des Bezirkes hat den Antrag
aul Genehmigung des Abrisses von Gebiiuden und baulichen
Anlagen der Bauzustandsstufen | bis 3, den er befiirwortet,
dem Minister fiir Bauwesen zu unterbreiten. Der Minister fiir
Bauwesen entscheidet im Auftrag des Ministerrates iiber den
Antrag. Die Entscheidung ist dem Antragsteller und dem Vor-
sitzenden des Rates des Bezirkes innerhalb von 8 Wochen,
gerechnet vom Eingang der Unterlagen, mitzuteilen.

§6
Der Antrag auf Genehmigung des Abrisses von Gebiuden
und baulichen Anlagen der Schliisselnummern 2100 bis 24007,
ist an den Rat des Bezirkes zu richten. Der Antrag ist mit der
Standortbestatigung bzw. Standortgenchmigung und der Stel-
lungnahme des Vorsitzenden des Rates des Bezirkes dem zu-
standigen Minister oder Leiter eines anderen zentralen Staats-

organs zur Entscheidung vorzulegen. Es gilt die
Entscheidungsfrist gemal § 5 Abs. 3.
§7

(1) Eine Bereitstellung materieller und finanzieller Fonds hat
nur im Rahmen der bestatigten staatlichen Planauflagen fiir
genehmigte AbriBmaBnahmen zu erfolgen.

(2) Die Finanzierung des Abrisses von Wohngebauden der
Bauzustandsstufe 4, die nicht sozialistisches Eigentum sind,
erfolgt nach besonderen Rechtsvorschriften.

§8
Auftragnehmer diirfen AbriBarbeiten nur vorbereiten und
durchfiihren, die genehmigt sind. Die Genehmigung ist vom
Investitionsauftraggeber der auslosenden Investition nachzu-
weisen.

§9
(1) Diese Durchfithrungsbestimmung tritt mit ihrer Verof-
fenthchung in Kraft.

(2) Das Genehmigungsverfahren zum Abnil von Gebauden
und baulichen Anlagen der bewaffneten Organe wird durch
die zustindigen Minister gesondert geregelt.

(3) Bereits erteilte Genehmigungen zum Abril von Gebau-
den und baulichen Anlagen sind unwirksam, sofern mit dem
Abril nicht schon begonnen wurde. Die Genehmigung ist
entsprechend dieser Durchfithrungsbestimmung nach Ermitt-
lung der Bauzustandsstufen fiir Gebidude und bauliche Anla-
gen neu zu beantragen.

Berlin, den 18. September 1979

Der Vorsitzende der Der Minister lur Bauwesen

Staatlichen Plankommission

Schirer Junker

| Z.Z. gilt dic Verordnung vom 22. Marz 1972 uber dic Staatliche Bauaufsicht
(GBI 11 Nr. 26 S. 285) in der Fassung der Zweiten Verordnung vom 29. Marz
1979 (GBI I Nr. 11 5. 34)

2 gemal Erzeugnis- und Leistungsnomenklatur der Deutschen Demokrat-
schen Republik, Teil VI
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Erste Durchfiihrungsbestimmung

zur Verordnung iiber die Vorbereitung von Investitionen
— Vorbereitung der Investitionen
des komplexen Wohnungsbaus —

vom 10. Dezémber 1985

Aufgrund des § 20 Abs. 1 der Verordnung vom 23. Mai 1985
iiber die Vorbereitung von Investitionen (GBL I Nr. 17 S. 197)
— im folgenden Verordnung genannt — wird fiir die Vorbe-
reitung der Investitionen des komplexen Wohnungsbaus in
Ubereinstimmung mit den Leitern der zustéindigen zentralen
Staatsorgane und dem Bundesvorstand des Freien Deutschen
Gewerkschaftsbundes folgendes bestimmt:

§1
Geltungsbereich

(1) Diese Durchfithrungsbestimmung gilt fiir die Vorberei-
tung von Investitionen des komplexen Wohnungsbaus. Sie
gilt entsprechend fiir die Vorbereitung von Modernisierungs-
mafinahmen an mehrgeschossigen Wohngebduden, die an
einem Standort mit mindestens 100 Wohnungen durchge-
fiihrt werden. Diese Durchfiihrungsbestimmung gilt auch fiir
den Wohnungsbau der bewaffneten Organe, soweit in spe-
ziellen Rechtsvorschriften nichts anderes festgelegt worden
ist.

(2) Zu den Investitionen des komplexen Wohnungsbaus ge-
horen die Investitionen fiir

— den Neubau von volkseigenen und genossenschaftlichen
Wohnungen (AWG und GWG) einschlieBlich Wohnungs-
neubau in innerstidtischen Gebieten,

— die Rekonstruktion von Wohnungen,

— den Neubau und die Rekonstruktion von Gemeinschafts-
einrichtungen des komplexen Wohnungsbaus, die Auf-
schlieBungen (SekundirerschlieBung) und sonstigen Mal-
nahmen des komplexen Wohnungsbaus entsprechend den
Rechtsvorschriften einschlieBlich der AufschlieBungen des
komplexen Wohnungsbaus fiir den Neubau von Eigen-
heimen.

(3) Fiir die Vorbereitung der ModernisierungsmaBnahmen
entsprechend Abs. 1 sowie von Wohnungsneubauten und -re-
konstruktionen entsprechend Abs. 2 an Einzelstandorten kén-
nen die Rite der Bezirke entsprechend der Spezifik dieser
Vorhaben Regelungen iiber den Inhalt und den Umfang der
Aufgabenstellung und der Dokumentation zur Grundsatz-
entscheidung treffen. Fiir Einzelstandorte des Wohnungsbaus
bis zu 100 Neubau- und Rekonstruktionswohnungen kann die
Aufgabenstellung so ausgearbeitet werden, daB sie den An-
forderungen der Dokumentation zur Grundsatzentscheidung

entspricht und auf dieser Grundlage die Grundsatzentschei-
dung getroffen werden kann.

Zu § 2 der Verordnung:
§2

(1) Durch die Riéte der Bezirke sind langfristige Konzep-
tionen fiir den Wohnungsbau der Bezirke (im folgenden
Wohnungsbaukonzeptionen genannt) als Grundlage fir die
standortbezogene Vorbereitung von Investitionsvorhaben des
komplexen Wohnungsbaus auszuarbeiten und mit dem zu-
stindigen Bezirksvorstand des FDGB abzustimmen.

(2) Mit den Wohnungsbaukonzeptionen der Bezirke fiir den
Zeitraum eines Fiinfjahrplanes sind, ausgehend von der Ana-
lyse des Wohnungsbestandes und der Wohnungsbedarfs-
deckung, die notwendigen Berechnungen zur Entwicklung der
Wohnbedingungen durchzufiihren und die Aufgaben bei der
weiteren Durchfiihrung des Wohnungsbauprogramms fiir den
Bezirk, die Stadt- und Landkreise, die Stadtbezirke von
Grofistidten und fiir Stidte mit mehr als 10 000 Einwohner
in Verbindung mit der dazu erforderlichen Leistungs- und
Effektivitdtsentwicklung des ortlich geleiteten Bauwesens
festzulegen. Dabei ist eine hohe sozialpolitische Wirksamkeit
mit dem giinstigsten Verhiltnis von Aufwand und Ergebnis
sowie mit den zweckmifBigsten Proportionen von Neubau,
Modernisierung und Rekonstruktion zu gewihrleisten. Die
Wohnungsbaukonzeptionen sind zur Gewihrleistung von
Ordnung und Sicherheit an den Standorten des komplexen
Wohnungsbaus mit der zustiindigen Bezirksbehérde der Deut-
schen Volkspolizei abzustimmen.

(3) Die Betriebe und Einrichtungen des Bauwesens, der
ortlichen Versorgungswirtschaft, der Energiewirtschaft, der
Wasserwirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens sowie des
Verkehrs sind verpflichtet, an der Ausarbeitung der Woh-
nungsbaukonzeptionen mitzuwirken. Uber die Mitwirkung
sind Koordinierungsvertriage abzuschlieBen.

(4) Bei der Ausarbeitung der Wohnungsbaukonzeptionen
ist die Ubereinstimmung insbesondere mit

— der volkswirtschaftlichen Konzeption fiir die Standort-
verteilung der Produktivkréfte einschlieBlich der bezirk-
lichen Konzeptionen hierzu,

— den langfristigen territorialen Konzeptionen, insbesondere
der Energieversorgung, der Wasserwirtschaft, des Post-
und Fernmeldewesens und des Verkehrswesens,

— der Grundlinie zur stddtebaulich-architektonischen Ent-
wicklung im Bezirk,

— den Konzeptionen fiir eine hohe Leistungs- und Effekti-
vititsentwicklung des kreisgeleiteten Bauwesens und den
Konzeptionen der Erzeugnisentwicklung des Bauwesens

zu sichern.
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Die Wohnungsbaukonzeptionen sind in Abstimmung mit den
— Generalbebauungsplinen der Stidte,

— Generalverkehrsplinen,

— komplexen ErschlieBungskonzeptionen fiir die Stidte,
langfristigen Konzeptionen fiir den Wohnungsbau der
Kreise und der Stiddte

auszuarbeiten.

(5) An der Qualifizierung der Wohnungsbaukonzeptionen
ist kontinuierlich zu arbeiten. Die Wohnungsbaukonzeptionen
sind fortzuschreiben.

(6) Auf der Grundlage der Wohnungsbaukonzeptionen und
des Fiinfjahrplanes sind durch die Rite der Bezirke

— der Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan — und das
Bezirksharmonogramm des komplexen Wohnungsbaus
entsprechend Anlage 1 zu dieser Durchfithrungsbestim-
mung auszuarbeiten. Der Plan der Vorbereitung — Haupt-
fristenplan — ist jeweils fiir die dem Planjahr folgenden
5 Jahre, das Bezirksharmonogramm fiir das Planjahr und
das darauffolgende Jahr mit dem Jahresvolkswirtschafis-
plan zu bestitigen;

— zur Sicherung der rechtzeitigen energiewirtschaftlichen,
wasserwirtschaftlichen, postalischen und fernmeldetechni-
schen sowie verkehrstechnischen Anbjndung, Erschliefung
und Versorgung des komplexen Wohnungsbaus und der
Schwerpunkte der Modernisierung mit den dafiir zustéin-
digen Organen Koordinierungsvertrige abzuschlieSen.

Die standortkonkrete Vorbereitung des Neubaus, der Rekon-
struktion und der Modernisierung von Wohnungen sowie der
dafiir erforderlichen AufschlieBungen und Gemeinschaftsein-
richtungen ist auf der Grundlage der festgelegten Abgren-
zung der Verantwortung vom Rat des Bezirkes oder vom Rat
des Kreises vorzunehmen.

§3

(1) Ausgehend von den Generalbebauungsplinen der
Stidte und den langfristigen Konzeptionen fiir den Woh-
nungsbau des Kreises oder der Stidte bis zu 10 000 Einwoh-
nern sind stddtebauliche Leitplanungen entsprechend
Anlage 2 durch die Rite der Kreise und der Stidte auszu-
arbeiten.

(2) Die Betriebe und Einrichtungen der ortlichen Versor-
gungswirtschaft, des Bauwesens, der Energie- und Wasser-
wirtschaft, des Post- und Fernmeldewesens, des Verkehrs-
wesens und der Kommunalen Wirtschaft sind verpflichtet, an
der Ausarbeitung der stddtebaulichen Leitplanung mitzu-
wirken. Durch die Réte der Bezirke sind dariiber Koordinie-
rungsvertrige mit den zustiindigen Organen abzuschlieBen.

(3) Stidtebauliche Leitplanungen entsprechend Anlage 2
sind nach Beratung im Rat der Stadt und im Rat des Kreises
dei. Rat des Bezirkes zur Bestidtigung vorzulegen.

Zu den §§ 3 und 4 der Verordnung:

§4

(1) Die Aufgabenstellungen fiir Investitionsvorhaben des
komplexen Wohnungsbaus sind unter Verantwortung der
zusténdigen Ortlichen Rite auf der Grundlage der Wohnungs-
baukonzeptionen, der stddtebaulichen Leitplanung und des
Planes der Vorbereitung — Hauptfristenplan — in Zusammen-
arbeit mit den Investitionsauftraggebern des komplexen Woh-
nungsbaus auszuarbeiten und vor der Bestitigung mit der
territorial zustéindigen Bezirksbehtrde der Deutschen Volks-
polizei sowie mit dem zustdndigen Bezirksvorstand des
FDGB abzustimmen.

(2) Die Betriebe und Einrichtungen der &értlichen Versor-
gungswirtschaft, der Energiewirtschaft, der Wasserwirtschaft,
des Post- und Fernmeldewesens, des Verkehrswesens, des
Bauwesens sowie die Investitionsauftraggeber von Folgein-
vestitionen des komplexen Wohnungsbaus sind verpflichtet,
an der Ausarbeitung der Aufgabenstellung mitzuwirken,
Uber die Mitwirkung sind Wirtschaftsvertrige abzuschlie-
Ben.

(3) Die Aufwendungen fiir die Ausarbeitung der Aufgaben-
stellung sind fir Investitionsvorhaben des komplexen Woh-
nungsbaus durch die értlichen Riéte aus Mitteln des Staats-
haushaltes zu finanzieren.

§5

(1) Fiir Investitionsvorhaben des komplexen Wohnungsbaus
hat die Aufgabenstellung neben den in der Verordnung ge-
nannten Angaben die Bebauungskonzeption zu enthalten. Die
Bebauungskonzeption ist entsprechend Anlage 3 zu dieser
Durchfithrungsbestimmung zu erarbeiten.

(2) Die Bebauungskonzeption ist den gesellschaftlichen Or-
ganisationen und den Biirgern des Wohngebietes zu erldutern
und mit ihnen zu beraten. Die Bebauungskonzeption ist durch
den ortlichen Rat mindestens 14 Tage zur Einsichtnahme
durch die Biirger 6ffentlich auszulegen. Die Ergebnisse der
Beratung und der offentlichen Auslegung sind zur Be-
stitigung der Aufgabenstellung vorzulegen.

(3) Die Vorgaben fiir die standortspezifischen Aufwendun-
gen des komplexen Wohnungsbaus sind auf der Grundlage
von staatlichen Aufwandsnormativen zu ermitteln und nach
Investitionen fiir Neubauwohnungen, Rekonstruktionswoh-
nungen, Gemeinschaftseinrichtungen, AufschlieBungen und
sonstige MaBnahmen sowie dem Aufwand fiir die Moderni-
sierung zu gliedern.

Zu § 5 der Verordnung:
§6

(1) Vor Bestitigung der Aufgabenstellungen einschlieB-
lich Bebauungskonzeptionen fiir volkswirtschaftlich bedeu-
tende Wohnkomplexe mit mehr als 1000 Neubauwohnungen
sowie fiir Vorhaben des innerstiidtischen Wohnungsbaus mit
mehr als 500 neu zu bauenden und zu rekonstruierenden
Wohnungen ist die Zustimmung des Ministers fiir Bauwesen
einzuholen.

(2) Die Zustimmung setzt voraus, daB mit den Aufgaben-
stellungen einschlieBlich Bebauungskonzeptionen fiir die In-
vestitionen des komplexen Wohnungsbaus gute sozialpoliti-
sche Wirksamkeit, solide stidtebaulich-architektonische Qua-
litdt und hohe volkswirtschaftliche Effektivitit bei Einhaltung
der staatlichen Aufwandsnormative nachgewiesen werden.

(3) Die Einbeziehung der staatlichen Gutachterstelle des
Ministeriums fiir Bauwesen und der Bauakademie der DDR
in das Zustimmungsverfahren erfolgt enwsprechend den Fest-
legungen des Ministers fiir Bauwesen.

(4) Die Aufgabenstellungen einschlieBlich Bebauungskon-
zeptionen gemiB Abs. 1 sind spétestens 10 Wochen vor ihrer
Bestitigung von den Riten der Bezirke dem Minister fiir
Bauwesen einzureichen. Das Zustimmungsverfahren ist inner-
halb von 6 Wochen abzuschlieen.

§7

(1) Die Aufgabenstellungen sind

a) fiir Vorhaben des komplexen Wohnungsbaus einschlieB-
lich des innerstddtischen Wohnungsbaus mit mehr als

- 500 Wohnungen (als Summe von Neubau- und Moder-
nisierungswohnungen) durch die Riéte der Bezirke,

b) fiir Vorhaben des komplexen Wohnungsbaus bis zu
500 Wohnungen (als Summe von Neubau- und Moderni-
sierungswohnungen) durch die Rite der Kreise

zu bestidtigen, sofern von den Riten der Bezirke keine ande-
ren Festlegungen getroffen werden.

(2) Die Aufgabenstellungen gem#B Abs.1 sind spiitestens
1 Jahr vor dem Jahr des Baubeginns des Investitionsvorha-
bens zu bestitigen. Als Baubeginn im Sinne dieser Durchfiih-
rungsbestimmung gilt der Beginn der Tiefbauarbeiten fiir
die AufschlieBungen des komplexen Wohnungsbaus (Sekun-
diarerschliefung) und, soweit keine AufschlieBungen erfor-
derlich sind, der Baugrubenaushub fiir das erste Gebiude.
Bei Rekonstruktions- und Modernisierungsvorhaben gilt als

-Baubeginn der Beginn der BaumaBnahmen an oder in den

Gebéduden.
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(3) Auf der Grundlage der bestitigten Aufgabenstellungen
ist der Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan — jdhrlich
fortzuschreiben.

Zu den §§ 6 und 7 der Verordnung:
§8

(1) Fiir jedes Investitionsvorhaben des komplexen Woh-
nungsbaus sind zur Grundsatzentscheidung

— der Nachweis der Einhaltung des staatlichen Aufwands-
normativs entsprechend Anlage 4,

— die Bestitigung der Einordnung und materiell-technischen
Sicherung der Folgeinvestitionen einschlieBlich ihrer tech-
nisch und terminlich mit der auslésenden Investition ab-
gestimmten Durchfiihrung durch die zustindigen Investi-
tionsauftraggeber,

— der Grobablaufplan zur kontinuierlichen Durchfithrung
des Vorhabens in stabiler Takt- und FlieBfertigung, unter-
gliedert in Realisierungsabschnitte der Jahrestolkswirt-
schaftspline,

— der Nachweis der Gewdhrleistung der Versorgung und
Betreuung der Bau- und Montagearbeiter gemiB den
Rechtsvorschriftent,

— der Nachweis der Finanzierungsquellen entsprechend den
Rechtsvorschriften

vorzulegen.

(2) Fiir Investitionsvorhaben des komplexen Wohnungsbaus,
ausgenommen die Vorhaben des innerstiddtischen Wohnungs-
baus, ist keine Reserve fiir im voraus nicht erkennbare Lei-
stungen entsprechend § 6 Abs. 9 der Verordnung zu bilden.

Zu § 10 der Verordnung:
§9

(1) Fiir das Treffen der Grundsatzentscheidung gilt §7
Abs. 1 entsprechend.

(2) Die Grundsatzentscheidungen sind 6 Monate vor dem
Jahr des Baubeginns des Vorhabens, spitestens jedoch bis
zum 30. September des Jahres vor Baubeginn, zu bestitigen.

(3) Die mit der Grundsatzentscheidung getroffenen Fest-
legungen sind in das Bezirksharmonogramm einzuarbeiten.

Zu § 13 der Verordnung:
§10

(1) Als nutzungsfidhige Teilvorhaben des komplexen Woh-
nungsbaus gelten stidtebaulich zusammenhingende Wohn-
bereiche, in denen mit den Wohnungen die dazugehdorigen
Gemeinschafts- und Versorgungseinrichtungen sowie Wege,
StraBen und gartenbauliche Anlagen zur Verfiigung stehen.
Im innerstidtischen Wohnungsbau sind die nutzungsfihigen
Teilvorhaben in Abhi#ingigkeit von der einsetzbaren Bau-
kapazitit so zu bemessen, dal sie innerhalb von 1 bis 2 Jah-
ren realisiert werden.

(2) Fiir Investitionsvorhaben des komplexen Wohnungsbaus
kann die Bestellung von Ausriistungen und Materialien so-
wie die Erarbeitung von Ausfiihrungsprojekten entsprechend
§13 Abs. 4 der Verordnung mit vorheriger Zustimmung und
auf Risiko .des Hauptauftraggebers komplexer Wohnungsbau
erfolgen.

Zu § 15 der Verordnung:
§11

(1) Die Riite der Bezirke und Kreise sind fiir die Leitung
und Planung der Investitionen des komplexen Wohnungs-
baus verantwortlich.

(2) Investitionsauftraggeber fiir die Investitionen des kom-
plexen Wohnungsbaus sind die kiinftigen Rechtstriger bzw.
Eigentiimer.

(3) Der Hauptauftraggeber komplexer Wohnungsbau hat
mit den Investitionsauftraggebern des komplexen Wohnungs-
baus Wirtschaftsvertrige {iber die Wahrnehmung ihrer Auf-
gaben bei der Vorbereitung und Durchfiihrung des Vorha-
bens abzuschlieBen.

1 Z. Z. gilt die Verordnung vom B. August 1874 {iber die Betreuung
der Werktlitigen auf Baustellen (GBI. I Nr. 44 S. 405).

(4) Fiir Vorhaben gemiB §6 Abs.1 sowie fiir weitere von
den Riiten der Bezirke ausgewihlte stidtebaulich-architekto-
nisch bedeutende Vorhaben sind durch die Direktoren der
Kombinate und Betriebe des Bauwesens, die als Generalauf-
tragnehmer bzw. Hauptauftragnehmer Leistungen der Vor-
bereitung und der Durchfiihrung iibernehmen, in Abstimmung
mit dem Bezirksbaudirektor und dem Vorsitzenden der Be-
zirksgruppe des Bundes der Architekten der DDR vorhaben-
bezogen Komplexarchitekten einzusetzen.

§12
SchluBbestimmungen

(1) Diese Durchfithrungsbestimmung tritt am 15. Januar
1986 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Durchfiihrungsbestimmung vom
13. Juli 1978 zur Verordnung iiber die Vorbereitung von In-
vestitionen — Vorbereitung der Investitionen des komplexen
Wohnungsbaues — (GBIL. I Nr. 23 S. 260) auBer Kraft.

4 (3) Der §2 Abs. 4 der Zweiten Durchfiihrungsbestimmung
vom 23. Mai 1985 zur Verordnung iiber die Vorbereitung von
Investitionen — Staatliche Begutachtung von Investitionen —
(GBLI Nr.17 S.205) erhdlt folgende neue Fassung:
»(4) Die staatlichen Gutachterstellen der Rite der Bezirke
begutachten die Vorbereitungsunterlagen zu Investitions-
vorhaben des komplexen Wohnungsbaus, fiir die die jewei-
ligen Investitionsentscheidungen im Verantwortungsbereich
der Riéte der Bezirke und Kreise getroffen werden. In die
Begutachtung sind die Bezirksarchitekten einzubeziehen¥®.

(4) Vor dem Inkrafttreten dieser Durchfiihrungsbestimmung
bereits bestitigte Aufgabenstellungen sind gemiB §5 Abs.1
um eine Bebauungskonzeption bis zur Grundsatzentscheidung
fiir das erste nutzungsfidhige Teilvorhaben zu erginzen.

Berlin, den 10. Dezember 1985

Der Vorsitzende Der Minister
der Staatlichen fiir Bauwesen
Plankommission
Schirer Junker
Anlage 1

zu vorstehender Durchfiihrungsbestimmung

Der Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan —
fiir die Vorbereitung und das Bezirksharmonogramm
fiir die Durchfiihrung des komplexen Wohnungsbaus

1. In den Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan — dés
komplexen Wohnungsbaus des Bezirkes sind alle Vor-
haben des Neubaus, der Rekonstruktion und der Moder-
nisierung mit mehr als 100 Neubauwohnungen oder
300 Modernisierungswohnungen einzuordnen. In den Plan
der Vorbereitung — Hauptfristenplan — des komplexen
Wohnungsbaus des Kreises sind alle Vorhaben des Neu-
baus, der Rekonstruktion und der Modernisierung bis zu
100 Neubauwohnungen oder 300 Modernisierungswohnun-
gen sowie der Eigenheimbau einzuordnen.

Aus dem Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan —
des Bezirkes sind von den Réten der Kreise die jeweili-
gen Vorhaben ihres Territoriums in den Plan der Vor-
bereitung — Hauptfristenplan — des Kreises zur Informa-
tion zu {ibernehmen. Mit diesen aufeinander abgestimm-
ten Fiihrungsdokumenten ist eine einheitliche Leitung
und Kontrolle der Vorbereitungsprozesse durchzusetzen.

2. Der Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan — des
Bezirkes hat fiir jedes Vorhaben folgende Angaben zu
enthalten:

Teil A
Vorhaben des komplexen Wohnungsbaus nach Kreisen

— die Bezeichnung des Vorhabens,
— die Anzahl der fertigzustellenden Wohnungen und
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Gemeinschaftseinrichtungen insgesamt sowie fiir das
Planjahr und die folgenden 5 Jahre,

die Investitionen, darunter Bauanteil, des komplexen
Wohnungsbaus und die Bauproduktion fiir Moderni-
sierung insgesamt sowie fiir das Planjahr und die fol-
genden 5 Jahre, der standortspezifische Aufwand je
Wohnung fiir den komplexen Wohnungsbau, die Re-
konstruktion und die Modernisierung,

die Termine der Bestidtigung der stddtebaulichen Leit-
planung, der Einreichung der Aufgabenstellung ein-
schlieBlich Bebauungskonzeption zur Zustimmung
durch den Minister fiir Bauwesen, der Bestitigung der
Aufgabenstellung, der Grundsatzentscheidung, des
Baubeginns der AufschlieBungen des komplexen Woh-
nungsbaus, des Beginns der HochbaumaBnahmen,
des Abschlusses des Vorhabens,

das Biiro fiir Stidtebau, der Hauptauftraggeber kom-
plexer Wohnungsbau, der Generalauftragnehmer, der
Hauptauftragnehmer.

Teil B

Vorhaben der PrimirerschlieBung, die fiir die volle Funk-
tionsfihigkeit der Vorhaben des komplexen Wohnungs-
baus gemif Teil A erforderlich sind

— die Bezeichnung des Vorhabens des komplexen Woh-
nungsbaus,

die Versorgung mit Wirmeenergie, Warmwasser,
Elektroenergie, Gas und Wasser sowie zur Abwasser-
ableitung, Abwasserbehandlung, postalischen und
fernmeldetechnischen Versorgung und zur verkehrs-
méBigen ErschlieBung,

die Bezeichnung des 'Vorhabens der Primérerschlie-
Bung,

— der Investitionsauftraggeber,

der Hauptauftragnehmer,

die Termine der Bestitigung der Aufgabenstellung,
der Grundsatzentscheidung, des Baubeginns und der
Fertigstellung,

die Investitionen und der Bauanteil insgesamt sowie
fiir das Planjahr und die folgenden 5 Jahre.

Der Plan der Vorbereitung — Hauptfristenplan — des
Kreises ist entsprechend auszuarbeiten.

3. Das Bezirksharmonogramm ist auf der Grundlage des

Planes der Vorbereitung — Hauptfristenplan — der pri-
zisierte Plan der Durchfiihrung und Fertigstellung der
einzelnen Vorhaben und Objekte. Die einzelnen Objekte
sind mit Angabe der jeweiligen Kapazitit aufzufiihren.
Die TaktstraBen- urnd FlieBstreckenabliufe sind festzu-
legen.

Anlage 2

zu vorstehender Durchfiihrungsbestimmng

Die stiidtebauliche Leitplanung
Die stédtebauliche Leitplanung ist fiir ein Planungsgebiet!

auszuarbeiten. Fiir Stidte bis zu 10000 Einwohnern kann
durch den Rat der Stadt festgelegt werden, daB eine stidte-
bauliche Leitplanung fiir die Stadt insgesamt erarbeitet
wird.

Mit der stddtebaulichen Leitplanung sind fiir das Planungs-
gebiet die grundlegenden Angaben bzw. Entscheidungsvor-
schldge zu erarbeiten

zur Erreichung hoher volkswirtschaftlicher Effektivitit
und sozialpolitischer Wirksamkeit,

zum giinstigsten Verhiltnis von Instandsetzung, Moderni-
sierung, Rekonstruktion und Neubau fiir Ersatz und Er-
weiterung,

zur stéddtebaulich-rdumlichen und funktionellen Gestal-
tung,

1 Z.Z. gilt dle Anordnung vom 7. Dezember 1985 {iber die Komplex-

richtlinie fiir die stidtebauliche Planung und Gestaltung von Wohn-
gebieten im Zeitraum 1986 bis 1990 (GBI I Nr. 35 S. 397). ==

zur Entwicklung und Profilierung der Baukapazitidten so-
wie zur erforderlichen Erzeugnisentwicklung,

zur Abgrenzung der Verantwortung fiir die Vorbereitung
und Durchfiihrung der MaBnahmen.

Grundlagen der stidtebaulichen Leitplanung sind:

der Generalbebauungsplan der Stadt bzw. die Ortsgestal-
tungskonzeption der Gemeinde oder der kleineren Stadt
mit den Aussagen zur Lage, Abgrenzung und Untergliede-
rung des Planungsgebietes,

die langfristige Konzeption fiir den Wohnungsbau des
Kreises oder der Stadt,

die Einwohner- und die Haushaltsentwicklung sowie der
daraus abgeleitete Wohnungsbedarf,

die Ergebnisse der Wohnungsbestandsfortschreibung sowie
der Ermittlung des Bauzustandes,

die Erfassung der Betriebe der értlichen und zentral ge-
leiteten Industrie sowie des Gewerberaumes im Planungs-
gebiet mit Vorschligen zum Verbleib am Standort oder
fiir die Verlagerung sowie fiir die Bereitstellung der erfor-
derlichen Fonds,

die Bestandsunterlagen der stadt- und verkehrstechni-
schen Versorgungsnetze und -anlagen, einschlieBlich des
ruhenden Verkehrs, AufBlenanlagen im Planungsgebiet,
einschlieBlich der vorgesehenen Erhaltungs- und Erweite-
rungsmaBnahmen,

die Bestandsunterlagen der gesellschaftlichen Einrichtun-
gen im Planungsgebiet, einschlieBlich der vorgesehenen
Erhaltungs- und ErweiterungsmaBnahmen.

Die stidtebaulichen Leitplanungen haben zu enthalten:

1.

_U'-

die Ubersichtskarte im MaBstab 1:10000 oder 1 :5 000
mit Darstellung der Lage des Planungsgebietes in der
Stadt und den Beziehungen zu den gesellschaftlichen Zen-
tren sowie wichtigen Einzelobjekten, Arbeitsstiitten, Er-
holungsgebieten, Anlagen und Netzen der stadttechni-
schen Versorgung und des Verkehrswesens;

das stddtebauliche Rahmenprogramm mit den Festlegun-
gen fiir Erhaltung, Modernisierung, Rekonstruktion und
Neubau fiir Ersatz und Erweiterung der Wohnbausub-
stanz, gesellschaftlichen Einrichtungen, stadt- und ver-
kehrstechnischen Anlagen und Versorgungsnetze, fiir Ge-
bédude und Anlagen fiir Industrie und Gewerbe, fiir
Griin- und AuBenanlagen sowie zur denkmalpflegerischen
Zielstellung und bildkiinstlerischen Gestaltung;

die stddtebaulich-rdumliche und funktionelle Gestaltung
des Planungsgebietes im MaBstab 1 :1 000 oder 1 :2 000
als Ergebnis von Variantenuntersuchungen mit den ef-
fektivsten Formen der Reproduktion der Bausubstanz
einschlieBlich Ersatz und Verlagerung sowie der denk-
malpflegerischen MaBnahmen und der bildkiinstleri-
schen Gestaltung in Ubereinstimmung mit dem stidte-
baulichen Rahmenprogramm;

den Plan der ErschlieBung des Planungsgebietes im MaB-
stab 1 :1000 oder 1 :2000 mit der Festlegung aller An-
lagen und Netze der Energieversorgung, der Wasserwirt-
schaft, des Verkehrswesens, des Post- und Fernmelde-
wesens, der Ortlichen Versorgungswirtschaft und der
VEB KWV/Gebiudewirtschaft sowie dem Ausweis der
erforderlichen Erhaltungs-, Rekonstruktions- und Er-
weiterungsmafinahmen; Abgrenzung der Primir- und
SekundidrmaBnahmen, Festlegungen der AnschluB- und
Ubergabepunkte; Sicherung der Versorgung wiihrend
der Bauzeit;

die Abgrenzung und die Festlegung der Vorhaben, fiir
die gesonderte Aufgabenstellungen einschlieBlich Be-
bauungskonzeptionen zu erarbeiten sind. Festlegung der
effektivsten Rang- und Reihenfolge der Vorbereitungs-
und BaumaBnahmen in Ubereinstimmung mit der Er-
zeugnisentwicklung, den einsetzbaren Baukapazititen,
den TaktstraBen und*technologischen Linien;

den Plan der bauvorbereitenden MaBnahmen fiir das
Planungsgebiet mit den Konzeptionen fiir Geldndeberiu-
mung, AbriB, Ersatz, Verlagerung und der Baustellen-
einrichtung im MaBstab 1 : 1 000 oder 1 : 2 000;
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7. die Festlegungen zur Koordinierung der MaBnahmen
zur Inforfnation, Versorgung und Betreuung der Bevol-
kerung sowie der Industrie- und Gewerbebetriebe im
Planungsgebiet mit den Baumafinahmen;

8. die Aufwandseinschidtzung fiir das gesamte Planungs-
gebiet; die Festlegung der standortkonkreten Aufwands-
normative fiir das Planungsgebiet und der Normativ-
vorgabe fiir jedes Vorhaben, fiir das eine Aufgabenstel-
lung einschlieBlich Bebauungskonzeption erarbeitet
wird; die Ermittlung des zu erwartenden laufenden
Aufwandes;

9. die Festlegung zur Aufnahme des Planungsgebietes als
Baugebiet in den Plan der Vorbereitung — Hauptfristen-
plan — des Bezirkes oder Kreises mit Vorschligen zum
Einsatz des Biiros fiir Stddtebau, des Hauptauftragge-
bers komplexer Wohnungsbau, des Generalauftragneh-
mers, der Hauptauftragnehmer,;

10. sofern erforderlich, den Antrag auf Genehmigung des
Abrisses von Wohngebiuden an den Minister fiir Bau-
wesen.

Anlage 3
zu vorstehender Durchfiihrungsbestimmung

Die Bebauungskonzeption fiir Vorhaben
des komplexen Wohnungsbaus

Grundlagen fiir die Ausarbeitung der Bebauungskonzep-
tion fiir Vorhaben des komplexen Wohnungsbaus sind die
Erfordernisse aus der langfristigen Konzeption fiir den Woh-
nungsbau des Kreises oder der Stadt, der Generalbebauungs-
plan der Stadt einschlieBlich des Planes der stadttechnischen
ErschlieBung, der Generalverkehrsplan der Stadt, die Orts-
gestaltungskonzeption der Gemeinde oder der kleinen Stadt
sowie die stddtebauliche Leitplanung fiir das Planungsge-
biet.

Die Bebauungskonzeption fiir Investitionsvorhaben des
komplexen Wohnungsbaus hat zu enthalten:

1. die Karten des Bebauungsgebietes, vorzugsweise im
MafBstab 1:1000, mit Darstellung der Begrenzung des
Bebauungsgebietes, des Zustandes und Baualters der
vorhandenen Bausubstanz, der Nutzung der Fldchen und
des Baubestandes, der Eigentumsverhiltnisse und des
GroBgriins. Grundlage fiir die Ausarbeitung dieser Kar-
ten sind die Vermessungsunterlagen;

2. die Bebauungslésung, vorzugsweise im Mafstab 1 : 1 000,
mit der stidtebaulichen Einordnung aller geplanten Bau-
maBnahmen einschlieBlich Rekonstruktion, Modernisie-
rung und Erhaltung, Nutzungsinderung und des volks-
wirtschaftlich begriindeten Abgangs von Bausubstanz.
Darzustellen sind Funktion und Komposition der Be-
bauung und Freiflichen sowie die Verkehrslosung;

3. weitere Pline, vorzugsweise im Malstab 1 :1 000, fiir die
Liésung der stadttechnischen Versorgung und Entsorgung,
die Gliederung in Teilvorhaben, die Flachennutzung und
Flichenbilanz, die vermalBten stddtebaulichen Fest-
punkte fiir StraBenachsen, Baufluchten, Héhenangaben
und wichtige stiddtebauliche Akzente, die Konzeption
der bildkiinstlerischen Gestaltung und die Konzeption fiir
MaBnahmen des Umweltschutzes;

4. die Gutachten und Stellungnahmen;

5. das Ergebnis der Abstimmung der Bebauungskonzeption
mit der zustindigen Bezirksbehdorde der Deutschen
Volkspolizei;

6. die Ergebnisse der Beratung der Bebauungskonzeption
mit den gesellschaftlichen Organisationen und den Biir-
gern des Wohngebietes sowie der dffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanes;

7. den Nachweis des Aufwandes auf der Grundlage von
Kennzahlen im Vergleich zu den Normativen sowie zu
den Vorgaben;

8. sofern erforderlich, -die Zustimmungen zum Abri von
Wohngebiduden.

Anlage 4
zu vorstehender Durchfiihrungsbestimmung

Nachweis der Einhaltung des staatlichen
Aufwandsnormativs fiir den komplexen Wohnungsbau

1. Bezeichnung des Vorhabens
Anzahl der Neubauwohnungen (ohne Rekonstruktions-
wohnungen, Feierabendheimplitze und Eigenheime), die
der Aufwandsrechnung zugrunde zu legen sind

3. Auf der Grundlage der verbindlichen Angebote ermit-
telter Aufwand fiir das Vorhaben im Vergleich zu den
Vorgaben der Aufgabenstellung

gemilB Aufgaben-
stellung
Gesamt 1 000 M/WE

gemidlB Grundsatz-
entscheidung
Gesamt 1 000 M/WE

3.1. Investitionen fiir den komplexen Wohnungsbau

davon fiir

— Neubauwohnungen (ohne Rekonstruktionswohnungen,
Plitze in Feierabendheimen, Eigenheime)

— Gemeinschaftseinrichtungen

— AufschlieBungen (SekundirerschlieBung)

— sonstige MaBinahmen (Gebiihren, Abrisse, Entschidi-
gungen, Verlagerung u.a.)

3.2, Investitionen aus Fonds des komplexen Wohnungsbaus,
die aufgrund von Entscheidungen der Staatlichen Plan-
kommission nicht in den Nachweis der Einhaltung der
staatlichen Aufwandsnormative einzubeziehen sind

davon fiir

— Aufwendungen fiir Erschwernisse durch paralleles
Bauen und Wohnen

— Aufwendungen fiir zusitzliche energietkonomische
MaBnahmen, die liber die Anforderungen der giilti-
gen TGL hinaus zusitzliche Energieeinsparungen be-
wirken und fiir die ein gesondertes Preiskarteiblatt
ausgestellt wurde

— Aufwendungen durch Elementetransport fiir mehr-
und vielgeschossigen Wohnungsbau iiber 20 km

Anordnung
iiber die Komplexrichtlinie fiir die stidtebauliche
Planung und Gestaltung von Wohngebieten
im Zeitraum 1986 bis 1990

vom 7. Dezember 1985

Im Einvernehmen mit dem Vorsitzenden der Staatlichen
Plankommission und den Leitern der anderen zustindigen
zentralen Staatsorgane sowie in Ubereinstimmung mit dem
Bundesvorstand des Freien Deutschen Gewerkschaftsbundes
wird folgendes angeordnet:

§1

(1) Diese Anordnung gilt fiir Staatsorgane, volkseigene
Kombinate, volkseigene Betriebe und Einrichtungen.

(2) Diese Anordnung gilt fiir die Vorbereitung, Ausarbei-
tung, Begutachtung und Bestiitigung von sowie die Zustim-
mung zu stddtebaulichen Leitplanungen und Bebauungskon-
zeptionen fiir Wohngebiete!, die im Zeitraum 1986 bis 1990
gemil den Rechtsvorschriften? erarbeitet werden.

1 Wohngebjete im Sinne dieser Anordnung sind Teilgebiete in
Stiidten und Gemeinden, die durch eine {iberwiegende Wohnfunktion
einschlieBlich erforderlicher gesellschaftlicher Einrichtungen, Frei-
fliichen und Verkehrsanlagen gekennzeichnet sind und in denen Bau-
maBnahmen in Verwirklichung des Wohnungsbauprogramms geplant,
vorbereitet und durchgefiihrt werden. Dies betrifft sowohl innerstddti-
sche als auch nichtinnerstidtische Wohngebiete sowie Stadtzentren
oder Teile davon und Mischgebiete.

2 Gegenwirtig gilt die Erste Durchfilhrungsbestimmung vom 10. De-
zember 1985 zur Verordnung {iber die Vorbereitung von Investitionen
— Vorbereitung der Investiti des kom Woh baus -
(GBL. I Nr. 35 S. 393).
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§2
(1) Die Komplexrichtlinie fiir die stidtebauliche Planung

und Gestaltung von Wohngebieten (nachfolgend Komplex-
richtlinie genannt) wird fiir verbindlich erklirt.3

(2) Entscheidungen der zustindigen Staatsorgane iiber den
Zeitraum und den zeitlichen Ablauf der BaumaBnahmen so-
wie {iber den entsprechenden Einsatz von Investitionen und
Kapazititen werden durch die Komplexrichtlinie nicht be-
riihrt. Diese Entscheidungen sind von den zustindigen Staats-
organen im Rahmen der staatlichen Plankennziffern fiir die
Fiunfjahr- und Jahresvolkswirtschaftspline sowie auf der
Grundlage der fiir die Leitung, Planung, Vorbereitung und
Durchfithrung von Investitionen und Baureparaturen gelten-
den Rechtsvorschriften und Aufwandsnormative zu treffen.

§3

(1) Mit der Ausarbeitung von stadtebaulichen Leitplanun-
gen und Bebauungskonzeptionen auf der Grundlage der
Komplexrichtlinie fiir die stidtebauliche Planung und Gestal-
tung von Wohngebieten im Zeitraum 1986 bis 1990 ist ent-
scheidend dazu beizutragen, das Wohnungsbauprogramm in
seiner Einheit von Neubau, Rekonstruktion, Modernisierung
und Erhaltung mit dem giinstigsten Verhiltnis von Aufwand
und Ergebnis zu realisieren. Auf diesem Wege sind, ausge-
hend von den Grundsiitzen fiir die sozialistische Entwicklung
von Stiddtebau und Architektur in der DDR, die intensive
Stadtentwicklung zu férdern, die Funktionsfihigkeit und
Wirtschaftlichkeit- der Stddte und Gemeinden zu verbessern
und ihr stidtebaulich-architektonisches Antlitz zu verschd-
nern.

(2) Die Planungsgrundsitze und Kennziffern der Komplex-
richtlinie sind im Rahmen der festgelegten Grenzwerte stand-
ortdifferenziert anzuwenden. Auftretende Abweichungen be-
diirfen-des Nachweises und der Bestiitigung im ProzeB der
Begutachtung stiddtebaulicher Leitplanungen und Bebauungs-
konzeptionen.

§4
(1) Diese Anordnung tritt am 1. Januar 1986 in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Anordnung vom 28. Januar 1982
iiber die Komplexrichtlinie fiir die stddtebauliche Planung
und Gestaltung von Neubauwohngebieten im Fiinfjahrplan-
zeitraum 1981—1985 (GBI1.I Nr.7 S.162) auBer Kraft.

Berlin, den 7. Dezember 1985

Der Minister fiir Bauwesen
Junker

3 Die Xemplexrichtlinie wird den Beteiligten direkt zugestellt.
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4. Grundlegende gesellschaitliche Anforderungen

1.1. Gesellschaftspolitische Zieclstellungen

(1) Das Wohnungsbauprogramn der DDR wird als Kernstiick der Sozialpolitik der Sozialistischen
Einheitspartei Deutschlands im Zeitraum 1986 bis 1990 konseauent und in hoher Kontinuitit wei-
tergefihrt mit dem Ziel, die Vchnungsfrage in der DDR als soziales Problem bis 1990 zu 1l8sen.

Die Realisierung des Wohnungsbauprogramms und die beschleunigte Ausgestaltung der Hauptstadt
der DDR, Berlin, erfolgen getreu dem Kurs der llauptaufgabe in der bewihrten Einheit von Wirt-
schafts- und Sozialpolitik auf der festen Grundlage der vom X. Parteitag der SED beschlossenen
tkonomischen Strategie.

Mit den Materialien und Beschllssen der 8., Baukonferenz des ZK der SED und des Ministerrates
der DDR wurde flr die Verwirklichung der neuen Ltappe der Ckonomischen Strategie der SED in
der Bau— und InvestitionstZtigkeit eine umfassende Orientierung gegeben.

(2) vas Wohnungsbauprogramm der DDR hat einen tiefen sozialen Inhalt. Es richtet sich darauf,
die grundlegenden Lebensbediirfnisse der Kenschen gut zu befriedigen., Dafiir heiBt es, wejter
zligig, effektiv und mit hoher Qualitit zu bauen und zugleich das Vorhandene umfassend zu nuszen.

Vor allem geht es darum, die Virtschaftlichkeit des Bauens entschieden zu erhchen. Durch ein
htLeres technologisches Niveau und die Anwendung der automatengestiltzten Projektierung und Bau~
vortereitung sind die besten Losungen zu ermitteln und anzuwenden, die Bauzeiten zu verkiirzen,
der Bawaufwand zu senken und eine bessere Bauqualitidt zu erreichen.

(3) Bei der Erhhung der EffektSvitit, Qualitit und sozialpolitischen Wirksamkelt des Gebauten
komnt der stddtebanlichen Plaunung und Gestaltunz der Wiohngebicte eine groBe Bedeutung zu.

HMit der stddtebaulichen Ilanung und Gestaltung der Wohngebiete ist entscheidend duzu beizutra-
gen, dall die erfolgreiche Realisierung der anspruchsvollen Aufgaben des Wohnuugsobauprogramms
stets mit dem Elick auf die planmifige kulturvolle und tkonomische Gestaltung der Stadt als
Ganzes erfolgt, alle wichtigen Funktionen der Stadt vorausschauend harmonisch eatwickalt vnd
verflochten werden und die Stadtentwicklung immer wirksamer den Gesetzmiiligkelten der intensiv
erveiterten Reproduktion folgt.

Die "Crundsitze filr die sozialistische Fntwicklung von Stddtebau und Architektur in der leus-
schen Demokratischen Republik" (DeschluB des Politbilros des ZK der SED und des Linisterraies
der DDR vom Mai 1982) und die Laterialien der 8. Baukonferenz sind daflir als generelle und
weltreichende Urientierungen zugrunde zu legen.

Wit der Realisierurg dec Wohnungsbauprogramms der DDR ist das stiidtebaulich-arch:it«kicnische
Antlitz unserer $tidte und Cemeinden weiter zu verschonorn. Die Funktionstihigkeit uvid Wirt-
schaftlichkeit der Stadt und ikrer Teilgebiete sind zielstrebig zu erhthen und das Viohnmilieu,
die stidtische Wohnumwelt, komplex zu gestalten und schrittweice zu vervolllowmnen.

(4) Das Verhiltnis von lufwand und Lrgebnis iet bei Gew hrleistung einer hohen Qualitit und so-
zialen Wirksamkeit der Wohrp,eohiete weiter zu verbeseers. Jazu sind die in den Stidten und Ge-
neinden vorhandenen materiellen Hessourcen der territorialen Infrastrukiur. insbesonders die
Bauten und baulichen nlugen, Fetze und PMléichen, voll zu nutzen.

Bir> - besonders wiehtice Aufzabe ist in diezem Zuramnenking dag innerstddtinche Dauen,

bei dem es darum gont, durch varstirite Instandsetzung und lodernisierung, LitexeneochlieBung,
Rekonstrulition und Jreatzncubau sovie eine ansprechende Gestaltung der unadtielbarer Yohnumwelt
dio Wchnhedingurnen der Birger in den innerstidtischen Pereichen zu verbessorn.

Die fir den Wolinungstau bovaitsns

21iten boiriichtlichen meloriellen un? finanzlellen Fornls sind

3

&
mit hichster Rifel:tivitit eiusucetaen, die Riunaltung und Unierbictuwry der vorgeschencn staat-—
Yichen Normative unc itichtwertr ict zu Fowihrleicten.
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(5) Dic historisch gewachsenen stidtebaulichen Strukturen mit ihren charakteristicchen archi-
tektoniscken Zigen sind mit den neu zu schaffenden bzw. umnuriestalienden Wohnzelieten seo zu
ergiinzen und weiterzuentwickeln, dal sie als wesentlicher Destondteil der sozialistiachen ha-
tionalkultur zur weiteren Ausprizung des patriotischen Siolzesn aul unver sozizlistisches -Vated
land, zur Sichtbarmachung politisch-ideologischer Gruashaltungen und zur anschaulichen Darle-
gung der sozialen Errungenschaften der DDR beitragen kinnen.

(6) Die Realisierung des Wohnungsbauprogramns trigt wecentlich zur weiteren Auspriigung der so-
zialistischen Lebensweise und zur Uberwindung wesentlichier Unterschieds zwischen Stzdt urd
Land bei. Mit der Gewihrleistung guter Vohnbedingungen fir alle Blirger und der Ausstuttung de:
Wohnsebiete mit den erforderlichen gesellschaftlichen Einrichtungen sind wichiige Voravsset-
zungen fur ein glickliches Familienleben, fir die gleichberochtigte Teilnahme der Frauszn an
gesellschaftlichen Leben, fiur die Betreuung, Erziehung und Bildung der kincder in Kripre, £in-
dergarten und Schule, fir die materielle Versorgung sowic flir die medizirische und sosiale He-
treuung aller Biirger zu schaffen.

(7) Die Planung der Wohngebiete hat auf den langfristigen Wohnungsbaukonzepiionen der Bezirke
Kreise unc Stsdte, den Ergebnissen der Generalbebauungsplanung der Stédte, den Ortegestaltung
koasepitionen, den Netzkonzeptionen der sozialen und technischen Infrastrukiur, den Le¢itplanua
gen sowle den standortbezogenen Nutzungskcnze?tioneu der Rete der Stddte aufzubouen, Ile Irg
nisse der Volks-, Berufs-, Wohrnraum- und Getiudezdllung, deren Fortschreibung cscvie dle Datew
der brtlichen Datenbanken sind auszuwerten und zu berlcksichtigen.

1.2. Zielstellungen zur ErhBhung der volkswirtschaftlichen Effektivitit

(&) Pur den Wohnungshau ist alles zu nutzen, was wert ist, erhalten zu werden.

Yor der Errichtung neuer Wohngebiude oder geselischaftlicher Binrichtungen ist grundsidtzliol
dic ltglichkeit dor weiteren Verwendung bestehender Baucubstanz unter wirtschaftlichem und
sozial-kulturellem Aspekt zu priifen. Dabei sind Mbglichkeiten der Erweitcrung und des Ausbaus
vorhandener RBinrichtungen, der Funktionstinderung und des Funktionsaustausches zu nutzen{ wenu
sie wirtschaftlich ginstig sind.

Die Hotwendigkeit zur effektivsten Nutzung und Brhaltung vorhandener Bausubstanz gilt uneings.
schrinkt auch fir alle lietze und Anlagen, Bauten und Einrichtungen der technizchen Infrastiruk
tur, {nsbeaundare der stadttechnischen Versorguing und des Verkehrs. Was noch auf lingere Zeit
erhalten und genutzt werden kann, erspart den Einsatz von Arbeitszeit, Baumaterial und Energi)

(9) Im Rahmen der Wohnvnysvavmabnzhmen ist bestehende Bausubstanz nur dann abzuldsen, wenn si{
bereits einen so hohen physischen Verschleil eufweist, daB eine Erhaltung oder Loderrnisierung
mit wirtschaftlichem Binsatz der Wittel nicht mehr moglich ist, und wern bei Abl¥sung und
anschliefendaa Neubau ein beiridchtlicher Zuwachs an hochwertigen neu gebauten Wohnungen,eine
ginstigore FlZckennvizung und sine hihere étﬁdtehauliche Qualitit erreicht werden kinnen.

Ruinen sind grundsitzlich zu beceitigen. Behelfsbauten sollten insbesondere im Zusacmenhang
dem Wohnuagsbtaa auf irnersilidtischen Standorten unter Berlicksichtigung der volkswirtschaftli-.
chen Mﬁgiichkcitsu echritiweise ahbgelist werden.

.(10) Fur die Healisierung des Wohnungshauprogramms ist so wenig wie m¥glich Bauland in Anspruwr
zu rehmen. Bei der stidtebaulichen Pldnung und Gestaltung der Wohngebiete ist entsprechend den
Baulandgcsctz1 prinzipiell davon auszugehen, ded erschlossenes Bauland eiren groden ¥ert dar-
stellt upd seine intensive Hutzung deshalb bodeutenden TinfluB auf ‘die Wirtschaftlichkeit der
Stadt als Ganzes ausiibt. Dementsprechend sind durch rationelle Bebauurgsformen, bzi Einsatz g
cignater Erzeugnisce des Wohnungs- und Gessllschafltsbaus, die Veraussetzungen fir eine hohe i!
tensitit der Nutzung der in Ancpruch gencmacnen Flichen sowie fir eine Senxung <es Investitiﬂ;
aufwandes, insbescndere fir die stadttechnische upnd verkehrstechnische ErschlieBung, zu scbaf{'

1 Gesetz vom 15. Juni 1984 Uber die Barei 1 =
gosots (oB1. 1 Br-17°2" 3653 reitstsliung von Grundstiicken fir Baumafnshmen - Bouland
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(11) Bei der Planung der Vohnjebiete sind alle Il'6glichkeiten einer rationellen utzung volks-—

wirtschaftlicher Hessourcen zu erschliefen und bei der funktionellen, riumlichen und baulicien
Gestalitung der Bebauung zur Geltung zu bringen. Das betrifft vor 2llem die Znergie— und Hate-

rialskonomie.

Bei der Planung von Wohngebieten ist von komplexen Wérmeversorgungskonzeptlonen fir die Stadt
auszugehen. Der iirmebedarf fir die Gebiudeheizung und der Znerglevedarf fiir den Stadtverkehr
und die Kocmunalwirtschaft sind spezifisch zu reduzieren und durch eine hhere Intensitidt der
‘Plichennutzung so gering wie miglich zu halten.

(12) Zur Erfillung der von der 6. RBaukonferenz herausgearbeiteten grundlesenden. Zielsteilungen
filr die weltere eftektive Intwicklung des Bouwesens im Zeitrawtm bis 1990 ist mit der stidte-
baulicken Tlaaung und Geataltung der Vohngebiete dazu beizutragen, da?d Yei 2inhzltung der so-
aialpolitischen Zielstellunjen sowie bei hoher Tualitdt und Dauerbeztindigkeit der Bauweike
bel neu zu beginnenden Vorhaben der Bauaufwand um 10 7 geseakt und die Bauzeiten um 15 ¢ ver-
kilrzt werden. Die RBauzeiten flUr Euuaufgaben der Instandsetzung und liodernisierung sollen dabei
um 20 % und bei Vorhaben des komaunalen Tief- und Verkehrzbaus um 25 % verkiirzt werden.

\13) Die stidtebauliche Planung und Gestaltung der ohngebiete hat gtets in eangen Zusanmenhun g
mit der effektiven Veiterentwicklung der materiell-technischen Basis des Pauwesens, der Je-
gohleunigung des wissenschaftlich-technischen Fortscaritts und der Anwendunz moderner Techno-—
logien im iiohnungsneubau sowie insbesondere auch bel der Zrhaltung, lodernigleruag wnd liskon-
struktion zu erfolgen.

s ict von einer weiteren ErhShung des Niveaus des industriellen Dauens auszugehen. Oricntiert
wird dabel auch kinTiig auf die Vervcllliommaung der FPlattenbauwelse als lawp trichtunz dex Ce-
bdudeeatwicklung, in wachsendem llafle zuch fitr den Bzu gesellschaftlicher Zinrichtungen in den
Wohngebleten. Die Plattenbauwelise ist in funiktioneller, geatalterischer und technologischer
Hinsicht noch konsequenter suf die Belange des innerstiddtischen Bauens auszurichien. Zariber
hinaus sind zugleich auch die rationelle Weiterentwicklung der Blockbauweise, der monolithi-
sche Betonbau und die Anwendung von Laverwerksbsu und Mischbzuweisen fir die Lisung der mit
dem Wohnungstauprogranm gestellten Bauwiufgaben oi nutzen, sowveit daflr cine entsprechende
materiell-technieche Dasis vorhanden ist.

(14) Lurch Variantenvergleiche, insbesondere auf der Dasis rechnergestitzter Unﬁersuchungen,
sind in der Projektierung und Bauvorbercitung dle elfeltivsien Ldsungen zu ermiticln und zur
Erfullung der gestellven tkonomischen und sozialpolitischen Zielstellungen klug zu nutzen.

1.3. Anforderunzen an eine hohe Xomplexitiit der Planung und Gestaltung der Yohnzehiete

(15) pie stidtebanliche Flanung und Gestaltung der Wohngetiete is% grundsitzlish komplex durch-
zufithran. Diese Komplexitit beinhalted:

= die Gewihrieistung narmonisclicr Paziehungen zwischen den stidtischen Grundfuniktionen Arbei-
ten, Wohnen, Versorgen, Betreuen, Bilden und Zrholen in Uberainstimmuns mit der Entiicklung
der Stadt als Ganzes ‘

= die Gewilhrleistung der sozialpolitischen Wirksamkeit unier Zeriicksichtiguns der Gkoncmischen
und technologischen Bedingunjen “eim Rau und der Nutzung der Y¥onngebieta

- die Sicherung der Kinheit der leproduiitionsformen Lrhaltung, Yedernisierung und Rekonstruk-

ng ¥ 1
.tier sowie gegebenenfalls Aussonderung und Ersatzneubau
A

= die Integretion von stidte aelish-funktioneller Planung, Flanung der sesialen und tochnischen
Infrastruktur, rhvalich-architektenischar Gestaltung, Preiraur-- cnd Usweltgestaltung und ar-
chiteklurbezogoner hildender Xuust.
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(16) Die notwendige-Komplexitit der Planung und Gestaltung der Wohngebiete ist von Anfang an
und Uber den gesamten Zeitraum der Vorbereitung, Realisierung und beginnenden Kulzunz zu go-—
wihrlelsten. Das verlangt,besinnend bei Qer gesamtstlidtischen Planung, dafl alle verantwortli-
chen staatlichen Organe und gesellschaftlichen Krdfte in schipferischer Gemeinschafisarbeic
zusammenwirken und ihre T#Htigkelt auf das Irreichen einer hohen Qualitit, sozialen liirksam-
keit und okonomischen Effektivitit ausrichten. Eine besonderc Bedeutung kommt in diesem Zu-
sammenhang den standortbezogenen Nutzungskonzepltionen der Rite der Stidte zu.

(17) Die stzdtebauliche Planung und Gestaltung der YWohngebiete erfordert das schipferische
Zusamnmenwirken der Stadtplanzr und Architekten, Landschaftsarchitckten, Ingeniewe und Uko-—
nomen sowie der bildenden Kiinstler. Dic Zusammenarbeit mit den Bauvausfihrenden und den Ec-
wohnern der Wohngebiete erhilt dabel ein wachsendes Gewlcht.
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2, Intensive Nutzung der Fonds und Flichen

——

2.1, Allgemeine Grundsitze

(18) Eatsprechend den von der 8. Baukonferenz gegebenen umfassenden Orientierumgen fur die Ver-
wirklichung der neuen Etappe der Okonomischen Strategle der SED in der:Bau- und Investitionsti-
tigkeit ist die intensiv erweiterte Reproduktion in der Einheit von Erhaltung, Modernisierung,
Rekonstruktion und Neubau als entscheidende Grundlage flr eine héhere Wirtschaftlichkeit und
Qualitit bei der weiteren Realisierung der Hauptaufgabe auszubauen und durchzusetzen. Insbe-
sondere trifift das auf die weltere Durchfilhrung des Wohnungsbauprogramms zu.

(19) Die umfassende Intensivierung konsequent durchzusetzen verlangt, sorgfiltigst mit allem
umzugehen, was an materiellen und finznziellen IFonds, Bausubstanz und Bauland, Material, Ener-
glie und Arbeitsvermtgen zur Verfligung steht.

(20) Ausgehend von der Brkenntnis, dal iiber die Bffektivitit eines Bauvorhabens wesentlich be-
reits mit der stddtebaulichen Planung, Projektierung und Vorbereitung entschieden wird, kommt
es darauf an, insbesondere schon in den frihen Planungsphasen die Irinzipien sozialistischer
Intensivierung wirksam zu machen.

Die Forderungen djeser Komplexrichtlinie sind dafilr umfassend zu nutzen.

2.2. Effektive "Flichennutzung

(21) Die stddtebauliche Planung und Gestaltung der Wohngebicte hat, ausgehend von den Forderun-
gen des Bau}undgeaetzas , 80 zu erfolgen, daB sehr rationell mit dem Bauland pewirtschaftct
vird und von Anfang an bei Gew:hrleistung einer hohen ‘tiohnqualitit alle M6glichkejten fiir

eine effekiive Fliichennutzung und damit auch fUr einen minimalen Aufwand bei der stadtteci-
nischen und verkchrstechnischen ErschlicBung der Gebiete ausgeschépft werden.

(22) Dei der Planung von nichtinnerstidtischen Wohngebieten ist es erforderlich,

- bereits bei der Auswahl und Abgrenzung des Standortes vom Gesichtspunkt einer minimalen
Inanspruchnabhme von Bauland auszugehen und nicht nutzbare Restfliichen zu vermeiden

= von fliichensparenden, aufwands- und erschlielungstechnisch giinstigen stidtebauliclien Struk-
turen, Babauangsformen und Gebiudeldsungen in Verbindung mit Gkonomischen Fredrauw-, Ver-
kehro- und Versorgungsldsungen auszugehen

= wirischaftliche Bebauungshthen, weitgehend geschlossene Bebauungsformen einschlieBlich Eck-
18sungen sowie ginstige Gebiudetiefen im mehrgeschossigen Wohnungsbau, Funkiionsiberlagerun-
gen zwischen Wohnungsbau und geeigneten gesellschaftlichen Einrichtungen sowie zwischen Ein--
ricktungen untereinander anzuwenden (s. Abschn. Gy Say Ba)

= miglichst die jeweils erforderlichen stidtebavhygzienischen kindestabstinde fiir die Gebinde
in Anspruch zu nechmen

= den unterirdischen Bauraum stzdttechnisch ratiorell zu nutzen

= alle sich bielenden und vertretbarven Liglichkeiten fir eine Doppel- oder lehrfachnutzung
der in Anspruch genommonern Pliizhen auszuschiplen.

(23) 2ei der stidtebaulichen Planung veon Vohngebieten in Innerstidiischen Bereichen sinéd die
in (22) genenntern Forderunsen sinnsemil znzuwenden. Debel komat es insbesondere doyauf an,

langfristig fir diese Gebiecte niae Flichennutzung zu crreichen, die bel hoher Intensitit der
Bebauung zugleich ein grofes laf ana wohuagualitit flr éle ZUrzer der jeweilizen Ceblete ze-

wihrleintet., Insbesondere im Rohmen stidtebzulicher Lel{planun;oen sind die dauit verbundenen
Planungs~ und Healisierungceochritte zu watersuchen un? zu prdzisieren.

———

2 Gesetz vom 15. Juni 1384 lider ais bureitstellung von Grundstilckea fUr BaumaBnahmen - Paulznd-
gesetz (GRl. I Nr. 17 5. 201)
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(24) ¥riterien flr dic Effektivitit der Flichennuilzung in dohngebleten sina genercll:

- die Bruttogeschoffliichendichte
- die paumassendichtie
- das Bebauungsverhiltnis,

Bezugsfliche flr diese Kriterien ist der Wohnbereich.

Die Bruttorcechof®lichendichte herechnet sich als Quotient aus der Sumne der Bruttogescholffld

che aller Gebiude des jeweiligen iohnbereiches bzw. mehrerer Wohnbereiche im Wohngebiet und
der Bezussfliiche selbst. Dahei gehen unter Terrain licgende Geschofflichen (Kellergeschosse
als fir den stidtebaulicher Rzum kaum wirksarm nicht in die Berccnnuang ein, im Unterschied za
1GL ?7953. Dachgeschosse werden nur insoweit bhericlksichtigt, wie sie dureh Hauptfunktioven
(z.B. Viohnungen oder Gewerbe) genuizt werden, wohei lansardgeschosse vell und Sutteldachge-
achosae zu zwei Dritteln zu berechnen sind. Ua den Grad der Punktionemischuns der Rausubsicna
der entsprechenden Bezugsflichen deutlich zu machen, sind dariiber hinazus Wichiwohnfunkticae:n
flichenanteilnifig (in %) unter der Rezeichnung "andere Nutzung" wpit anzugeben, untergliederi
in Munktionsunterlagerung {in der lazzel Hinrichtungen in der Irdgescho3zone der Yohngebiude)
in “uariierhofsubsianz sowie in Sinyichliungen mit Uohngebi: tzfunktion und solchen mit Timkila
fur grifere Tinzugsgediete {einschlirSlich irbeiisstidtten).

Die Baumassendichte gibt den Quotionten aus der Summe der Kutaturen aller Gebiude des Jewoil!?
gen Ychnhoereiches bzw. mehrerer Wehnbereiche im Wohngebiet und der Bezugsfliche an. Dieses
Dichtekriizrium ist vor allem cans anzuwenden, wenn in groberem laBe Baucubstanz mit sehr une
einlieit?icken GeschoBhthen cintegyiffen ist.

Das Rebauunssverhiltnis vezcichnel den Quotienten aus der Summe der bebauten Fliichen des jowg
ligen Wohnberciches bzw, mehrerer ohnbereiche im Wohngeblet und der Bezugsfliche selbsi.
Es gibt vor allem Aufschluf Uber den Freiflichenanteil in der Bezugsfliche.

(25) bariber hinaus gelten flr Neubauwohngebiete auf nichtinnerstidtischen Standorten weiterhs
folgende Xriterien:

~ die Einwohnerdichte

- die W#onnfliichendichte

- die Wohndichte.

Die EBinwohnerdichte herechnet sich als Quotient aus der genlanien Gesamteinwohneranzahl einoe
Wohngebictes and der entsprechenden Gesamtfliiche dos Wohngebietes. Pei der Rrmittilung der gee
planten Gesanteinwohneranzahl sini zu erfacsen:

- die geplanten Zinwohner allar im Uchngebiet vorhandenen uzd geplanten Weolnungea unier assail
der im Abschn, 4.,Punkt (73) angegebenen hichtwerte.

~ die geplanten Zinwohner von Yohnheimen und Felerabend- und Pflegeheimen eatsprechend der je
geplanten Flatzkupazitdt.

biet vorhzndenen und geplanten Tohnungen unl der Cezantfliche des Wobnguvbletes. als Tolnflich
gelten dabei alle Fliéchea innerhzlht der “ohnmungen (Hauptflishe).

Die Wohndichte bYerechnet sich alc Suotlent aus der geplanten Elnwohneranzahl eines Wehngelie-
bzw. eines Teiles davon und der Tliche des entsprechenden VWehnhaulandes.

(26)Zur Ermittlung der Dichterennziffern ZUr eine Einschitszung der wirtschaftlichen Fl¥chenne
zung im Wohrgebiet ist eine Flichenbilanz zu erarbeitan, wobei von der Gesamtfliche dea Hetrf
fenden Getictes eucturehen ist.

(27) Bei der Berectiwnps der Gesamtlliiche des Wehngebietes ist zu beachten:

= ¥%ird da2s Gebiet veu Haurinetzatralen tegrenct, so ist eine Straienfliche von 6 m Breite cei
Cetlev zuzurechnen, vWenn Gebiude oder iplagen des Gehietes durch dic Lanpinetzstczle direk
erschlossen werden. Andarenfalls gllt cie dem Gebiet zZugewanate Elhrbahnbeérenzuns als Grel

3 TGL 7798 Flichentarechunung Gebtiude und baulighe Arlagen. 1980,
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4. Wohnungshan

L=l

4o1. Allgemeine Planungsgrundsitze

(56) ntsprecnend der sozialpolitischen Ziclstellung flr die Losung der Wohnungsfrage als sozia
les Problem tis 1990 iut davon auszugehcn, dzB jeder laushalt Uber eine eigene chnung verfligt.
’

(57) Die stiddtebauliche Planung des Wnhnungsbazus hat vom Prinzip der intenciven Stad“eniwieck--
lung auszugelien und auf der Grundlage der Generalbebauungsplanung bzw. Orisgesialtungskonzep—
tion sowie der stidtebaulichen Leitplanung zu entsprechen, s lieg* im Interesse der Rlivger
wie der genzen Gesellschaft, sorzfiltig mit dem Wohnungsbestand wumzugehen. Der Wehnungsfonde
ist als Einheit und in wechselseitiger Erginzung der Reproduktionsformen

- Instandsetzung

lNodernisierung

Rekonstruktion

Feubau flUr Zrsatz und Erweiterung i

mit dem Ziel zu entwickeln, die Wohnungsbedingungen planmifig zu verbhessern. Als Bestandtail
des Wohnungcfonds gelien in diesem Zusammenhang auch die Einrichtungen des Sozialwesens, in
denen Blirger ihren stdndigen und slleinigen Wohnsiiz. haden.

-1

(58) Grundlagen fUr die stddtebauliche Planung des Wohnungsbaus sind:

- die Ergebnisse der Volks-, Rerufs-, Wohnraum- und Gebiudezdhlungen (VBWGZ)
- die Bauzustandaerfassung5

~ die wohnungspolitischen Konzeptionen der FKreise und Sthdte

~ dic langfristipgen Yohnungsbaukonzeptionen der Kreise und StHdte

- die Generalbebauungspline der Sthdte

-~ die Ceneralverkehirapline der Stiddte.

{59) Vorausseizung flUr die Zrarbeitung des stiddtebaulichen Prograums (s. ibschn. {3 )wind die
qucntitative und? qualitative Erfassung und Bewertung der vorhandenen Subetanz uad die Zin-~
schidtzung des zu ihrer Zrhaltung und Veiternutzung exforderlichen Aufwandes,

(60) 1iit dem stldtebaulichen Programm ZUr dean ‘ohmungsbau wird grandlegen? Uber Sea Umfang v
Tirtochaftl ichkeit der Investitionen entsciieden. Die stidtebauliche Planung des Vohrungabaus
50 su erfolgen, dal bei Zinhalitung der quasntitativen und qualitativea Sielstellun;; eire hohe
tensitit der Fléchennutzung (s. Abschn., 2.) und Effektivitdt Jer Investitioren gewilrleister
cen.

Dureh den sparsamsten Ungans mit den Bauland, die weltesigehende Brhaltung mnd Nutzwn; voriw:
dener Gel:dude und bdaulicher anlagen, eine rationelle Verkehrs—- uai stadtiechnische Zrschlicein
und die weligehende 3rhaltua; Cer toposraphisch-morphologischen Verhiltanisse sur Minimlenmung
des Erdmassentronsportes und der Tiefbauleistungen sind die vorhandezen Ressourcen {xonomisch
zu nutzen und der erfarderliche .ufwand zo gering wie mfglich zu hzliea.

(61)Die vorhandene Substanz hat einen bedeutenden volkswirtsohaftlichen Wert. Ur Wohnungsbe-
stand uad ﬂohnﬁngubednrt zu oinen miglichst irihan Zeitpunk: in Ubereinstimmung zu bringen,
rind Aussonderungen von Vohnunger weitestgehend zu vermeiden. Abrisse, Teilabrisse und Funk-
tirnsénderungen urterliegen sozialen, Ukonomischen und stddtebzulichen Bewertungsmafstiban.
Der Abrifl von Gebiudea und baulichen Arnlagen bedarf der Genehmigung und ist in der Abrio-
encrdnung geregelt.

4.2, Grundlazen und Richtwerte fur die stdditebauliche Plarung des vohnungzsbaues

{€2) D2s sizdtebdauliche Programm beintaitet den tiohnungsbestand eipschlieSlich Soaderwohnfo:
dile vorgesezcnen MNzBnahren zu dessen Verinderung und den geplsnten Jchnungsneubau, Ausgehen
den staatlichen Planvorgaben fir den Vohnungsbav cind Wohngebiete £0 zu planen, dal in ihnc.

5 Yerordnunz vor 2, 3, 1978 Uber die Frm
melr Wohnungen (GBl, I Nr. 11 S. 123)
€ Anordnuns vom 8. 11, 19284 lber don Abrif

ordnuwig (581, I Nr. 36 5. 438)

ittluns des Bauzustandes der WohngebHdule mit 3 und

von Gebivden und baulichen Anlagen - AbriBan-
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leflich- der Lrhaliung und Nutzung vorhandener Vohnbausubstanz eine olmungsgrifensiruk-
ﬁhaiien wird, die insgesamt der jeweiligen spezifiscnen Urtlichen Bedarfssituation hin-
%htlich der demographischen Ausgangsbedingungen und Zielsetzungen entspricht.

xb‘\w'

f 3uyﬂischungsverhaltnis der VWohnungsgriden und die durchschnittliche Vchaungsgrife sind mit

i@r Auf gabenstelling festzulegen. Tegen des Zugammenhanges zwischen ‘ohnungsgrilen- und Devil-

_Kerungsstrukiur, dem dementsprechenden Bedarf an gesellschaftlichen Ziarichtungen und erforder-
1ichem Bauland- und Investitionsaufwand sollte in Gebleten mit mehr als 5000 Sinwohnern bel der
Festlegung der durchschnittlichen ‘ohnungsgrife ausgegangen werden von olner durchsciinittlichen

Haushalt egréfe, die maxinul 10 Prozent von der vorausberechneten durchs chnittlichan Haushalts-
grofe in der jeweiligen Stadt insgesamt abwelchea.kann,

(63) Ala stidtebaulicher Planungsrichtnnrt fir die Belecguns der ‘/ohnriéume und die daraus abge-
leitete geplante anzahl der Iinvohner eines Wohngebietes ist ein durchscinittlicher Raumbele-
gurg sfaktor von 1,0 Zinwohnern je Vohnraum anzuwenden. Flir ¥eubauwohnungen kann wegen der beil
Neubele sung melst hbtheren Anzahl von wachsenden Familien die Belegung je Vohnraum bis 1,1 5in-
wohner betragen. fls Vohnraum gelten V'chnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer.

(GA)HUr Burger in htherem Lebensalter, geschiidigte Blrger, Familien mit gehbehinderten Birgern
(Versehrtengruppe I) und Pamilien mit physisch schwerbehinderten oder keaplexgeschddigten Bir-
gern oder mit Rollstuhlbenutzern und fir alleinstehende Rollstuhlbenutzer (Versehrtengruppe II)
gind entsprechend dem drtlichen Bedarf Sonderwohnformen zu planen.

Yird ein spezifischer Bedarf nicht ermittelt, gelten folgende Richtwerte:

- altersgerechte Wohnungen filr Blirger in htherem Lebensalter sowie flr geschidigte Blirger wund
Familien mit gehbehinderten Blrgern (Versehrtengruppe I) -
40 WE/1000 Ew. bzw. 200 WE/1000 Rentner und Gehbehinderte, davon 10 % in speziellen ¥Wohn=-
hiusern

~ Wohnungen fUr Fauilien mit physisch schwerbehindertien oder komplexgeschidigten TUrgern oder
pit Rollstuhlbenutrzern und fir alleinstehende Rollstuhlbenutzer (Versshrtengruppe I1I) -
3 ¥E£/1000 Rw.

-~ Wohnraum flr erwachsene vorwiegend psychisch Geschiidigte einschlieflich werktitiger Rohabi-
litanden entsprechend der Limittlwig des spezifischen Dedarfs und abhinglg von der Struk-
tur- und Netzplanung solcher Zinrichtungen im Territorium -

Wohrraum fllr 2 Personen/1000 Ew,

Feierabendheime mit Pflegestation sind als Scnderwohnform gemiB Abschnitt 5. stiltedaulich zu
planen.

Die stddtebanliche Zinordaurg aller iohnformen fir Rilrger in hdherem Lebensalier und fir Ge-
schiidigte soll cdie socizle Integration unterstlitzen, eine enge Verbindung zu dinricntungen

der medizinischen wid sozizlen Betreuun; gewdhrleisten wd die Sefahren durch den StraZenver-—
kehr weltgehend zussehliclen, 3ei der Zinordrung von tohnformen fir werktitige Geschidigte ist
darilber hinona die Zuordnung bow, die Sirelchbarkelt von Arbeitsstitten zu beachten,

Weltcre Sonderwohnformen, wie

= Volinuagen mit zugecrdnoten Jrbeits- und Sewerberdumen

= fteliciwohnunsen

sovie Lohantieime fir .rteiter, Lehrlinge uad Studeaten, sind eatsprechend dem Urtlichen 3edarf
zu planen.

(65) Neue Wolngeriude coind vorzugswelse 5- tis 6zeschossig zu plznen., In Ubereinsiimmung nit
den trtlicher Jadingunge:

zilmmen aush Wohnzedbdude wit & Geschossen (in Musnzhwefillen mit

3 Gescliassen), letzlere insbesondere ir Xleizstiddten und lindlicaen Siedlunien, vorgeselen
%erden, sine estdditebauliche snpassung an angrenzende Gebtiiude und Ensembles ist duxeh Gebiu-
dehihe, Seoims- und ua:hawsbildanu zu pewinrleisten.

(55) Zigenhieine sind als speziflsshe Johnmiorm vorrangl; 2w Deckung Jeg Jolinbedarfs kinder-
Trelcker rumilien und der Blrser in lindlichen Slediungen wid klelneren Stidien anzuwenden,
Es sind wirtschaftlich glnstice Bebauurgsfoermen, vorzugsvelse lellienhiiuser, vorzuscheu.
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