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Halberstadter Strale

Prifkriterien zum Standort

Bebauungs- und
Hoéhenstruktur

(Bezug zur umgebenden
Stadtstruktur)

Denkmalschutz
(Bezug zu Baudenkmalen
und Denkmalbereichen)

Griin- und Freiflachen
(Bezug zu Griinflachen,
Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und
Knotenpunkte)

Zentrenstruktur
(Beziige zu
Versorgungszentren)

Sichtachsen
(Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen)

Heterogene und teils offene Blockrandbebauung am
Kreuzungsbereich von Halberstadter StralSe und Stidring.

Integrierte Lage am Kreuzungsbereich, welcher bisher
stadtebaulich nur geringfiigig gefasst ist.

Keine bestehenden Hochpunkte im Umfeld vorhanden.
Eine Erganzung der lokalen Stadtteilsilhouette ist
denkbar.

Keine Beeintrachtigung von Denkmalbereichen zu
erwarten.

Keine Beeintrachtigung von Grin- und Freiflachen zu

erwarten.

Keine Beeintrachtigung von stadtklimatischen
Kaltluftleitbahnen zu erwarten.

Lage an wichtigen Verkehrsknoten Halberstadter
Strale und Stdring sowie Nahe zur Auffahrt Magde-
burger Ring.

MIV ErschlieBung ist gegeben.

FuBlaufige Verbindung zur StraBenbahnhaltestelle
Sidring (Linien 1, 2, 5, 10).

Lage am Rande des Stadtteilzentrums Sudenburg.
Eine Erganzung der bestehenden Nutzungsmischung
ist denkbar. Die Starkung des Stadtteilzentrums selbst

ist dabei sicherzustellen.

Der Sichtbezug auf den Dom Uber die Halberstadter
Strae ist sicherzustellen.
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Fazit

Die ostliche offene - obwohl recht kleine - Flache ist
durch eine gute Wahrnehmbarkeit von der Stadtein-
fahrt Halberstadter StraBe und aufgrund der Lage am
hoch frequentierten Kreuzungspunkt als Hochpunkt-
standort geeignet. Aufgrund der Nahe zum anliegen-
den Bestand ist auf mogliche negative Auswirkungen
(z.B. groBflachige Verdeckungen) zu achten.
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Halberstadter Strafle, Leipziger StraBe

Prifkriterien zum Standort

Bebauungs- und
Hoéhenstruktur

(Bezug zur umgebenden
Stadtstruktur)

Denkmalschutz
(Bezug zu Baudenkmalen
und Denkmalbereichen)

Griin- und Freiflachen
(Bezug zu Griinflachen,
Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und
Knotenpunkte)

Zentrenstruktur
(Beziige zu
Versorgungszentren)

Sichtachsen
(Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen)

Heterogene und teils offene Blockrandbebauung
am Kreuzungsbereich von Halberstadter StralSe und
Leipziger Stral3e.

Integrierte Lage am bedeutenden Kreuzungsbereich
der Wegeverbindungen von Innenstadt, Sudenburg
und sidlichen Stadtteilen.

Der Turm des Ministeriums stellt den einzigen
bestehenden Hochpunkt dar und ist in seiner Wirkung
und Sichtbarkeit zu bericksichtigen.

Eine Erganzung der lokalen Stadtteilsilhouette und
Markierung des Platzes ist denkbar.

Eine Beeintrachtigung der denkmalgeschutzten
Bauten des Landgerichtes sowie des Ministeriums far
Inneres und Sport ist zu vermeiden.

Durch eine Bebauung des Kreuzungsbereiches wird
eine bestehende Grunflache versiegelt.

Keine Beeintrachtigung von stadtklimatischen
Kaltluftleitbahnen zu erwarten.

Lage am wichtigen Verkehrsknoten Halberstadter
StraRe (Herbert-Stauch-Stralle) und Leipziger Stral3e
sowie Nahe zur Auffahrt Magdeburger Ring.

MIV ErschlieBung ist gegeben.

FuBlaufige Verbindung zur StraBenbahnhalte-
stelle Halberstadter Strale/Leipziger Strale
(Linien 2, 3, 5, 9, 10).

Lage auBerhalb bestehender Zentren- und Versor-
gungsbereiche.

Konkurrierende Nutzungen zum Hasselbachplatz und
Sudenburg sind zu vermeiden.

Der Sichtbezug auf den Dom Uber die Halberstadter
Strae ist sicherzustellen.
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Fazit

Die stdliche offene Flache des Vertiefungsbereiches
ist durch eine gute Wahrnehmbarkeit am hoch fre-
quentierten Kreuzungspunkt als Hochpunktstandort
geeignet. Aufgrund der Nahe zum wertvollen denk-
malgeschitzten Bestand ist auf mogliche negative
Auswirkungen (z.B. groRflachige Verdeckungen) zu
achten. Eine Entwicklung unter grétmaoglichem
Erhalt der Griinflache ist anzustreben.
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T Abb.103.Der markante Elbraum in der Innenstadt ist durch Kirchtirme gepragt



Elbraumlagen

Die Elbraumlagen stellen die spannungsvolle
Ubergangszone zwischen dem Flussraum der
Elbe und dem historischen, raumlich konsolidier-
ten und gleichzeitig grofstadtischen Stadtraum
dar. Dieser Raum ist deshalb so bedeutsam fur
das Stadtbild, da es hier in besonderer Weise als
identitatspragende Ansicht zur Geltung kommt.
An die Entwicklung von Hochhdusern sind an den
identifizierten potenziellen Standorten deshalb
besonders hohe Anspriiche zu stellen. Sie sind
charakterisiert durch exponierte Lagen, die von
vielen Punkten - gerade entlang der Elbe - eine
hohe Wirkung (auch aus der Ferne) entfalten.

Es ist sicherzustellen, dass Hochhausentwicklun-
gen in diesen Bereichen in eine gesamtheitliche
Strategie und eine Vorstellung eines Gesamt-
bildes integriert sind. Nicht zuletzt dadurch wird
eine stimmige Entwicklung der Hohenstruktur
und der Silhouette gesichert. Von vereinzelten
Vorhaben an diesen Lagen ist abzusehen. Durch
die Ubergangslage von Stadt- und Flussraum ist
bei Hochhausentwicklungen eine Starkung der
Verbindung dieser Rdume anzustreben.

Wirkung auf Gesamtstadt beachten.

In Gbergeordnete Planungen eingeordnete
und mit dem Gesamtbild abgestimmte Er-
ganzung der Stadtsilhouette ermoglichen.

Hochste gestalterische Anspriiche vorgeben.
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Bebauungs- und
Hohenstruktur

(Bezug zur umgebenden

Stadtstruktur)

Denkmalschutz

(Bezug zu Baudenkmalen

und Denkmalbereichen)

Griin- und Freiflachen
(Bezug zu Griinflachen,
Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und
Knotenpunkte)

Zentrenstruktur
(Beziige zu
Versorgungszentren)

Sichtachsen
(Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen)

Jerusalembriicke / Hafen

Prifkriterien zum Standort

Heterogenes bauliches Umfeld - gepragt von Solitaren
und besonderen Einzelbauten (LUS GmbH, Agentur fiir
Arbeit, MPI).

Stark exponierte Lage an der Walther-Rathenau-
StraRRe und gut sichtbar aus dem Elbraum.

Keine Hochpunkte im gleichen Suchbereich. Eine
Kettenbildung mit Hochpunkten am Universitatsplatz
ist denkbar.

Reprasentative Erganzung des Hochschulcampus und
Hafenareals durch einen Hochpunkt denkbar.

Eine Beeintrachtigung des denkmalgeschitzten Baus
des Arbeitsamtes sowie des Hohenpfortewalls ist zu
vermeiden.

Lage am griinen Elbuferraum. Eine Beeintrachtigung
der Grinflachen ist zu vermeiden.

Eine mogliche Beeintrachtigung von stadtklimatischen
Kaltluftleitbahnen ist zu vermeiden.

Lage am verkehrlichen Kreuzungspunkt von Schlei-
nufer und Walther-Rathenau-StraRe (B1) und am Kopf
der Jerusalembriicke.

Erreichbarkeit durch MIV ist gegeben.

FuBlaufige Erreichbarkeit der StraRenbahnhaltestelle
Askanischer Platz (Linie 5) ist gegeben.

Lage auBerhalb des Innenstadtbereiches und anderer
Versorgungsbereiche.

Lage am Rande von Universitatscampus und Hafen-
areals. Potenzial der Betonung dieses Nutzungs-
schwerpunktes.

Magliche Beeintrachtigung des Elbraumes und von
Blickbeziigen auf den Magdeburger Dom aus dem
nordlichen Flussraum.
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Fazit

Der Standort ist durch seine exponierte Lage mit gro-
Ber Sorgfalt zu betrachten. Eine Hochhausentwicklung
mit ausreichendem Abstand zum Elbufer ist méglich
und firr die stadtebauliche Betonung des Universitats-
campus geeignet.
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Jerichower Platz

Prifkriterien zum Standort

Bebauungs- und — Groltenteils offene Lage an der Kreuzung von Herren-
Hoéhenstruktur krugstralSe und Jerichower StralSe. Mit dem NEMO- ®
(Bezug zur umgebenden Bad, der Angersiedlung und dem Landesschulamt
Stadtstruktur) stehen sich hier stark heterogene Bauten gegeniber.
— Exponierte Lage im offenen Stadtraum. @
— Keine bestehenden Hochpunkte im Umfeld vorhanden. ©
— Eine Erganzung der lokalen Stadtteilsilhouette ist
denkbar. Maglich ist perspektivisch auch eine Ketten- @
bildung mit den Standorten Universitatsplatz und
Jerusalembriicke / Hafen.
Denkmalschutz — Bei einer stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches
(Bezug zu Baudenkmalen um den Jerichower Platz ist eine Beeintrachtigung der ®
und Denkmalbereichen) geschitzten Angersiedlung ebenso zu vermeiden, wie
des Betriebsbahnhofes und des Landesschulamtes.
Griin- und Freiflachen — Die Grinflache an der Westseite wird im Zuge einer -
(Bezug zu Griinflachen, Entwicklung zumindest teilweise bebaut.
Schutzgebieten etc.)
— Keine Beeintrachtigung von stadtklimatischen @
Kaltluftleitbahnen zu erwarten.
Verkehrsnetz — Die Kreuzung von HerrenkrugstraBe und Jerichower
(Verkehrliche StraRe stellt einen wichtigen Verkehrsknoten im )
ErschlieBung und Stadtgefuge dar.
Knotenpunkte)
— Die ErschlieBung mit dem MIV ist gegeben. )
— Die fullaufige Verbindung der StraRenbahnhaltestel-
len Turmschanzenstr. / Friedensbriicke und Messege- P
lande / Elbauenpark (Linien 5, 6) ist gegeben.
Zentrenstruktur — Das Areal liegt auRerhalb der definierten Zentren- und -
(Beziige zu Versorgungsbereiche.
Versorgungszentren)
— Keine Nutzungsmischung vorhanden. ©
Sichtachsen — Eine Beeintrachtigung des Sichtbezuges auf den
(Beeintrachtigung von Magdeburger Dom vom Angerfelsen am Rande des D
Sichtbeziehungen) Elbauenparks ist zu vermeiden.
Fazit Eine Hochhausentwicklung ist im Rahmen einer um-

fassenden Quartiersentwicklung zwischen Landes-
schulamt und Betriebsbahnhof mdglich. Eine Entwick-
lung muss hier die verschiedenen Denkmalbereiche
sinnvoll erganzen.
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Heumarkt

Prifkriterien zum Standort

Bebauungs- und
Hoéhenstruktur

(Bezug zur umgebenden
Stadtstruktur)

Denkmalschutz
(Bezug zu Baudenkmalen
und Denkmalbereichen)

Griin- und Freiflachen
(Bezug zu Griinflachen,
Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und
Knotenpunkte)

Zentrenstruktur
(Beziige zu
Versorgungszentren)

Sichtachsen
(Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen)

Das Areal um den Heumarkt ist kaum bebaut und
weist keine zusammenhangenden Baustrukturen
zwischen Briickstralle und Siedlung Cracau auf.

Exponierte Lage an der Alten Elbe und dem in Bau
befindlichen neuen Strombriickenzug. Die Lage an der
Schnittstelle von Innenstadt und ostelbischen Stadt-
teilen unterstreicht die Relevanz des Bereiches.

Keine Hochhduser im weiteren Umfeld vorhanden.

Eine Erganzung der Stadtsilhouette durch ein Hoch-
haus ist denkbar.

Die Beeintrachtigung von Denkmalen ist am Heu-
markt - entlang der BriickstraBe unwahrscheinlich.
Auf einen passenden Bezug, angrenzend an die Sied-
lung Cracau, ist zu achten.

Keine Beeintrachtigung von Grin- und Freiflachen zu
erwarten.

Eine Beeintrachtigung bedeutender Schutzgebiete und
Hochwasserflachen ist nicht gegeben.

Lage am viel frequentierten Heumarkt, der einen
wichtigen Platz mit ,Gelenkfunktion” am Ubergang
zur Innenstadt darstellt.

Die ErschlieBung mit dem MIV ist durch die Lage an
BriickstraRe und Turmschanzenstralle gegeben.

Die fuBlaufige Erreichbarkeit zur StraBenbahnhalte-
stelle Heumarkt (Linie 6) ist gegeben.

Das Areal liegt auBerhalb der definierten Zentren- und
Versorgungsbereiche.

Die vorwiegende Wohnnutzung kann im Rahmen
einer groBeren stadtebaulichen Quartierserweiterung
entwickelt und durch Wohnfolgeeinrichtungen und
Buroflachen sinnvoll erganz werden.

Die Stadteinfahrt Gber die Berliner Chaussee stellt
eine wichtige Sichtachse auf den Magdeburger Dom
dar. Auf ihren Erhalt ist besonders zu achten.
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Fazit

Der Heumarkt stellt innerhalb des Stadtraumes einen
wichtigen Platz am Elbufer und Eingang zur Innen-
stadt dar. Die Akzentuierung des Platzes durch einen
Hochpunkt ist in dieser Lage sinnvoll.
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Buckau

Prifkriterien zum Standort

Bebauungs- und
Hoéhenstruktur

(Bezug zur umgebenden
Stadtstruktur)

Denkmalschutz
(Bezug zu Baudenkmalen
und Denkmalbereichen)

Griin- und Freiflachen
(Bezug zu Griinflachen,
Schutzgebieten etc.)

Verkehrsnetz
(Verkehrliche
ErschlieBung und
Knotenpunkte)

Zentrenstruktur
(Beziige zu
Versorgungszentren)

Sichtachsen
(Beeintrachtigung von
Sichtbeziehungen)

Heterogene dominierende Bebauungsstruktur aus
Blockrandbebauung, ehem. Industriebauten und
kleinteiliger Bauweise.

Exponierte Lage am Elbufer und starker integrierte
Lagen entlang der Schonebecker Strafe.

Hochhauser im Eignungsbereich sind mit ehemaligen
Industrie- und Speichergebauden vorhanden.

Eine am Quartier orientierte integrierte Entwicklung
ist hier einer reprasentativen Bebauung vorzuziehen.
Durch die elbraumnahe Lage ist eine hohe Qualitat
der Bebauung sicherzustellen.

Keine Beeintrachtigung von Denkmalbereichen zu
erwarten.

Keine Beeintrachtigung von Grin- und Freiflachen zu
erwarten.

Eine Bebauung muss auflerhalb der Hochwasserschutz-
und stadtklimatischen Kaltluftleitbahnen liegen.

Lage an der hoch frequentierten Schonebecker Straf3e.

MIV ErschlieBung ist an der Hauptstralle gegeben. An der
Elbuferfront ist diese nur durch NebenstraRen maoglich.

FuBlaufige Erreichbarkeit der StraRenbahnhaltestelle
Budenbergstralle (Linie 2) ist gegeben.

Das Areal liegt auBerhalb der definierten Zentren- und
Versorgungsbereiche.

Geringe bestehende Nutzungsmischung vorhanden.

Keine Beeintrachtigung wesentlicher Sichtachsen auf
den Magdeburger Dom zu erwarten.
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Fazit

Der Standort an Schonebecker Strafe ist fur eine
Hochhausentwicklung prinzipiell geeignet. Eine an der
Buckau bestimmenden orientierte Bebauung ist dieser
Entwicklung aber vorzuziehen. Der Standort am Elbufer
ist fir eine Hochhausbebauung nicht geeignet.
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Innenstadt

Die Magdeburger Innenstadt ist als Ergebnis
wiederholter Zerstérungs- und Aufbauprozesse
ein stadtebaulich heterogenes Gebiet und auch
heute stark gepragt durch historisch bedeutende
Hochpunkte (Dom, Kloster, Kirchen). Bis heute ist
der Magdeburger Dom das bestimmende Bau-
werk, welches auch in Zukunft uneingeschrankt
sichtbar sein soll. Gleichwohl ist die Hohenstruk-
tur in den vergangenen Jahren, insbesondere

in der nordlichen Innenstadt durch Hochpunkte
an der Kreuzung des Breiten Weges und der
Ernst-Reuter-Allee sowie an der ErzbergerstraBe
erganzt worden. Dieser typologisch teilweise
fragmentarische Teil der Innenstadt hat einen
grof8stadtischen Charakter und ist Gber den
Breiten Weg mit der strukturell kontrastierenden
sudlichen Innenstadt verbunden, die durch eine
hohe bauliche und soziale Dichte in weitgehend
homogener und typologisch klarer Raumbildung
gepragt ist.

Fur die Entwicklung von Hochhausern im Bereich
der Innenstadt ist prinzipiell auf eine Konsoli-
dierung des Stadtkorpers hinzuwirken. Solche
Entwicklungen sind am traditionell gleichmaRi-
gen Gebdudehorizont zu orientieren, der typi-
scherweise zur Markierung neuralgischer Punkte
dient oder von Kirchtirmen Gberragt wird. Die
charakteristische, Nord- und Stdteil verbindende,
axiale Struktur der Innenstadt - mit den Magist-
ralen Breiter Weg und Otto-von-Guericke Stralle
- ist ebenso in der Entwicklung von Hochhdusern
zu bericksichtigen. Das Elbufer ist im Bereich der
Innenstadt von Hochhdusern freizuhalten.

Verhalten:

— Grundsatz der Wertschatzung des Bestandes
(insbesondere im Stiden) folgen.

- Akzentuierung der Hohenstruktur in markan-
ten Situationen und zur Weiterentwicklung
des Raumprofiles in fragmentierten Teilen
ermaglichen.

Es bedarf einer strategischen Ausrichtung der
planerischen Entwicklung von Hochpunkten in
der gesamten Innenstadt, wenn das charakte-
ristische Stadtbild erhalten und angemessen
weiterentwickelt werden soll. Im Folgenden
sind kompositorische Szenarien skizziert, wel-
che magliche verschiedene Entwicklungen von
Hochhausern darstellen. Eine Kombination von
Elementen aller drei Kompositionen ist denkbar.
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Downtown

Die Konzentration von Hochpunkten innerhalb
eines als zentral gewahlten Stadtraumes wird bei
dieser kompositorischen Mdaglichkeit angestrebt.
Der Magdeburger Dom fullt bisher mit seinen
Doppeltirmen die Funktion ,Stadtkrone” aus und
soll diese auch in Zukunft einnehmen. Daraus
folgt, dass hier auch weiterhin keine konkurrie-
renden Hochpunkte im unmittelbaren Umfeld
entwickelt werden kénnen.
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Mit gewissem Abstand ist eine Gruppierung von
Hochpunkten in der nérdlichen Innenstadt denk-
bar, wodurch diese in ihrem raumlichen Profil
weiterentwickelt wird. So entsteht ein stadtebau-
liches Aquivalent zur Besonderheit der zerstorten
Innenstadt.
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Hochpunktlandschaft

Die Verteilung von Hochpunkten dber die Innen-
stadt ohne eindeutige Konzentration betont bei
dieser weiteren kompositorischen Moglichkeit
unterschiedliche bedeutende Punkte innerhalb
des Stadtraumes. Um einer monotonen Aneinan-
derreihung entgegenzuwirken, wird eine ange-
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messene Rhythmisierung von Hochpunkten
angestrebt. Besonders bedeutende Stadtraume
werden durch explizite Sonderformen hervor-
gehoben. Diese Variante wiirde eine maximale
Entwicklung von Hochpunkten im Gebiet der
Innenstadt erméglichen.
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Perlenkette

Die Verteilung von Hochpunkten entlang bedeu-
tender Stadtraume oder Magistralen zeichnet bei
dieser dritten kompositorischen Maglichkeit eine
charakteristische Struktur der Stadt nach. Die
linear entlang des Elbufers erhaltenen Hochpunk-
te der Kirchen pragen in dieser Form das Stadt-
bild vom ostelbischen Ufer.
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Denkbar ware demgegeniber eine Betonung der
zweiten historischen Magistrale neben der Elbe,
dem Breiten Weg oder der Otto-von-Guericke
StralRe/Erzbergerstralle als neue grostadtische
Achse. Gleichzeitig vermag eine solche Anordnung
das sanft nach Stiden und Westen ansteigende
Relief zu betonen und zu Gberhéhen.
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Kriterien fir die
Entwicklung von
Hochhausern

Hochhauser sind durch ihre Gestalt und hohe Dichte stadtbild-
pragende Bauwerke. Durch ihre besondere Dichte haben sie das
Potenzial, Entwicklungsimpulse fir ihr Umfeld zu setzen. Aus die-
sen Griinden sind an ihre Entwicklung und ihre Gestalt besondere
Anforderungen zu stellen. Diese Kriterien sind zur Sicherung der
Qualitat heranzuziehen. Sie sorgen dafiir, dass an die Entwicklung
von Hochhdusern einheitliche und nachvollziehbare Anspriiche
gestellt werden. Stadtverwaltung, Politik, Bauherrinnen und Bau-
herren und Wohnungsunternehmen werden fiir die Besonderheiten
von Hochhausvorhaben sensibilisiert.

<« Abb.104.
Hochhausneubau in der Innen-
stadt: Das SWM Hochhaus
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Architektur und Stadtebau

Einzelne Hochhausvorhaben sollen sich in den Die Wirkung innerhalb der Umgebung und auf das
Stadtkorper einfiigen und diesen gleichzeitig sinn-  Umfeld ist in besonderer Weise zu bertcksichtigen.
voll erganzen und pragen. An die stadtebauliche

Setzung und den architektonischen Ausdruck wer-

den aus diesem Grund hohe Anspriiche gestellt.

Entwurfssprache —> Hohen Anspruch an die Gestalt, Gliederung und Formsprache des
Entwurfes stellen.

Kontext - Weites stadtebauliches Umfeld in die Betrachtung respektive in die
weitreichende Beeinflussung einbeziehen.

Materialitat —> Hoher Anspruch an maglichst umweltfreundliche, dauerhafte,
verwitterungsstabile Materialen und effiziente Energie- und
Ressourcennutzung stellen.

Klimaschutz und —> Hoher energetischer Gebdudestandard und sich andernde klimati-
-anpassung sche Bedingungen bericksichtigen.

Konzept

Um einen Mehrwert fiir das stadtische Umfeld Gerade in prominenten Lagen ist der offentliche
sicherzustellen, kommt dem Nutzungskonzept Mehrwert, etwa durch ein 6ffentlich zugangliches
eine grofSe Bedeutung zu. Objekte sind moglichst ~ Dach oder 6ffentliche Nutzungen, im Erdgeschoss
in sich nutzungsgemischt zu entwickeln und berei-  sicherzustellen.

chern ihr Umfeld durch eine sinnvolle Erganzung

bestehender Nutzungen.

Programm —> Hohen Anspruch an die Gestalt, Gliederung und Formsprache des
Entwurfes stellen.

Mischung - Weites stadtebauliches Umfeld in die Betrachtung respektive in die
weitreichende Beeinflussung einbeziehen.

Verbindung zum —> Hoher Anspruch an maglichst umweltfreundliche, dauerhafte,
offentlichen Raum verwitterungsstabile Materialen und effiziente Energie- und
Ressourcennutzung stellen.



Prozess

Die Qualitatssicherung von Hochhausprojekten Sowohl fachlich - durch thematisch integrierte
beginnt bereits weit vor der Errichtung des Vor- Vorstudien - als auch o6ffentlich - durch eine
habens. Durch bestehende bauleitplanerische umfassende Beteiligung - wird die Qualitat des
und baurechtliche Instrumente werden oben- Hochhausvorhabens garantiert.

stehende Kriterien sichergestellt.

Vorstudien -

Wettbewerbe -

Offentlichkeits- -
beteiligung

Beteiligung -
Fachgremien

Bauleitplanung -

Stadtrats-
beschluss

Gaf. Vorstudie/Machbarkeitsstudie und Sichtfeldstudie erstellen und
darin Abwagung der Themen Klima- und Naturschutz, Stadtbild,
Stadtebau, verkehrliche ErschlieBung treffen.

Konkurrierendes Verfahren (stadtebaulicher oder architektonischer
Wettbewerb) als Voraussetzung festlegen.

Beteiligung der Offentlichkeit in der Baurechtschaffung sowie im
konkurrierenden Verfahren festlegen.

Beteiligung aller relevanten stadtischen Fachgremien, insbesondere
Gestaltungsbeirat.

Vorhaben stets iber Bebauungsplane entwickeln, um den stadte-
baulichen Kontext ausreichend zu beriicksichtigen.

Landeshauptstadt Magdeburg Magdeburg, 22.11.22
Die Oberblirgermeisterin

Niederschrift

Sitzung - SR/055(VIIy/22
Gremium
? Wochentag, Ort Beginn Ende

Datum
Der Stadtrat der LandeShaUptStadt Stadtrat Donnerstag, Ratssaal 14:00Uhr 20:40Uhr

10.11.2022
Magdeburg hat am 10.11.2022 das
Hochhauskonzept beschlossen

6.21. Hochhauskonzept DS0062/22

BE: Beigeordneter fiir Umwelt und Stadtentwicklung

Die Ausschiisse WTR, UWE, StBV und FG empfehlen die Beschlussfassung.

Der Vorsitzende der SPD-Stadtratsfraktion Stadtrat Résler erklart, dass er persénlich mitdem
vorliegendem Hochhauskonzept unzufrieden ist.

Der Beigeordnete fir Umwelt und Stadtentwickiung Herr Rehbaum macht erlduternde
Ausfiihrungen zur vorliegenden Drucksache DS0062/22 und merkt an, dass diese als 1.
Handlungsgrundlage zu sehen sei.

Der Stadtrat beschlieBt mit40 Ja-, 0 Neinstimmen und 0 Enthaltungen:

Beschluss-Nr. 4312-055(V1)22

Der Stadtrat beschliefit die Hochhauskonzeption als Handlungsgrundlage fir die Verwaltung,
insbesondere fiir die Bauleitplanung.
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< Abb.105.

Ausblick

Die vorliegende Konzeption zur Hochhausentwicklung stellt auf

Grundlage der stadtebaulichen und stadtstrukturellen Eigenart

Magdeburgs die qualitativ hochwertige Weiterentwicklung, Posi-

tionierung und Planung von Hochhdusern sicher.

Als stadtebauliches Werkzeug, zur Akzentuierung
wichtiger funktionaler Rdume, zur Fassung und
Strukturierung des Stadtraumes, fiir die sinnvolle
Weiterentwicklung des Stadtbildes und zur
Setzung neuer Impulse wird das Hochhaus als ur-
bane Typologie in Magdeburg auch in Zukunft von
Bedeutung sein. Die Konzeption stellt damit einen
wichtigen Baustein der planerischen Entwicklung
Magdeburgs dar. Sie ist bei weiteren iibergeord-
neten Planungskonzepten wie dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept (ISEK) und kleinraumi-

gen Rahmenplanungen und Wettbewerben heran-

zuziehen. Analog zu anderen tbergeordneten
Planungen ist auch die Hochhauskonzeption unter

Betrachtung aktueller Herausforderungen und Ver-

anderungen auf ihre Relevanz zu prifen und ggf.
fortzuschreiben.

Einzelne Standorte, die spater auf Interesse sto-
Ben, aber bisher nicht Teil des Hochauskonzeptes
waren, konnen jederzeit nach der vorliegenden
Methodik auf Eignung hin ausgewiesen oder
verworfen werden. Die Studie verzichtet bewusst
auf eine parzellenscharfe Standortbestimmung
und die Vorgabe von absoluten Bauhdhen und
Typologien. Durch die Beschreibung groRziigig

Wohnhochhaus Jakobstrale

gefasster Eignungsbereiche werden angemesse-
ne Spielraume fir die Ausformulierung einzelner
Vorhaben gegeben. Diese Spielrdume konnen in
Abhangigkeit zum lokalen Kontext in Einzelvor-
haben gestaltet werden. Gleichzeitig wird die
Entwicklung von Hochhausern in anderen Teilen
der Stadt begrindet abgelehnt. Die Offenheit des
Planwerks ermdglicht die flexible Anpassung an
kinftige dynamische Veranderungen Magdeburgs.

In der Zusammensetzung aus der Betrachtung

der Genese von Hochhdusern und dem heutigen
Stadtbild, der thematisch gesamtstadtischen Ana-
lyse, der Ubersicht von Eignungsbereichen und
schlieRlich formulierten Qualitatskriterien far Ent-
wurf und Planungsprozess wird ein transparentes
und offenes Regelwerk formuliert, das Berechen-
barkeit und eine Verbindlichkeit schafft, auf das
sich Politik, Stadtverwaltung und die Offentlichkeit
beziehen konnen.

Das Stadtbild stellt einen Wert aller Magde-
burgerinnen und Magdeburger dar. Bei zukinfti-
gen Entwicklungen von Hochhdusern ist der Mehr-
wert fur die Allgemeinheit daher zu sichern und
weiterzuentwickeln.
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