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Abb. 133 Romanisches Steinornament

Abb. 134 Ehemalige alte Mdllenvogtei, Domplatz 1 b

Neben den Birordumen der drei Gesellschaften
befindet sich im Erdgeschoss ein "Romanik-In-
formations-Zentrum”, das mit Mitteln aus der Ge-
meinschaftsaufgabe zur ,Forderung der regionalen
Wirtschaftsstruktur® finanziert wurde. Somit wird
die Alte Méllenvogtei als ,Haus der Romanik® ein
wichtiger Bestandteil der ,StraBe der Romanik®
sein.

In den historisch sehr interessanten Gewdlben des
Geb&udes kdnnte kiinftig eine ausgefallene Gastro-
nomie untergebracht werden.
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Wehrturm ,Kiek in de Kéken*

Dieser um 1431 entstandene Wehrturm wurde in
einer Reihe von sechs Tlrmen entlang der Stadt-
mauer unterhalb des Domes zur Sicherung der
Stadt errichtet. Trotz seiner umfassenden Uberfor-
mung um 1936 ist noch ein mittelalterlicher Kern
erhalten. Mit der Errichtung des Flrstenwalls durch
Flrst Leopold v. Anhalt und Dessau um 1725 wurde
die Westseite des Turmes bis zum heutigen Niveau
aufgeschittet. Auf der Ostseite verlor der bis auf
das Elbebett hinabreichende Turm zusammen mit
der Stadtmauer seine ursprlinglichen Proportionen
durch die stetige Anhebung des Héhenniveaus des
heutigen Schleinufers. Nach dem Krieg und der Be-
seitigung von Schéden stand der Turm bis zu seiner
Sanierung leer.

In einem ersten Bauabschnitt im Jahre 2001 waren
zunéchst Fenster eingebaut, eine Entliftung ein-
gerichtet und eine einfache Beleuchtung installiert
worden. AuBerdem wurde unter der Turmhaube
eine Wendeltreppe erneuert. Vorrangiges Ziel die-

Abb. 135 Schnitt und Ansicht Wehrturm am Firstenwall, 1936

ser ersten Arbeiten war es, den Turm fiir Stadtfiih-
rungen begehbar zu machen. Beim zweiten Bauab-
schnitt wurde nun eine Heizungsanlage installiert,
um ihn auch im Winter nutzbar halten zu kénnen.
AuBerdem wurde die einfache Beleuchtungsanlage
durch eine flr Ausstellungen geeignete im Inneren
des Turmes ersetzt.

Nach Abschluss der SanierungsmaBnahmen 2005,
wird in einigen Raumen auf Initiative des Stadtpla-
nungsamtes eine Dauerausstellung zur Stadtent-
wicklung gezeigt. Sie beschreibt die Entwicklung
Magdeburgs seit der ersten Erwahnung im 9. Jahr-
hundert.

Obwohl| die Ausstellung nur eingeschriankte Off-
nungszeiten hat, wird sie von Magdeburgern und
Touristen sehr gut angenommen. Im Zeitraum von
Juli 2005 bis Ende Mai 2006 wurden lber 10.000
Besucher registriert.
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Abb. 136 Der Turm nach der Sanierung
Abb. 137 Ansicht von der Elbe
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Der Dom und die Gebaude
des Landes Sachsen-Anhalt

Neben dem Dom mit seinen umgebenden Gebau-
den wurde der Domplatz in der Vergangenheit wie
heute auch von der jeweiligen politischen Verwal-
tung gepragt. Durch die Funktion als politisches
und kirchliches Zentrum erhéalt er neben seiner his-
torischen Bedeutung seine Lebendigkeit.

Die positive Entwicklung zu einem attraktiven und
reprasentativen Stadtteil, die das Sidliche Stadt-
zentrum in den Jahren seit 1991 genommen hat, ist
eng verwoben mit der Bautatigkeit der Evangeli-
schen Kirche und des Landes Sachsen-Anhalt.

Abb. 138 Dom St. Mauritius
und St. Katharina,
Blick vom Breiten Weg

Der Dom ,,St. Mauritius und St. Katharina® ist der
alteste gotische Sakralbau auf deutschem Boden
und mit einer Héhe von 104 m zugleich der héchste
Sakralbau Ostdeutschlands. Grundsteinlegung war
im Jahr 1209, die Urspriinge liegen jedoch bereits
im Jahr 937, als Kaiser Otto |. ein Kloster zu Eh-
ren des heiligen Mauritius griindete, dessen Kirche
er ab 955 zur romanischen Basilika ausbauen lies.

968 wurde Magdeburg zum Erzbistum erhoben. Im
Dom befindet sich die Grabanlage des ersten deut-
schen Kaisers und seiner Frau Editha.
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Nachdem der Ottonische Dom 1207 bei einem
Stadtbrand zerstért wurden war, begann bereits
zwei Jahre spéter der Wiederaufbau, der Giber 300
Jahre dauern sollte. Der gotische Dom entstand in
Bauabschnitten im Zeitraum von 1209 und 1363,
die Turme wurden in den Jahren 1477 bis 1520 mit
einer Gesamthdhe von 104 m vollendet.

Vieles aus der Innenausstattung ging im Laufe der
Jahrhunderte verloren oder wurde zerstért, den-
noch sind auch heute noch Kunstwerke von inter-
nationalem Rang zu besichtigen. Der Dom zé&hlt
wegen seiner besonderen baugeschichtlichen Be-
deutung zu einem der Hauptanziehungspunkte fur

Besucher der Landeshauptstadt. Er wird j&hrlich
von mehr als 100.000 Touristen besucht.

Im Herbst 1989 wurde der Dom zum Ausgangs-
punkt der friedlichen Revolution in Magdeburg. Ne-
ben seiner Funktion als Bischofskirche der Evan-
gelischen Kirchenprovinz Sachsen ist er auch eine
snormale Pfarrkirche® flr die seit 1869 bestehende
Evangelische Domgemeinde. Seit dem Zusammen-
schluss der Evangelischen Kirchenprovinz Sachsen
mit der Evangelisch-Lutherischen Kirche in Thirin-
gen ist der Dom eine der beiden Hauptkirchen der
Foderation Evangelischer Kirchen in Mitteldeutsch-
land.

Abb. 139 Verwaltungsgebidude der Evangelischen Kirchenprovinz Sachsen und der Domgemeinde
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Landtagsgebdude am Domplatz

Im Oktober 1990 wurde Magdeburg Hauptstadt des
Landes Sachsen-Anhalt. Mit dem Einzug der Minis-
terien und sonstiger Instanzen des Landes konnten
nun bedeutende Geb&dude am Domplatz und in der
HegelstraBe wieder einer adaquaten Nutzung zuge-
fuhrt und denkmalgerecht saniert werden.

An der Nordseite des Domplatzes zwischen Regie-
rungsstraBe und KreuzgangstraBe befindet sich die
vom Landtag genutzte Gebaudegruppe der Hauser
Domplatz 6-9. Die drei barocken Hauser Domplatz
7-9 wurden in der Zeit von 1723 bis 1728 von priva-

Abb. 140 Landtag vor der Sanierung

ten Bauherren errichtet. Das benachbarte Gebaude
Domplatz 6 stammt aus den 50er Jahren des 20.
Jahrhunderts und wurde zunéchst von der Fach-
schule fir Wasserwirtschaft genutzt.

Die Gebaude wurden von Dezember 1990 bis Ja-
nuar 1991 zunachst provisorisch fir den Landtag
hergerichtet. Nach Abschluss einer umfassenden
Sanierung konnte 1997 das Landesparlament seine
erste Sitzung im neuen Plenarsaal durchfiihren. Der
Nordfligel wurde 2000 fertig gestellt.

Abb. 141 Landtag nach der Sanierung
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Ehemalige neue Mdllenvogtei, Domplatz 1 a

Bis zum Anfang des 19. Jahrhunderts bildete das
Gebiet um den Domplatz einen eigenen, vom Ma-
gistrat unabhéngigen Verwaltungsbezirk unter der
Gerichtsbarkeit eines erzbischéflichen Vogtes. Das
Gebaude, im barocken Stil 1744 als Dienstwohnung
fir den Mdéllenvogt errichtetet, befindet sich heute
im Besitz des Landes Sachsen-Anhalt und wird seit
Abschluss der ModernisierungsmaBnahmen von
der FDP-Landtagsfraktion genutzt.

Abb. 142 Kénigspalais Domplatz 2/3
dlteste Darstellung aus dem Jahr 1702

e Kdnigl.
Saufi gu Wage
pebueg,

Abb. 143 Domplatz 2/3 heute

Ehemaliges Kénigspalais, Domplatz 2/3 und
ehemalige Domherrenkurie, Domplatz 4

Das 1700 als kurftirstliches Schloss flr Friedrich Il1.
begonnene und bis 1714 von der kéniglichen Fami-
lie genutzte ehemalige Konigspalais Domplatz 2-3
war im Anschluss Kriegs- und Doméanenkammer
des Herzogtums Magdeburg. Das Barock-Palais
Domplatz 4 wurde 1732 flir den Geheimen Rat, Dr.
Christian Knaut, auf Anweisung des Flrsten Leo-
pold von Anhalt-Dessau errichtet.

Das Land Sachsen-Anhalt lieB bereits 1991 bis 1992
umfangreiche BaumaBnahmen an dieser Baugrup-
pe durchfiihren. In den Geb&uden Domplatz 2, 3
und 4 befindet sich heute das Ministerium fur Justiz
und es sind Teile des Landtages untergebracht.
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Abb. 146 + 147 Domplatz 4, 1889 und heute
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Wasser- und Schifffahrtsamt,
FiirstenwallstraBe 19/20

Das 3-stdéckige 1723 errichte Wohnhaus Nr. 19 ist
ein schlichter Barockbau.

Das als Oberprasidium im Jahr 1842 errichtete Ver-
waltungsgebaude FurstenwallstraBe 20 bildet mit
seinen zur Elbe gerichteten pragnanten Ecktirm-
chen einen Teil der Elbufersilhouette. Das an eine

R e

Abb. 148 FiirstenwallstraBe 14 und 15, 19 und 20

Burg erinnernde Gebaude ist typisch flr die his-
torisierende Architektur der Zeit. Es verflgt Uber
eine interessante Innenausstattung mit einem Gber
2 Stockwerke reichenden Saal und einer gussei-
sernen Haupttreppe. Beide Gebaude werden heute
vom Wasser- und Schifffahrtsamt genutzt.
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Palais am Fiirstenwall

Das Palais am Firstenwall wurde 1893 als PreuBi-
sche Generalkommandantur konzipiert und diente
auch als Gastehaus flir Kaiser Wilhelm Il und seine
Familie. Es ist im Stil eines italienischen Palazzos
mit Elementen des Barocks und der Renaissance
gestaltet.

Das Palais gehért zu den kunstgeschichtlich be-
merkenswerten Bauten Magdeburgs. Die Architek-
tur und die erhaltene Innenausstattung mit pracht-
vollen Wand- und Deckenmalereien und einem tber
zwei Geschosse erstreckenden Prunksaal machen

seine kunsthistorische Bedeutung aus. Bereits
1990 wurde dort der Sitz des Ministerprasidenten
angesiedelt. Die Raume wurden zunichst bis auf
den Saal vorléufig nutzbar gemacht. Die eigentliche
umfassende Sanierung des Geb&audes begann erst
1993. Durch erforderliche aufwéndige Restaurie-
rungen fand 1993 ein erneuter Umzug der Staats-
kanzlei zum Domplatz statt.

Erst seit Dezember 2005 ist das Palais am Flirsten-
wall wieder Sitz des Ministerprasidenten und seiner
Staatskanzlei.

Saal und Deckenausschnitt
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Einen zusammenfassenden Uberblick (ber den und lber die in Zukunft geplanten MaBnahmen gibt
seit 1991 im Erhaltungssatzungsgebiet ,Domplatz/ die Karte ,HochbaumaBnahmen im Erhaltungssat-
Sldliches Stadtzentrum® mit Einsatz von Férder- zungsgebiet®.

mitteln erreichten Gebaudemodernisierungsstand

Landeshauptstadt
MAGDEBURG
Bttt

Sudsbaufdrdaning
T
— o :
B ———i

Abb. 153 HochbaumalBnahmen im Erhaltungssatzungsgebiet
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4.3 Neubauten im Siidlichen Stadtzentrum

Obwohl das Siidliche Stadtzentrum nach Ende des
2. Weltkrieges weitgehend erhalten blieb, waren
doch erhebliche Bauliicken entstanden. Bereits
frih wurde damit begonnen, Neubauten in die cha-
rakteristische stadtebauliche Struktur zu integrie-
ren. Erste BaullckenschlieBungen fanden in den
50er Jahren in der Otto-von-Guericke-StraBe, Kep-
lerstraBe sowie in der AnhaltsstraBe und Bahnhof-
straBBe statt.

Auch in den 80er Jahren wurden Neubauten in die
umgebende Bebauung eingefligt. Es entstanden
auf diese Weise bis 1990 die Gebaudegruppen:

DanzstraBe 10/10a/11/11a/13,
KeplerstraBe 11a-c
BahnhofstraBe 38-44, 47
EinsteinstraBe 13/13a/13b
LiebigstraBe 1/2/3/4

Breiter Weg 249.

Nach 1990 wurden zunachst die bereits durch Ab-
risse und Baustellenvorbereitungen eingeleiteten

Neubauvorhaben durchgefihrt, wie die Baull-
ckenschlieBung HegelstraBe 17. Es entstand die
Baugruppe an der KeplerstraBe zwischen Hegel-
straBe und Schleinufer unter Einbeziehung der his-
torischen Fassaden der Hauser Schieinufer 12 und
13 in den Neubau.

An der Otto-von-Guericke-StraBe wurde die Quar-
tierbebauung durch einen Neubau auf der Ecke An-
haltstraBe vervollstandigt. Auf bereits beraumtem
Gelande entstand 1992/1993 die Gebaudegruppe
Schleinufer 16/18 mit dem Haus LiebigstraBe 7.

Am Hasselbachplatz konnten die Bauliicken Has-
selbachplatz 3 und 4 geschlossen werden. Der Ent-
wurf und die Gestaltung der Fassade flr das Ge-
baude der Hypo-Bank, Hasselbachplatz 4 erhielt
einem Architekturpreis.

Im Jahr 1993 entstanden die Geb&dude Haeckelstra-
Be 10, LeibnizstraBe 50 und die Eckbebauung He-
gelstraBe/HaeckelstraBe; 1997 wurde das Gebaude
HegelstraBe 23 errichtet.

Abb. 154 + 155 BaullickenschlieBung am Hasselbachplatz mit der Hypo-Bank, Hasselbachplatz 4
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Seit 1998 ging es nicht mehr nur um Bauli-
ckenschlieBung. Es entstand das Gebaude der Lan-
deszentralbank auf dem Baufeld zwischen Breitem
Weg, HeydeckstraBe, DanzstraBe und Anhaltstra-
Be. Neubauten wie der Anbau am Domgymnasium
und ein Wohngebé&ude in der GroBen Klostergasse
wurden errichtet. Umbauten, wie am in den 80er
Jahren gebauten Labor- und Verwaltungsgeb&ude
FurstenwallstraBe 17, am Gebaude am Breiten Weg/
Ecke HeydeckstraBe und am Verwaltungsgebaude
am Friedensplatz wurden durchgefiihrt.

Wenn auch auBerhalb des Erhaltungssatzungs-
gebietes gelegen, sind die beiden Neubauten der
Norddeutschen Landesbank und der GRUNEN ZI-
TADELLE VON MAGDEBURG an der Westseite des
Domplatzes von groBer Bedeutung fiir die Entwick-
lung des Sudlichen Stadtzentrums. An exponierter
Stelle des Breiten Weges und Domplatzes gelegen,
prégen sie das Erscheinungsbild des Gebietes ent-
scheidend mit. Insbesondere ist mit der GRUNEN
ZITADELLE VON MAGDEBURG ein weiterer touris-
tischer Anziehungspunkt in der Innenstadt entstan-
den.
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Abb. 158 Neubau der Landeszentralbank, Breiter Weg/DanzstraBe

Abb. 159 Umbau des Gebédudekomplexes mit Blirgerbiro Mitte, Breiter Weg 222
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Abb. 160 Hundertwasserhaus ,,DIE GRUNE ZITADELLE VON MAGDEBURG"

Abb. 161 Norddeutsche Landesbank am Domplatz
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4.4 Uberblick in Zahlen
4.4.1 Bevélkerungsentwicklung

Der Stadtteil Altstadt ist in folgende statistische
Bezirke gegliedert:

011 Rathausviertel
012 JakobstraBe
013 Krokentorviertel | /

Breiter Weg Nordabschnitt
014 Bahnhofsviertel
015 Hasselbachplatzviertel
016 Sternviertel.

Um zu einer Einschatzung der Bevélkerungsent-
wicklung im Sidlichen Stadtzentrum zu gelangen,
werden im Folgenden die statistischen Bezirke
.Hasselbachplatzviertel® und ,Sternviertel® be-
trachtet.

Die Einwohnerzahlen in den beiden Bezirken ,Has-
selbachplatzviertel® und ,Sternviertel* sind seit
dem Tiefststand Ende 1999 kontinuierlich gewach-
sen. 1999 lebten 2.892 mit Hauptwohnsitz gemel-
dete Einwohner in diesen beiden Bezirken, 2005
waren es bereits 3.857 Einwohner. Dies entspricht
einer Bevodlkerungszunahme von mehr als 33 %.

Bevdlkerungsentwicklung
Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, Amt fir Statistik, Heft 59, 2005
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Im Vergleich hierzu erreichten die Einwohnerzahlen
im gesamten Stadtteil Altstadt im Jahr 2000 ihren
Tiefststand mit 12.060 Einwohnern. Seitdem ist
ein Aufwartstrend in der Bevolkerungsentwicklung
festzustellen, im Jahr 2005 lebten 13.580 Menschen

in der Altstadt, das entspricht einer Zunahme seit
2000 um rund 13 %.

Die Bevdlkerungsabnahme in der Gesamtstadt er-
reicht im Jahr 2004 ihren Tiefststand, steigt bis zum
Jahr 2005 erstmalig wieder auf den Stand von 2002
an.

Bevdlkerungsentwicklung
Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, Amt fir Statistik, Heft 59, 2005
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Bevolkerung
Quelle: Landeshauptstadt Magdeb
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Der Vergleich zeigt, dass die Altstadt bzw. die In-
nenstadt mit sanierter Bausubstanz gegeniliber den
anderen Stadtteilen als Wohnstandort seit dem
Jahr 2000 an Attraktivitdt gewonnen hat.

4.4.2 Alterstruktur der Bevélkerung

Altersstruktur -
Quelle: Landeshauptstadt Magdeb
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Innerhalb der Altstadt konnten insbesondere die
beiden im Erhaltungssatzungsgebiet liegenden Be-
zirke ,Hasselbachplatzviertel* und ,Sternviertel”
deutlich zulegen. Dies spricht bei der generellen
Abnahme der Bevodlkerung in der Gesamtstadt fur
die hohe Wohnqualitat und Standortgunst dieser
beiden Viertel innerhalb des Stadtgebietes.

Vergleich (2005)

urg, Amt fiir Statistik, Heft 59, 2005
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Im ,Hasselbachplatzviertel* ist die Altersgrup-
pe zwischen 21 und 40 Jahren mit 47,1 % und im
LSternviertel mit 57,3 % im Vergleich zur Altstadt
(30,8 %) und Gesamtstadt mit (29,9 %) Uberdurch-
schnittlich stark vertreten.

Der Anteil der Kinder und Jugendlichen bis 20 Jah-
re entspricht dem Durchschnitt in der Gesamtstadt
und liegt Uber dem Anteil in der Altstadt insge-
samt.

Wenig altere Menschen leben in den beiden unter-
suchten statistischen Bezirken. Nur rund 10,5 %
der Menschen im ,Hasselbachplatzviertel* sind
66 Jahre alter, im ,Sternviertel” sind es sogar nur
3,5 %, wihrend in der Altstadt insgesamt anné-
hernd 30 % der dort lebenden Menschen 66 Jahre
oder &lter sind.
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Statistischer Altersdurchschnitt
Quelle: Landeshauptstadt Magdeburg, Amt fiir Statistik, Heft 59, 2005
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Vergleicht man die Entwicklung des Altersdurch-
schnittes, so liegt das Alter der Bewohner im ,Has-
selbachplatzviertel* und ,Sternviertel* weit unter

4.4.3 Modernisierungsstand

Da die bauliche Situation im Stidlichen Stadtzen-
trum vom 2. Weltkrieg deutlich geringer in Mitlei-
denschaft gezogen wurde, als die mittleren und
nordlichen Teile der Innenstadt ist es auch nicht
weiter verwunderlich, dass die im Jahre 2004 vom
Stadtplanungsamt durchgefiihrte Erhebung erge-

dem Durchschnitt der Altstadt insge-samt und den
anderen Stadtteilen mit weiter fallender Tendenz.
Dies bestétigt, dass hier insbesondere fur junge
Menschen ein Anziehungspunkt entstanden ist.

ben hat, dass mit 81 % mehr als vier Flinftel aller
Gebéaude alter als 1945 eingestuft werden konnten.
Einer Schatzung zufolge kann auBerdem angenom-
men werden, dass davon 95 % aller Baulichkeiten
in dem Grlnderzeitviertel 100 Jahre und &lter sind.

Alter der Gebadude

im Gebiet der Erhaltungssatzung
Quelle: Stadtplanungsamt Erhebung 2004

0,

6%

£

13%

81%

0O Altbau bis 1945 O Alter Neubau (1946-1983) O Neubau ab 1990



15 Jahre Erhaltungssatzungsgebiet Domplatz/Sildliches Stadtzentrum - Ein Quartier im Wandel 97

Der Modernisierungsstand im Sddlichen Stadtzen-
trum ist weit vorangeschritten. Im Jahr 2004 sind
rund 82 % der Wohnungen in sehr gutem und 7 %
der Wohnungen noch in mangelhaften baulichen
Zustand.

Vergleicht man den Zustand der Geb&aude im Jahr
1998 mit 2004, so ist der Anteil der Gebdude im
sehr gut eingeschéatzten Zustand von rund 65 %
auf 82 % gestiegen. Auf Grund der jahrelangen
Vernachldssigung ist der Anteil, der Gebaude, die
sich in einem ruindsen Zustand befinden, allerdings
stark angestiegen.

Baulicher Zustand der Geb3ude

im Gebiet der Erhaltungssatzung
Quelle: Stadfplanungsamt Erhebung 2004
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4.4.4 Wohnungsleerstand

Vonden 11.106 im Jahr 2004 erhobenen Wohnungen
standen 2.664 leer, was einem prozentualen Anteil
von 24 % entspricht. Die Altstadt ist somit stark
vom Leerstandsproblem betroffen. Fast jede vierte
Wohnung steht leer. 65 % des Leerstandes betrifft
unsanierte Wohnungen. Rund 31 % befinden sich
aber auch in komplex sanierten Wohnungen.

mittel mangelhaft

Die Analyse nach dem Baualter zeigt, dass mit
52,3 % Uber die Halfte der leer stehenden Woh-
nungen in Gebauden liegen, die zwischen 1951 und
1989 gebaut wurden. Weitere 41,8% befinden sich
in Geb&uden, die vor 1951 erbaut wurden.

Leerstand
Quelle: Stadtplanungsamt Erhebung 2004
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Betrachtet man die Entwicklung des Leerstandes,
|asst sich feststellen, dass der hohe Leerstand
2004 von ca. 20 % anndhernd dem von 1998 ent-

spricht. Nur im Jahr 2000 sank der hohe Leerstand
auf deutlich unter 20 %.
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4.4.5 Fordermittel und Investitionen

Die in den letzten Jahren erreichten Fortschritte
bei der Erneuerung des Sudlichen Stadtzentrums
wéren ohne das 1991 von der Bundesregierung
speziell fur die neuen Bundeslénder aufgelegte
Bund-L&nder-Programm ,Stadtebaulicher Denk-
malschutz" undenkbar.

Noch mitten im Aufbau neuer Verwaltungsstruktu-
ren ergriffen die 1991 im Baudezernat Verantwort-
lichen die Chance und stellten einen ersten Fér-
derantrag flir die Reste der Magdeburger Altstadt.

Im Ergebnis erhielt die Stadt 1991 mit 14,55 Mio.
DM den bis heute bei dieser Férderung grdBten
Bewilligungsbescheid. Mit umgerechnet 3,7 Mio.
Euro vom Bund und der gleichen Summe vom Land
Sachsen-Anhalt - noch ohne Komplementarfinan-
zierung durch stadtische Haushaltsmittel - stand
fir den umfangreichen Stadterneuerungsprozess
das notwendige Startkapital zur Verfiigung. Die
Durchflhrung 6ffentlicher MaBnahmen und die Mit-
finanzierung privater InstandsetzungsmaBnahmen
konnte beginnen.

Bewilligungen im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz

Quelle: Stadtplanungsamt (ftir 1991 - 2001 Umrechnung in Euro)

in Tausend Euro

Bund TEUR | Land TEUR | Stadt TEUR [Summe T EUR

1991 3.706,87] 3.706,87 7.413,73
1992 460,16 460,16 102,26 1.022,58
1993 1.026,42] 1.026,42) 759,27 2.812,11
1994 1.406,05 1.406,05 1.364,13 4.176,23
1995 1.431,62 1.431,62 715,81 3.579,04
1996 1.354,93 1.354,93 677,46 3.387,31
1997 1.278,23 1.278,23 639,11 3.195,57]
1998 1.278,23 1.278,23) 639,11 3.195,57
1999 1.278,23 1.278,23 639,11 3.195,57
2000 1.124,85 1.124,85 562,42 2.812,11
2001 1.298,68 1.298,68 649,34 3.246,70
2002 1.035,00 1.035,00 817.50 2.587,50
2003 1.100,00 1.100,00 550,00 2.750,00
2004 780,00 780,00 390,00 1.950,00
2005 630,00 630,00 315,00 1.575,00
2006 700,00 700,00 350,00 1.750,00
2007 544,08 544,08 272,04 1.360,20
Summe 20.433,33 20.433,33 9.142,56 50.009,22
Anteil in % 40,9% 40,9% 1 8,3%| 100,0%

Wie aus der Tabelle und dem nachstehende Dia-
gramm erkennbar ist schwankte der von der Lan-
deshauptstadt zu erbringende Anteil am Gesamt-
férdervolumen auch in den Programmjahren 1992

bis 1994 noch ein wenig. Seit 1995 ist der verbind-
liche Regelsatz von 20 % Eigenmittel konstant und
wird von der Landeshauptstadt Magdeburg zur Ver-
fligung gestellt. Bund und Land haben ab 1991 je-
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weils genau die gleichen Summen aufgebracht und
ein einschlieBlich des Forderbescheides fiir das
Programmjahr 2007 zusammen 40,9 Mio. Euro fur

die MaBnahme Sudliches Stadtzentrum bewilligt. gestellt.

Bundes-, Landes- und stadtischer Anteil
im Férderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz
Bewilligungen 1991 - 2007
Gesamtsumme: 50,01 Mio. Euro

Komplementarmittel
der
Landeshauptstadt
9.14 Mio. EUR
18%

Anteil Land
Sachsen-Anhalt
20.43 Mio. EUR

41%

in Tausend Euro
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Bewilligungen
im Forderprogramm Stadtebaulicher Denkmalschutz
1991 - 2007

O Stadt T EUR

Bland TEUR

Bund T EUR

Im gesamten Verfahren haben das Land Sachsen-
Anhalt und die Bundesregierung bisher einen Anteil
von jeweils 40,9 % an den Kosten zur Verflgung
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Es ist an dieser Stelle darauf hinzuweisen, dass in
den jéhrlichen Bewilligungsbescheiden flir das Fér-
derjahr lediglich ein kleiner Teil (ca. 10 - 20%) so-
fort kassenwirksam zur Verfligung steht. In der Re-
gel wird die Bewilligung tberwiegend in 4 weiteren
Jahresscheiben durch Verpflichtungsermachtigun-
gen zu Lasten kinftiger Haushaltsjahre des Landes
ausgereicht. Das erklart die Differenz zwischen dem
in der oberen Tabelle bewilligten Gesamtvolumen
und den jetzt in der folgenden Tabelle dargestellten
bis Ende 2006 verausgabten Mitteln.

Wie sich aus der folgenden Tabelle ergibt wurden
bis zum Ende des Jahres 2006 seitens der Landes-
hauptstadt Magdeburg aus dem Programm Stad-
tebaulicher Denkmalschutz insgesamt 43,741 Mio.
Euro verausgabt. Fir anndhernd weitere 6,3 Mio.
Euro liegen also bereits Bewilligungen flir die Haus-
haltsjahre 2007 - 2011 vor. Die zligige Verausga-
bung aller fir das jeweilige Jahr kassenwirksamen
Mittel ist seit Jahren Ublich.

Verwendung der im Programm Stédtebaulicher Denkmalschutz
verausgabten Mittel 1991 - 2006

in Tausend Euro
Quelle: Stadtplanungsamt (fiir 1991 - 2001 Umrechnung in Euro)

Kostengruppe 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995

1996 | 1997

1998 | 1999 2002%2003 2004 | 2005 | 2006 | Summe

Planungen Gutachten
Offentlichkeitsarbeit
archaologische Begleitung

140 | 44

120 274

2000 | 2001

474 473 145? 176| 328| 294 344| 452| 390 3.657

Tiefbaumalnahmen
(StraRen, Platze,
Freianlagen)

1.3891.442|2.576|1.171

1.5651.703|1.283|2.218|2.418|2.175|2.178|2.504|2.317 | 1.514|1.420| 1.745

\
29.618

Offentliche '
Hochbaumafinahmen 712 193; 20

912 123| 178

207 30| 20  36/1.014| 718 4.162

Mitfinanzierung privater

Instandsetzungs- und
Tt 194

Modernisierungs-

maflnahmen |

208 186| 864|1.240

540

743 383 446 150! 335 208 9 6.303

454 342

Summe

2.309(1.775|2.770|1.356 | 2.4943.064 3.009|3.436|3.398|2.946|3.015|3.204|2.781 i2.229 3.09412.862

43.741

Betrachtet man die HauptmaBnahmegruppen so
fallt auf, dass mehr als 2/3 aller Férdermittel - nam-
lich 29,6 Mio. Euro und 68 % - bisher fiir die Tief-
baumaBnahmen der Landeshauptstadt verwendet
wurden. Dies ist nicht weiter verwunderlich, da
mittlerweile - wie bereits ausgefiihrt wurde — der
groBte Teil alle StraBen, Platze und Freianlagen im
Erhaltungssatzungsgebiet grundhaft - in der Regel
denkmalgerecht und an heutige Erfordernisse an-
gepasst - in Ordnung gebracht sind. Die gréBten
TiefbaumaBnahmen waren sicher die Restaurierung
und Umgestaltung der HegelstraBe und angrenzen-
den SeitenstraBen mit den Platzanlagen einschlieB-
lich des groBen Spielplatzes an der HegelstraBe.
Als besonders groBe MaBnahmen erw&hnt werden
sollten weiterhin der Firstenwall, das Domumfeld,
der Méllenvogteigarten, der Hasselbachplatz und
die Neugestaltung des Friedensplatzes.

Allerdings werden auch noch einige groBe Tief-
baumaBnahmen aus den Férdermitteln des Stad-
tebaulichen Denkmalschutzes finanziert werden
mussen. Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit sollte
hier nur auf die Erneuerung und Fertigstellung des
Domplatzes, die erwahnten Freiflachen um St. Se-
bastian und die Max-Josef-Metzger-StraBe, auf die
KeplerstraBe, die Geh- und Fahrradwege auf der
Westseite des Breiten Weges und auf den Bereich
HarnackstraBe/ Seumestrafe/ PlanckstraBe hinge-
wiesen werden.

Im Erhaltungssatzungsgebiet wurden allerdings
auch zusatzlich StraBenbauvorhaben, MaBnahmen
des ruhenden Verkehrs und flir den Offentlichen
Nahverkehr aus anderen flankierenden Férdermit-
teln ganz oder teilweise wie z.B. dem Gemeinde-
verkehrsfinanzierungsgesetz finanziert.
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Verwendung der Férdermittel
im Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz
von 1991 - 2006

in Tausend Euro

Mitfinanzierung
privater
Instandsetzungs- und
Modermisie-
rungsmalinahmen
6.303 T EUR
14%

Offentliche Hochbau-
maftnahmen
4.162 T EUR

10%

Die zweitgréBte Kostengruppe bildet mit 6,3 Mio.
Euro und 14 % und des bisher verausgabten Ge-
samtvolumens die Mitfinanzierung der Instand-
setzung und Modernisierung privater Hochbau-
maBnahmen. Seit 1991 wurde aus Mitteln des
Stadtebaulichen Denkmalschutzes die denkmalge-
rechte Restaurierung und Instandsetzung von rund
40 Wohn- und Geschéaftshduser gefordert. Da aus
dem Férderprogramm in der Regel nur denkmal-
pflegerisch bedeutsame oder stadtgestalterisch
wichtige TeilmaBnahmen bezuschusst wurden,
kann ohne Ubertreibung davon ausgegangen wer-
den, dass diese ,Anreizforderung” allein bei diesen
rund 40 Geb&uden Investitionen in einer GroBen-
ordnung von 35-45 Mio. Euro initiiert hat.

Aber auch die Landeshauptstadt hat im Erhaltungs-
satzungsgebiet in Gemeinbedarfs-, Kultureinrich-
tungen, Schulen und Verwaltungsgebdude inves-
tiert. Dabei kommt mit 4,2 Mio. Euro und 10 % des
gesamten bisher verausgabten Férdervolumens
nur der kleinste Teil aus dem Programm Stadtebau-
licher Denkmalschutz. Zu den aus dem Forderpro-
gramm mitfinanzierten 6ffentlichen HochbaumaB-
nahmen gehoéren z.B. der Wehrturm verschiedene

Planungen Gutachten
Offentlichkeitsarbeit
Archaologische
Begleitung
3.657 TEUR
8%

/

Tiefbaumalnahmen
(Stralten, Platze,
Freianlagen)
29.618 TEUR
68%

Schulen, Kiek in de Kéken, das Haus der Romanik,
das Kulturhistorische Museum (TeilmaBnahmen),
SicherungsmaBnahmen am Kloster Unser Lieben
Frauen.

Einige relevante Hochbauinvestitionen der &ffent-
lichen Hand im Erhaltungssatzungsgebiet wurden
teilweise aus dem Forderprogramm Stadtebauli-
cher Denkmalschutz bezuschusst. In erster Linie
wurden stadtebaulich wichtige Gestaltungsele-
mente z.B. beim heutigen Hegel-Gymnasium, der
ehemaligen Hegel-Leibniz-Schule, des Okumeni-
schen Domgymnasiums, beim Kunsthistorischen
Museum und beim Schauspielhaus (ehemals Freie
Kammerspiele) mitfinanziert. Eine wichtige - aber
nicht aus dem Bundesprogramm geforderte - 6f-
fentliche Investition war der Umbau des ehemaligen
Polizei-Verwaltungsgebdudes am Breiten Weg zum
Blrgerblro-Mitte. Weiterhin hat das Land einige
groBere Hochbauinvestitionen im Gebiet getétigt,
die das Ziel der Erneuerung vorangebracht haben.
Dazu gehoren die Sanierung und Erweiterung des
Landtagsgebaudes, die Gebaude der ehemaligen
Staatskanzlei am Domplatz (jetzt Justizministerium)
und die Restaurierung des Palais am Furstenwall.
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5. Schwerpunkte kiinftiger
Stadtebauférderung

5.1 Aktuelle Projekte

In den kommenden Jahren stehen die Sanierungs-
maBnahmen am Kloster Unser Lieben Frauen, die
Fertigstellung des Domplatzes und der Freiflachen
um die Kirche St. Sebastian sowie die Instand-
setzung des denkmalgeschiitzten Schulgebaudes
LeibnizstraBe 23 zur Nutzung als stadtische Volks-
hochschule im Vordergrund.

Domplatz

Nachdem die Neugestaltung der Randbereiche des
Domplatzes bis auf die StraBen westlich des Plat-
zes weitgehend abgeschlossen ist, soll in naher

Abb. 162 Fotomontage - Der Wettbewerbsbeitrag der Studen-
tinnen Ina Hérning, Maria Kréning, Conny Méding aus Leipzig
schlédgt u. a. den Abbruch des ehemaligen Reichsbankgebau-
des Lothar-Kreyssig-Str.1/ Breiter Weg vor, um einen vollstén-
digen Blick auf die Westfassade des Doms zu erméglichen.

Abb. 163 Der ,Event-Place" der Studenten Steffen Béhm, Mi-
chael Hacker und Jan Slupik aus Wismar betont die Notwen-
digkeit den Platz freizuhalten fir unterschiedliche Veranstaltun-
gen, schldgt jedoch eine abwechslungsreiche Pflasterung vor
und im Boden eingelassene Wasserspiele und sorgt so ,fur die
alltdgliche Attraktion zwischen den wechselnden Veranstaltun-
gen”.

Zukunft 2008-2010 die Gestaltung der eigentlichen
Platzflache durchgefihrt werden.

Hierzu gab es bereits in den 20er Jahren, in den
60er, 70er und Ende der 90er Jahre Uberlegungen
zur Umgestaltung. Es liegen unterschiedliche Ent-
wurfsansatze vor, die in Wettbewerben und ver-
schiedenen Vorplanungen entwickelt worden sind.
Zuletzt haben im Sommer 2006 Studenten und Stu-
dentinnen der Hochschulen Wismar und Leipzig im
Rahmen ihrer Semesterarbeiten nachfolgende Ge-
staltungsprinzipien aus dem Vergleich mit anderen
Stadtplatzen fur den Domplatz entwickelt und der
Offentlichkeit prasentiert.
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Abb. 164 Im studentischen Entwurf ,,Bewegte Mitte” von Chris-
tin Engel, Micaela Mérkisch und Alexander Schilkowski aus
Wismar bleibt der Platz selbst mit seinem Baumrédndern im
Ganzen bestehen. Dort werden Sitzmdglichkeiten aufgestellt.
Kameras an verschiedenen Stellen in der Stadt, in der Umge-
bung und auf dem Platz selbst sollen installiert werden. Die dort
gedrehten Filme werden auf Teleskope, die auf dem Domplatz
stehen, Ubertragen.

Abb. 165 Die Studenten Mario Laue und Stephan Rhein aus
Wismar schlagen im Entwurf ,Sputnik® kaum Eingriffe in den
Bestand vor. Sie messen dem ,Griingtirtel” aus den Baumdop-
pelreihen eine hohe Qualitédt bei. ,Durch das behutsame Be-
schneiden der Bidume kénnten Leerrdume entstehen, die wir
mit einer Art ,Bestuhlung’ ausfiillen ..."

Abb. 166 Der Entwurf ,Lebensplatz” der Studenten Alexander
Albert, Daniel Martens und Patrick Bjérn Hennig aus Wismar
sieht aus Grinden der Verkehrsberuhigung den Riickbau der
StraBen: im Osten, Westen und Siiden aber auch die Wegnah-
me der Baumreihen vor dem Dom und teilweise vor dem Land-
tag vor. Hier sollen mit modernen Materialien Stahl und Glas
.Serviceelemente" mit einem Dach eingebaut werden.

Abb. 167 Der studentische Entwurf ,Magnetfeld” von Heike
Dérfler, Daniela Gronau, Ilka Mischker und Christoph Rick soll
sich den jeweiligen Events durch mobile Einrichtungen anpas-
sen. Der Baumbestand und die Sandsteinadaption in der Std-
Ost-Ecke bleiben unberiihrt. In der Nord-West-Ecke sollen sich
kreuzende hohe Holzstabe im Boden verankert werden, die
je nach Art der Veranstaltung z.B. als Zelt oder Leinwand be-
spannt werden kénnen.
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Abb. 168 Die Studenten Doreen Achterberg, Emmely Baumann,
Christine Bussas, Oliver Klentz und Dinh Vinh aus Wismar brin-
gen im Entwurf ,Rastplatz” drei Achsen ein. Die umgebenen
Fldachen sollen von der Randzone des Platzes zur Mitte hin bis
2,50 m ansteigen. Diese Fldchen sollen bepflanzt werden. Die
heutigen Baumdoppelreihen am Platzrand werden entfernt. Der
Schnittpunkt der Achsen soll mit seinen als Sitzgelegenheiten
fungierenden Treppenstufen ,zum Verweilen, Kommunizieren
und Ausblicken” einladen.

Abb. 169 Die Studentinnen Liane Baumgdrtel, Milesa Jevtic
und Johanna L. Nielsen aus Wismar benennen ihren Entwurf
»Geschichte flieBt in mein Bewusstsein ein ...*,

Es gibt einen ebenerdigen Wasserlauf, den ,Fluss der Ge-
schichte" mit je einem Wasserbecken vor dem Dom und der
Kirche St. Sebastian.
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Bei der in 2008 anstehenden Weiterflhrung des
Planungsprozesses ist mit einem regen Blirgerinte-
resse und vielen Diskussionen zu rechnen. Hierzu
soll in der nachsten Phase ein planerisches Kon-
zept entwickelt werden.

Alle Uberlegungen zur Gestaltung des Domplatzes
miissen berlicksichtigen, dass der Platz nach sei-
ner Umgestaltung wie schon in der Vergangenheit,
weiterhin flr die Durchflihrung auch von GroBver-
anstaltungen zur Verfligung stehen soll. Entschei-
dungen zum Material und zur eventuellen Méblie-
rung sind offen. Die Oberfladche des Platzes muss
jedoch fiir die verschiedenen Nutzungsanforderun-
gen robust und auch behindertengerecht gestaltet
werden. Um spezielle Veranstaltungen durchfuhren
zu kénnen, wurde bereits im Jahr 2005 eine moder-
ne Strom- und Wasserversorgung eingebaut.

Kloster Unser Lieben Frauen

Das Kloster Unser Lieben Frauen ist eins der wert-
vollsten Baudenkmale, Uber das die Landeshaupt-
stadt Magdeburg verflgt. Als Kollegiatsstift um
1017/18 gegrlndet, prasentiert sich dieses wunder-
volle Architekturzeugnis trotz seiner wechselvollen
Geschichte als beeindruckend geschlossene Anla-
ge, die zum groBen Teil romanische Bausubstanz
aufweist. Die um den malerischen Kreuzgang grup-
pierten Klausurgeb&ude, die heute als Kunstmuse-
um genutzt werden, vervollstdndigen den Uberwal-
tigenden Eindruck des Bauensembles.

Der im Krieg schwer geschadigte Gebaudekomplex
wurde ab 1952 saniert, wobei zahlreiche Um- und
Erweiterungsbauten aus dem 19. Jh. zurlckge-
nommen wurden. Mit der Einrichtung der ,Nationa-
len Sammlung Kleinplastik der DDR’ 1976 und der
Einweihung der Klosterkirche als Konzerthalle 1977
fand der 25-jahrige Instandsetzungs- und Restau-
rierungsprozess den vorldufigen Abschluss.

Abb. 171 Das Kloster Unser Lieben Frauen, Blick vom dstlichen Elbeufer
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Seitdem fanden an den Gebauden nur noch spora-
dische BauunterhaltungsmaBnahmen statt. Zu nen-
nen waren dabei z.B. die Arbeiten in den 1980er
Jahren, die im Zuge der Umnutzung des zwischen
1848 und 1860 neu errichteten Alumnats durchge-
fhrt wurden; die 1992/93 im Zusammenhang mit
der Etablierung der StraBe der Romanik, deren Mit-
telpunkt das Kloster Unser Lieben Frauen darstellt,
erfolgte restauratorische Sicherung des kunsthis-
torisch bedeutsamen Ostgiebels des so genann-
ten Winterrefektoriums und der Krypta. Weiterhin
fand 1999 bis 2000 im Rahmen eines Forschungs-
projektes die konservatorische Sanierung des un-
teren Kreuzganges statt. Das trotz aller partiellen
InstandsetzungsmaBnahmen die umfassende In-
standsetzung des Baudenkmals noch aussteht,
lasst sich vielleicht auch daran erkennen, dass im-
mer wieder NotsicherungsmaBnahmen notwendig
werden. 2003 bis 2005 mussten z. B. im Gewsdl-
be des siidlichen Querhauses der Basilika Abst(it-
zungsmaBnahmen vorgenommen werden. Scha-
den an der Westturmgruppe flihrten im Juni 2005 in

Folge abstilrzender Bauteile sogar zur Teilsperrung
der RegierungsstraBe. Der Bereich um die Westtlir-
me ist noch heute weitrdumig abgesperrt.

Im Februar 2006 nahm der Stadtrat einen ,Mas-
terplan” flr das Kloster Unser Lieben Frauen zu-
stimmend zur Kenntnis. Der Masterplan identifiziert
und klassifiziert die notwendigen baulichen MaB-
nahmen. Er beziffert den finanziellen Umfang der
13 einzelnen Abschnitte, die in eine Abfolge nach
Dringlichkeit geordnet wurden. Die Gesamtkosten
belaufen sich auf heutiger Preisbasis auf 11,6 Mio.
€. Mit der Schadensbeseitigung an der Westturm-
gruppe wurde Ende 2007 begonnen.

Alte Hauptpost/Justizzentrum

Der méchtige die Westseite des Breiten Weges be-
stimmende Gebaudekomplex der alten Post wurde
1895 bis 1899 in der Formensprache des spiten
Historismus erstellt.

Abb. 172 Gebdudekomplex der alten Hauptpost vor dem Umbau zum Justizzentrum
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Begleitend zu der vor etwas mehr als 100 Jahren
erfolgten Errichtung des viergeschossigen Komple-
xes sind heftige 6ffentliche Diskussionen lberlie-
fert, da zur Freilegung des Baugrundstiickes nicht
nur die Peter-und-Paul-Kirche sondern auch einige
alte Blrgerh&user abgebrochen werden mussten.

Als Reminiszenz an die Vergangenheit wurde in der
Westfassade eine Kopie des Giebels und des Er-
kers mit Puttenreliefs des ebenfalls abgebrochenen

81
3 V3l | ) i ®
3 i &

Abb. 173 Hauptfassade mit Kaiserpaar Otto und Editha nach
der Erneuerung Ende 2006

Da die Deutsche Post in den letzten 10 Jahren das
Gebaudekarree zwischen St. Sebastian, Max-Jo-
sef-Metzger-StraBe, der Volkshochschule und dem
Breiten Weg nach der Auslagerung der Paket- und
Briefverteilung nur noch zu einem sehr geringen Teil
nutzt, wurde seit langerem nach einem neuen Ver-
wendungszweck fiir den Gesamtkomplex gesucht.

Im Mai 2005 beschloss der Finanzausschuss des
Landtages, alle in Magdeburg wichtigen Justizbe-
horden des Landes Sachsen-Anhalt aus organisa-
torischen, wirtschaftlichen und personalwirtschaft-
lichen Griinden in einem Justizzentrum am Standort
der alten Hauptpost zusammenzufassen. GemaB
Beschluss sollten das Amtsgericht, das Sozialge-
richt, das Arbeitsgericht, das Verwaltungsgericht,
das Oberverwaltungsgericht und die Staatsanwalt-

so genannten Rochschen Hauses eingearbeitet.

Die Hauptschauseite am Breiten Weg entstand
passend im spétgotisch niederlandischen Stil.
Wahrend an der Westseite ein Putzbau mit roten
Sandsteinelementen im deutschen Renaissancestil

errichtet wurde. Magdeburg - Architektur und Stddtebau
(2001): Landeshauptstadt Magdeburg (Hrsg.), Projektleiter: Pe-
ters, Eckhart W.

Abb. 174 Westportal des kiinftigen Justizzentrums nach der Er-
neuerung Ende 2006

schaft gemeinsam untergebracht werden. Ein pri-
vater Investor hatte sich verpflichtet, den Geb&ude-
komplex umfassend zu modernisieren und fir den
neuen Zweck umzubauen. Das Land hat die Raum-
lichkeiten mit Ausnahme eines sehr kleinen Teils an
der Siid/Ost-Ecke des Komplexes - der weiterhin
als Postamt genutzt wird - langfristig angemietet.

Schon nach weniger als 18 Monaten Bauzeit konn-
ten im Juni 2007 die wichtigsten Gerichte den Kom-
plex beziehen. Mit der offiziellen Einweihung des
Justizzentrums durch den Ministerprasidenten am
6. September 2007 wurden die BaumaBnahmen
beendet. Seit der Abstrahlung der Sandsteinfassa-
de leuchtet das Bauwerk in einem ungewohnt hel-
len Ton.
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Abb. 175 Sanierte Fassade des in den Jahren 1895-4999 ajs Hauptpost errichtenen Gebédudes, heute Justizzentrum



15 Jahre Erhaltungssatzungsgebiet Domplatz/Sudliches Stadtzentrum - Ein Quartier im Wandel 109

In Vorbereitung der fir die Innenstadt bedeutenden
BaumaBnahme hat der Investor aber nicht nur die
Gebdudegrundstlicke von der Deutschen Post er-
worben, sondern auch von der Landeshauptstadt
die angrenzenden Geb&ude der Volkshochschule in
der LeiterstraBBe sowie der ehemalige Schulgebau-
de in der Max-Josef-Metzger-StraBe. Diese Gebau-
deteile sollen im Wesentlichen justiznahe Dienst-
leistungen aufnehmen.

Der Grunderwerb durch den Investor war aber auch
notig, um einen Teil der erforderlichen PKW-Stell-
platze des Justizzentrums direkt im Karree des
Justizzentrums unterbringen zu kdnnen. Weitere
KFZ-Stellplatze fur die neuen publikumsintensiven
Nutzungen entstehen durch den Investor in enger
Abstimmung mit den Wohnungsbauunternehmen
westlich der Max-Josef-Metzger-StraBe.

Mit der Entscheidung zur Ansiedlung der Justizbe-
hérden im Zentrum der Stadt hat die Landesregie-
rung einen wesentlichen Beitrag zur funktionellen
Starkung der Innenstadt geleistet. Letztendlich
wird die Erneuerung im nordwestlichen Teil des
Erhaltungssatzungsgebietes dadurch ohne jede In-
anspruchnahme von Fordermitteln weitgehend ab-
geschlossen.

Abb. 176 lUber dem Hauptportal der kaiserlichen Post thront
das Magdeburger Kaiserpaar Otto und Editha

Abb. 177 Gebéude der derzeitigen Volkshochschule in der LeiterstraBe nach den BaumaBnahmen zur Umnutzung
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Ehemaliges Schulgebdude LeibnizstraBe 23

Der stadtebaulich durch seine markante Freilage
zwischen BolschestraBe und LiebigstraBe hervor-
gehobene dreigeschossige und breit gelagerte Zie-
gelbau wird in der vorldufigen Liste der Baudenk-
méaler Magdeburgs mit seiner ,blockhaften Strenge*
als eine ,Mischung aus italienischer Palazzoarchi-
tektur des Quattrocento und Rundbogenstil® be-
schrieben. (Stadtplanungsamt, Abt. Denkmalpflege)

Das prachtige Ziegelgebaude wurde 1886 von Stadt-
baurat Otto Peters als 3. Stadtische Volks-Téchter-
schule entworfen und 1887 ausgefilhrt. Die Stra-
Benfassade ist mit breiten Segmentbogenfenstern
im Erdgeschoss 13-achsig, in den Obergeschossen
15-achsig ausgebildet. Schmuckbander aus roten

Ziegeln, z. T. mit Rauten, zieren die Fassaden. ui-
rich, Sabine (2006): Magdeburger Schulen, Landeshauptstadt
Magdeburg (Hrsg.), Schriftenreihe des Stadtplanungsamtes,

62/2006 Es ist mit seinem weitgehend originalen Er-
haltungszustand ein kulturell-klinstlerisches Doku-
ment flr den Schulbau der Griinderzeit.

In der Folge der beschriebenen Umgestaltungs-
maBnahmen im Karree des kinftigen Justizzent-
rums wird die Volkshochschule kurzfristig umzie-
hen missen. Der Wunsch nach dem Verbleib an
zentraler Stelle in der Innenstadt - mdglichst im
Erhaltungssatzungsgebiet — flihrte zu einer Stand-
ortentscheidung zugunsten des bis vor einigen
Jahren als Berufsbildende Schule VIl ,Max Staube-
sand" genutzten Schulgebdudes. Mit seiner Lage
zwischen BélschestraBe und LiebigstraBe liegt es
in unmittelbarer Ndhe zum Hasselbachplatz und
ist damit gut an den &ffentlichen Nahverkehr ange-
schlossen. Die Erneuerung beginnt 2007 mit dem
Einbau der neuen Fenster. AnschlieBen wird sich in
den kommenden Jahren die aufwéandige Restaurie-
rung der gelben Klinkerfassade und die Instandset-
zung der Dacheindeckung sowie die Neuanlage der
AuBenanlagen. Die Volkshochschule ist im Januar
2008 von der LeiterstraBe in das neue Objekt um-
ziehen kénnen.

Abb. 178 ehemalige ,3. Stédtische
Volks-Tdchterschule" LeibnizstralBe 23,
ab 2008 neuer Standort

der Volkshochschule
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Neugestaltung des Quartiers St. Sebastian
Durch die zahlreichen denkmalgeschitzten Gebdu- St.-Sebastians-Kirche zu den wenigen Bereichen

de und eine maBstéblich angepasste Neubebauung in Magdeburg, wo ein Rest kleinteiliger Altstadt zu
gehort der denkmalgeschiitzte Bereich um die erleben ist.

Abb. 179 Blick vom Breiten Weg auf die Bistumskirche St. Sebastian
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Die Grundsteinlegung zur Kirche St. Sebastian er-
folgte bereits 1015. Nach mehrfachen Erweiterun-
gen brannte die Kirche 1188 und 1207 nieder. Die
urspriinglich romanische Basilika wurde in der 1.
Hélfte des 14. Jh. umgebaut, ein gotischer Chor
wurde angeflgt, die Vierung wurde gotisch einge-
wolbt. Im 15. Jahrhundert wurde das Hauptschiff
zu einer Hallenkirche umgestaltet, die Seitenwande
erhielten gotische MaBwerksfenster. Im Zuge der
Neugrindung des Bistums Magdeburg erhielt die
Kirche 1994 den Status einer Kathedrale. Nérdlich
wurden 2002-2004 ein neues Kapitelhaus und ein
Kreuzgang angebaut, der begriinte Hof dient als
Begrabnisstitte.

Im Rahmen des Stadtebaulichen Denkmalschutzes
sollen in den nachsten Jahren die Max-Josef-Metz-
ger-StraBe, die &ffentlichen Flachen um St. Sebas-
tian und der Durchgang hinter der Jugendherberge
zur LeiterstraBe neu gestaltet werden. Es ist vor-
gesehen, im Bereich der Kirche St. Sebastian die
Verkehrsfiihrung zu &ndern. Die Umfahrung der
Kathedrale soll entfallen. Stattdessen soll die ge-
samte Flache um die Kirche wieder als ,Kirchplatz’
mit Aufenthaltsqualitaten neu gestaltet werden. Die
vorhandenen Kastanien bleiben erhalten und wer-
den in die neue Gestaltung integriert.

Abb. 180 Westportal von St. Sebastian mit Bronzetir und bronzenem Engelgit-
ter des Bildhauers Jirgen Suberg (1987/1988)
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Zur Neugestaltung des Umfeldes von St. Sebastian
und dem kiinftigen Justizzentrum wurde Im Sep-
tember 2005 durch das Stadtplanungsamt der Lan-
deshauptstadt Magdeburg ein begrenzter, interdis-
ziplindrer Wettbewerb ausgelobt.

Neben der Gestaltung der Verkehrs- und Freifla-
chen sollten im Rahmen des Wettbewerbsverfah-
rens auch Vorschlage zur Unterbringung des ru-
henden Verkehrs fir das Justizzentrum erarbeitet
werden. Im Rahmen des Wettbewerbes wurden
zwei verschiedene Flachen als Standort einer kom-
pakten Stellplatzanlage untersucht. Die Vorschlage
zur Neugestaltung des Kirchplatzes sollten optional
eine spatere Bebauung am Breiten Weg ermaogli-
chen. Fir diese Bebauung gibt es seitens des Bi-
schoflichen Ordinariats Ideen flir ein Ditzesanmu-
seum mit Café und Verwaltungsraumen.

Begrenzt i b von Verkehrs- und Freiflichen im Bereich St.Sebastian / Hauptpost”

Abb. 181 Entwurf Architektenkontor Magdeburg (ACM)/Dérr/
Legroplan

Im Ergebnis des Wettbewerbes wurden lediglich
zwei 2. Preise und zwei Anerkennungen vergeben.
Die beiden Preistrager-Teams (Architektencontor
Magdeburg (ACM)/Déarr/Legroplan und Lohrer-
Hochrein/VTL/Link/Letzel+Freivogel) haben - wenn
man von der notwendigen gréBeren oberirdischen
Parkpalette im nordwestlichen Bereich der Préla-
tenstraBe absieht - relativ sparsame Eingriffe in den
offentlichen Raum vorgeschlagen.

Der Investor des Justizzentrums hat die |dee der
Errichtung eines oberirdischen Parkhauses grund-
satzlich aufgegriffen. Derzeit wird auf der Grund-
lage der beiden Preistrager-Entwirfe an umsetz-
baren Planungen gearbeitet. Die Umgestaltung
der Frei- und Verkehrsflachen um die Kathedrale
St. Sebastian wird schrittweise in den kommenden
Jahren erfolgen.

J

e
.
=5

Abb. 182 Entwurf Lohrer-Hochrein/VTL/Link/Letzel+Freivogel
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Elbuferpromenade

Zwischen dem im Endzustand durchgéngig vier-
spurig ausgebauten, zum so genannten Cityring
gehorenden Schleinufer und dem Fluss soll eine
attraktive Elbuferpromenade entstehen.

Die schon in den 70er Jahren im Bereich der nérd-
lichen Innenstadt begonnene Elbuferpromenade ist
im Bereich des Elbebahnhofs auch zur Anbindung
der Hubbriicke und Sternbriicke noch zu vervoll-
standigen. Der damit einhergehende westelbische
Abschnitt des Uberregionalen Elberadweges ist
Teil des vom Land Sachsen-Anhalt initiilerten Tou-
rismuskonzeptes ,Blaues Band’ und soll eine der

Abb.

schoénsten Seiten Magdeburgs, namlich die Elbe-
landschaft, weiter aufwerten.

Aus Mitteln des Forderprogramms Stadtumbau Ost
hat die Landeshauptstadt 2006 den Bau einer FuB-
gangerbriicke Uber die zum ,Cityring’ gehdrende
HauptverkehrsstraBe Schleinufer in Auftrag gege-
ben. Sie wird behindertengerecht den neu gestal-
teten Firstenwall mit der Elbuferpromenade ver-
binden und somit die Innenstadt weiter an die Elbe
heranfihren. Die Briicke soll wesentlicher Baustein
zur Entwicklung des Areals des ehemaligen Elbe-
bahnhofes zu einem Gebiet fir das Wohnen an der
Elbe werden.

183 Bau der neuen FuBbéngerbricke vom Furstenwall (ber das Schleinufer zur Elbuferpromenade
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5. 2 Weitere Handlungsschwerpunkte

Die Erneuerung der Bausubstanz im Sidlichen
Stadtzentrum ist weit fortgeschritten. Es sind tiber-
wiegend einzelne Geb&ude, die unsaniert und leer
stehend an den Zustand des Gebietes von 1990 er-
innern. Manche Gebaude an exponierter Stelle sind
dringend sanierungsbedlrftig oder haben keine
adaquate Nutzung und sollten nicht dem weiteren
Verfall preisgegeben werden. Hier sollen die we-
sentlichen Problemfalle benannt werden.

Kavalier Scharnhorst

Das Kavalier Scharnhorst ist eine zweigeschos-
sige kasemattenartig angelegte Kaserne, die im
Jahr 1872/73 gebaut wurde. Die Kaserne liegt ver-
tieft an einem Erdwall und ist bogenférmig gebaut.
Die einstige Funktion ist heute kaum noch zu er-
ahnen. Am Eingang findet man noch ein Wappen,
das einzige Uberbleibsel aus vergangenen Zeiten.
Im Inneren befinden sich viele Tunnel. 1912 war die

Abb. 184 Domplatz 5

Anlage noch militarisch genutzt worden. Der Fes-
tungsgraben, der im Zusammenhang mit der Ka-
serne entstand, wurde 1945 mit Trimmern des 2.
Weltkrieges zugeschiittet. Ein gutes Beispiel fiir
die Wiedernutzbarmachung von Festungsanlagen
ist die am nérdlichen Rand der Innenstadt situierte
Kaserne Mark. Sie zeigt, dass solche Anlagen ein
groBes Potenzial bieten.

Domplatz 5

Das Gebdude Domplatz 5 war urspriinglich 1731 als
Domdechanei errichtet, zwischenzeitlich als kénig-
liches Gastehaus und Generalkommando genutzt
worden. Das barocke Gebdude wurde aufgrund von
erheblichen Kriegszerstérungen nach historischem
Vorbild und unter Einbeziehung originaler Bautei-
le ab 1985-1987 wieder aufgebaut. Leider konnte
bis heute kein nachhaltiges Nutzungskonzept ge-
funden werden. Es ist mittlerweile wieder dringend
sanierungsbedurftig.
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Ehemalige Reichsbank

Am Breiten Weg/Ecke DanzstraBe und somit in un-
mittelbarer Nahe des Westportals des Doms wurde
1920-1923 durch das Baublro der Reichsbank Ber-
lin nach einem Entwurf von Philipp Nitze eine Nie-
derlassung der Reichsbank in Magdeburg gebaut.
.Uber anndhernd L-férmigen Grundriss erhebt sich
das schlichte und dennoch monumental wirkende
Gebdude ... Die zweistéckige Stirnwand zur Stra-
Be durchbrechen nur das von kannelierten S&ulen
mit dorischen Kapitellen flankierte Portal und die
Ubergeordnete vierteilige Fenstergruppe. Darliber
liegt wie eine Art Mezzanin und abgesetzt durch ein

Kranzgesims das Dachgeschoss.” Magdeburg - Archi-
tektur und Stéddtebau (2001): Landeshauptstadt Magdeburg
(Hrsg.), Projektleiter: Peters, Eckhart W.

Das farblose Putzgebaude passte sich beziglich
der Hohe in die Umgebung der frilher ebenfalls
farblosen Putzbauten ein. ,Im Gegensatz hierzu
leistete das bunte Innere einen Beitrag zum farbi-
gen Magdeburg. Die Vorhalle leuchtete in Gelb, die
Pfeiler des Kassenraums wechselten in den Farben

Blau und Grdn.* Magdeburg - Architektur und Stédtebau
(2001): Landeshauptstadt Magdeburg (Hrsg.), Projektleiter: Pe-
ters, Eckhart W.

Das Gebaude beherbergte spater die Staatsbank
der DDR, nach der Wende die Landeszentralbank
Sachsen-Anhalt und wurde in der Sanierungsphase
des Schauspielhauses in der Otto-von-Guericke-
StraBe etwa zwei Jahre zur Zwischenunterbringung
der Freien Kammerspiele genutzt.

Seit dem Rickzug der Kammerspiele steht das
Gebaude wieder leer. Mit seiner zentralen Lage
und seinem baulichen Geflige kénnte es ggf. eine
Funktion als Kunst- und Ausstellungshalle wahr-
nehmen.

Abb. 185 frithere Reichsbank

Ehemaliges Reichsbahndirektionsgeb&ude am
Schleinufer

Die im ehemaligen Reichsbahngebdude von einer
Investorengruppe geplante Errichtung einer ,Aka-
demie der Darstellenden Kiinste’ am Schleinufer
wurde 2001 begonnen. Seit 2003 ist die Investo-
rengruppe insolvent. Das begonnene Modernisie-
rungsvorhaben ist seit dieser Zeit gestoppt. Ein
Nachnutzungskonzept konnte weder vom Insolven-
zverwalter noch vom Land entwickelt werden. Ein
neuer Investor fur das Vorhaben ist nicht in Sicht.
Die Lésung des Problems ist weiterhin offen.
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Dringend zu sanierende private Wohn- und
Geschaftshauser

Noch gibt es im Kernbereich des Gebietes etwa ein
Dutzend dringend zu sanierende Wohn- und/oder
Geschéftshduser. Die eklatantesten Beispiele sol-
len hier benannt werden. Die Gebaude Firstenwall
3b, das Geb&ude SternstraBe 2 und das Eckgebiu-
de HegelstraBe / Ecke LiebigstraBe stehen an stad-
tebaulich exponierten Stellen.

Auch die Randbereiche des Erhaltungssatzungsge-
bietes sind nach wie vor von Leerstand und bauli-
chem Verfall gepragt. Sowohl entlang der Bahnhof-
straBe, als auch entlang des Schleinufers befinden
sich zusammenhangend einige unsanierte Geb&u-
dekomplexe. Insbesondere der weithin sichtbare
groBflachige Leerstand am Schleinufer konterka-
riert die im Erhaltungssatzungsgebiet erreichten
Fortschritte. Investitionsbereitschaft ist hier seit
Jahren nicht zu erkennen. Obwohl in unmittelbarer
Lage zur Elbe und zum Landschaftsraum kann die-
se Lagegunst durch die stark befahrene StraBe und
das bislang von FuBgangern nicht Uberquerbare El-
bebahnhofsgeléande nicht genutzt werden.

Abb. 186 SternstraBBe 2

Abb. 187 Firstenwall 3b
Abb. 188 HegelstraBe / LiebigstraBe 10

Abb. 189 Schleinufer/LiebigstraBe zwischen Liebig- und GeiB-
lerstraBe stehen fast alle Griinderzeithduser leer
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6. Funktiondes Sudlichen Stadtzentrums
heute und in Zukunft

6.1 Bundesweite Anerkennung fiir die Erfolge in
der Stadterneuerung

Bereits zum 2. Male erhielt die Landeshauptstadt
Magdeburg im Jahr 2002 eine Anerkennung flr die
erreichte Entwicklung im Sidlichen Stadtzentrum
im bundesweiten Wettbewerb ,Leben in histori-
schen Innenstadten und Ortskernen — Zukunft fur
urbane Zentren und R&dume'. Die Deutsche Stiftung
Denkmalschutz verlieh der Landeshauptstadt Mag-
deburg ,fir die beispielhafte Wiedergewinnung des
stidlichen Stadtzentrums als attraktive und identi-
tatsstiftende Mitte der Stadt fur Bewohner und Be-
sucher” eine Silberplakette.

Abb. 190 Silberplakette der Deutschen Stiftung Denkmal-
schutz, zu sehen am Eingang zum Mdllenvogteigarten

Bundesweit waren Stadte und Gemeinden aufgeru-
fen worden, sich mit Projekten zu beteiligen, die die
stadtischen Funktionen stabilisieren, die Bindung
und ldentifikation der Birger an ihre Stadte und
Gemeinden starken und neue Potentiale erschlie-
Ben. Hier ein Auszug aus dem Protokoll der Bewer-
tungskommission:

“In diesemn Gebiet wurde ein Stlick ,altes Magde-
burg’ mit einer hohen Dichte von Baudenkmalen
wieder gewonnen. Im 6&ffentlichen Raum konnte
Stadtgeschichte sichtbar und begreifbar gemacht
werden. Beispiele sind die Ausgrabungsdarstellun-
gen auf dem Domplatz, im Mdéllenvogteigarten und
die gelungene Stadtraumgestaltung in der Hegel-
straBe. Die heute noch unbefriedigende Domplatz-
gestaltung, die bisher verschiedene Planungen,
Workshops und Teilentscheidungen erfuhr, soll bis
2005 ihren Abschluss finden. An der Stadtseite des
Domplatzes baut die Nord LB Verwaltungsgebéude,
die Ergebnis eines Architekturwettbewerbs sind.
Wéhrend zur Elbseite die restaurierten Barockbau-
ten dominieren, wird die Stadtseite in moderner
Formensprache gestaltet. Hier muss die Zukunft
beweisen, ob dieses Konzept akzeptiert wird.

Das Freilegen archdologischer Funde im Mdllen-
vogteigarten zeigt bisher unbekannte bauliche
Zeugnisse der Magdeburger Geschichte. Diese
Ausgrabungen sind anerkennenswerte Leistungen,
wobei das Prédsentieren und Ergédnzen archédologi-
scher Funde als Inszenierung nur die Ausnahme
sein sollte.

Mit Hilfe verschiedener Birgervereine und durch
Integration &ffentlicher Einrichtungen in die Stadt-
gestaltung gelang es der Magdeburger Stadtver-
waltung, das Image der Stadt zu wandeln. Aus der
grauen Stadt Magdeburg wurde im Stdlichen Stadt-
zentrum der erneuerte Teil der Landeshauptstadt
mit dem Sichtbarwerden einer groBBen historischen
Vergangenheit. Magdeburg hat sein Gesicht posi-
tiv verdndert. Eine wichtige Aufgabe der Zukunft
wird die weitere Reduzierung der Trennung von
Stadtzentrum und Elbe durch die stark befahrene
ElbuferstraBBe sein. Die historische Trennung durch
Festungs-, Bahn- und Hafenanlage ist auf weiten
Strecken bereits (berwunden. Geplante FuBgén-
gerbriicken sollen diese Aufgabe ibernehmen.
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Die Wiederherstellung des Stidlichen Stadtzentrums
dient in besonderem MaBe der ldentitdtsstiftung,
die zu einem seit einigen Jahren wieder anwach-
senden vielfédltigen Blrgerengagement fiihrt. Dies
ist umso beachtenswerter vor dem Hintergrund der
Zerstérungen im Zweiten Weltkrieg und der Abrisse
in der Nachkriegszeit, die zum Verlust an [dentitét
und Biirgersinn geflhrt hatten.

Neben der Interessengemeinschaft Innenstadt, der
Magdeburgischen Gesellschaft e.V., dem Kurato-
rium ,Magdeburgisches Biirgerdenkmal e.V." ist
auch der Baukunstbeirat des Oberblirgermeisters
hervorzuheben, wo besonders wichtige Bauvorha-
ben von einem politisch unabhdngigen Fachgre-
mium beurteilt werden. Von hohem Engagement
zeugt darliber hinaus insbesondere die Griindung
des Okumenischen Domgymnasiums in der He-
gelstralBe, welches einen wichtigen Baustein in der
Vitalisierung der historischen Innenstadt darstellt.
Erwédhnenswert ist dartiber hinaus die vorbildliche
und umfangreiche Publikationsarbeit zu aktuellen

Themen der Stadtentwicklung.” Bundesweiter Wett-
bewerh 20071-2002 - Werkbericht; ,Leben in historischen In-
nenstédten und Ortskernen - Zukunft flr urbane Zentren und
Rédume. Erhaltende Stadterneuerung, stddtebaulicher Denk-
malschutz und Stadtgestaltung” (2002) Bundesministeriuem fir
Verkehr, Bau- und Wohnungswesen (Hrsg.)

6.2. Imagegewinn durch Bedeutungszuwachs

Das Erhaltungssatzungsgebiet ist durch die vie-
len Investitionen in den letzten 15 Jahren in seiner
Bedeutung innerhalb der Landeshauptstadt, aber
auch in seiner Uberregionalen Bedeutung in Sach-
sen-Anhalt auf vielen Feldern gestarkt worden. Im
Folgenden soll dies flir die verschiedenen Funktio-
nen belegt werden.

6.2.1 Zentrum der Landesregierung

Am Domplatz und Firstenwall, als dem alten Herr-
schaftszentrum von Kaisern und Erzbischofen,
Festungsgouverneuren und Regierungsprésiden-
ten, wurden durch aufwidndige Restaurierung und
behutsamen Umbau der Landtag, die Staatskanzlei
des Ministerprésidenten und einzelne Ministerien
des Landes Sachsen-Anhalt untergebracht. We-
sentliche Institutionen des Landes befinden sich
somit innerhalb des Erhaltungssatzungsgebietes,
die Funktion Magdeburgs als Landeshauptstadt
wird im historischen Stadtkern ausgefiillt.

Die Entscheidung zur Ansiedlung bedeutender Jus-
tizbehorden des Landes in den Gebauden der alten

Hauptpost setzt die wiinschenswerte Zentralisie-
rung und Starkung des Gebietes fort.

6.2.2 Kirchliches Zentrum

Die beiden groBen Kirchen haben in den letzten 15
Jahren umfassend in die historische Bausubstanz
sowie in neue Gebdude fir Kommunikation, soziale
Dienstleistungen und die Verwaltung investiert und
mit ihren Aktivitaten das Stadtviertel mit Leben er-
fullt. Insbesondere das am westlichen Rande des
Gebietes von der katholischen Kirche errichtete
Roncalli-Haus zieht viele Besucher an.

Noch haben sowohl die katholische Kirche als auch
die Evangelische Kirche in Magdeburg und auch
im Erhaltungssatzungsgebiet ihren Bischofssitz.
Durch die Vereinigung der evangelischen Kirchen-
provinz Sachsen mit der Evangelisch-Lutherischen
Kirche Thiringen droht Magdeburg jedoch der Ver-
lust des Bischofssitzes.

6.2.3 Standort wichtiger Schulen

Die im Erhaltungssatzungsgebiet sanierten Schu-
len, insbesondere das erst Anfang der 90er Jahre
als freie Schule wieder gegriindete Okumenische
Domgymnasium und das stadtische Hegelgymna-
sium, haben innerhalb Magdeburgs eine sehr hohe
Anziehungskraft. Mit der beispielhaften Sanierung
der an der HegelstraBe gelegenen ehemaligen
Hegel-Leibniz-Oberschule und der hier unterge-
brachten Grundschule HegelstraBe und der Sekun-
darschule Georg-Wilhelm-Leibniz ist eine hervorra-
gende Schulsituation gegeben.

6.2.4 Repréasentativer Standort fiir
Dienstleistungen

Trotz der allgemein nachlassenden Nachfrage nach
Blrordumen ist der Bereich der HegelstraBe und
des Hasselbachplatzes ein attraktiver Standort flr
Dienstleistungen. Ausschlaggebend daflr ist zum
einen die gute Erreichbarkeit und zum anderen das
besondere Flair des ,alten Magdeburgs'. Mit der
Zentralisierung der Justizbehérden im Komplex der
Alten Post kann im direkten Umfeld eine maBvolle
Erhéhung der Nachfrage nach BlUroimmobilien er-
wartet werden, so dass ein Teil der derzeit leer ste-
henden Blrordumlichkeiten vermutlich wieder einer
Vermietung zugeflihrt werden kann. Allerdings ist
auch zu berlcksichtigen, dass nach derzeitiger
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Information der Investor des Justizzentrums am
Standort der alten Hauptpost auch selbst Raum-
lichkeiten schafft und an justiznahe freie Berufe
vermieten will. GroBere Investitionen in Blro- und
Geschaftshauser sind jedoch angesichts der allge-
meinen Rahmenbedingungen in der nichsten Zeit
nicht zu erwarten.

6.2.5 Entwicklung zum wichtigsten Kneipen-
viertel Magdeburgs

Das Viertel um den Hasselbachplatz hat sich in
den letzten Jahren zum wichtigsten ,Kneipenvier-
tel’ Magdeburgs entwickelt. Das Grlinderzeitviertel
um den Hasselbachplatz hat als Treffpunkt insbe-
sondere flr jingere Leute eine bedeutende Anzie-
hungskraft erlangt. Gleichzeitig ist insbesondere
die Sternstraie zu einem bevorzugten Wohnquar-

tier flr Studenten geworden. Weist, Thorsten, Innerstad-
tische Aufwertungsprozesse in der ostdeutschen Schrump-
fungslandschaft, aktuelle Entwicklungen und Perspektiven in
Magdeburger Quartieren, Diplomarbeit 2005

Seit einigen Jahren ist die Kneipenszene um den
Hasselbachplatz der Schwerpunkt der ein bis zwei-
mal im Jahr stadtweit stattfindenden ,Macht der
Nacht®. Mit Live-Musik und einem speziellen Shut-

tle-Angebot wird im April und im September die
Nacht zum Tage gemacht. Seit dem 1. April 2006
organisieren ca. 25 Gastronomen am Hasselbach-
platz und in den umliegenden StraBen in Eigenregie
die ,Hassel-Nightline“.

Das Ordnungsamt der Stadt erméglicht in dem Be-
reich mit groBzligigen Regelungen im Sommer bis
gegen 1 Uhr nachts den Terrassenbetrieb (Musik-
tbertragungen sind in der Regel nur bis 22.00 Uhr
gestattet).

Negative Auswirkungen auf die Wohnfunktion des
Viertels sind im Gegensatz zu vielen anderen Stad-
ten mit so genannten Kneipenvierteln in Magdeburg
(noch) nicht zu erkennen.

In der neuen Imagebroschire der Magdeburg Mar-
keting Kongress und Tourismus GmbH vom Friih-
jahr 2006 wird unter dem Schlagwort ,Magdeburg
Uberrascht ... mit Lebensart" das ,Kneipenviertel’
erstmals wie folgt vermarktet: ,,Bars und Kneipen in
Hiille und Fllle bietet der Hasselbachplatz — abends
herrscht jede Menge Trubel in dem historischen
Griinderzeitviertel." MMKT - Magdeburger Marketing Kon-
gress und Tourismus GmbH (Hrsg.), 2006 Imagebroschlire
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Abb. 191 Lageplan aus: Uni-Dates - Der Magdeburger Studentenfihrer, 2006, Heft 26
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6.2.6 Einzelhandel

Schon Anfang der neunziger Jahre des letzten
Jahrhunderts gab es planerische Uberlegungen ei-
ner direkten Anbindung (,Kaufkraftschleuse’) zwi-
schen dem Geschaftszentrum im Bereich Ernst-
Reuter-Allee/Breiter Weg und dem Viertel um den
Hasselbachplatz. Die zurlickgesetzten Plattenge-
b&ude am Breiten Weg bilden eine Zdsur und be-
eintrachtigen das Stadtbild. Die Idee vor den hohen
Wohnblécken am Rande des Breiten Weges zwei-
geschossige gewerbliche Bauten zu errichten, wur-
den aufgrund offentlicher Mieterproteste jedoch
nicht weiter verfolgt.

Abb. 192 Industrialisierter Wohnungsbau der 80-ziger Jahre
am Breiten Weg zwischen KeplerstraBe und Danzstrafe

Trotz diverser inzwischen erfolgter und noch im
Bau befindlicher Vorhaben auf dem Breiten Weg
(zum Beispiel: DIE GRUNE ZITADELLE VON MAG-
DEBURG, Komplex der Nord-LB ,Zum Domviertel*,
Justizzentrum) wird es unter den gegenwértigen
gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht
gelingen, das Einkaufsviertel im Siidlichen Stadt-
zentrum, insbesondere den Hasselbachplatz mit
seinen umgebenden Geschéaften besser an die vor-
handenen Einkaufszentren um das Alleecenter und
den Nordabschnitt anzubinden.

Das Grunderzeitviertel um den Hasselbachplatz hat
allerdings die Chance, sich als exklusives und ge-
hobenes Geschaftsviertel weiter zu etablieren. Es
ist zu beobachten, dass sich um den Hasselbach-

platz einige Fachgeschéfte mit héherwertigen An-
geboten angesiedelt haben. Gut frequentiert wird
das Gesundheitszentrum am Hasselbachplatz.

Der besonderen Rolle des Quartiers entspricht
auch, dass sich in dem Viertel die Einzelhandler,
Gastronomen und Freiberufler intensiv um eine
Selbstorganisation zur Attraktivitatssteigerung ih-
res Quartiers bemihen. Nach monatelangen Vor-
bereitungen gelang es den Gewerbetreibenden mit
Unterstlitzung des Stadtmarketingvereins ,Pro M’
am 20.06.2006 die ,Interessengemeinschaft Has-
sel’ zu grinden. Wenige Tage nach der Griindung
haben sich der Organisation bereits mehr als 50
Mitglieder angeschlossen.

Die Hauptziele des Vereins bestehen in der allsei-
tigen Vermarktung des Viertels und in der Inter-
essenvertretung gegenlber der Verwaltung. Die
Grindung geschah in dem Bewusstsein, dass das
Viertel zwar Teil der Innenstadt ist, aber eine Son-
derrolle spielt und diese auch kultivieren muss. Eine
Mitarbeit der Einzelhandler und Gastronomen im
sldlichen Stadtzentrum an der seit Jahren beste-
henden ,Interessengemeinschaft Innenstadt’ stand
daher auBer Frage.

Im ,Entwicklungskonzept Innenstadt Magdeburg®
von 1996 hatte Farenholtz das Quartier zwischen
Hasselbachplatz und KeplerstraBe als ,Hauptge-
schéaftsbereich 1. Ordnung’ also in derselben Kate-
gorie wie der Bahnhofsvorplatz oder die Kreuzung
Ernst-Reuter-StralBe / Breiter Weg eingestuft. Ganz
ndchtern muss allerdings festgestellt werden, dass
diese Einstufung wahrscheinlich schon zum da-
maligen Zeitpunkt nicht den Realitaten entsprach.
Der Geschéaftsbereich ist trotz seiner zentralen und
verkehrsglinstigen Lage bisher wenig mehr als ein
Nahversorgungszentrum fiir das Siidliche Stadtzen-
trum. Fast alle Geschéfte schlieBen beispielsweise
anders als im mittleren und nérdlichen Bereich des
Breiten Weges samstags in der Regel um 13.00
Uhr. Die Ausnahme bilden einige wenige exklusive
Geschéafte oder Verkaufsstatten mit internationalen
Lebensmitteln.

Trotz schrumpfender Einwohnerzahlen und gesamt-
wirtschaftlich unglinstiger Rahmenbedingungen
scheint sich aber die geschéaftliche Funktion des
Viertels im Kernbereich um den Hasselbachplatz zu
stabilisieren. In diesem Bereich (SternstraBe, Otto-
von-Guericke-StraBe, LiebigstraBe und Breiter Weg
stdlich der KeplerstraBe) sind die gewerblichen
Leersténde, anders als in vielen innenstadtnahen
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Stadtvierteln Magdeburgs, nach Inaugenschein-
nahme nicht weiter angewachsen. AuBerhalb des
beschriebenen Bereichs, z.B. auch im Breiten Weg
zwischen der KeplerstraBe und der Behringstrale,
ist seit einigen Monaten groBerer Leerstand zu be-
obachten. Ein erheblicher Leerstand von Laden ist
nach wie vor in den NebenstraBen festzustellen. In
den letzten Jahren gab es eine starke Tendenz zur
Umwandlung von ehemaligen L&dden sowohl in gas-
tronomische Einrichtungen als auch in Fast-Food-
Lokale, so dass der Riickgang des Einzelhandels
nicht so augenscheinlich ist.

Das Gebiet wird allein schon aus baulichen Griin-
den bei der Erflllung der Funktion als Einkaufsvier-
tel weiterhin ohne einen ,Magneten’ (z.B. groBe-
ren Lebensmitteldiscounter) auskommen mussen.
Dennoch wird eingeschatzt, dass das Geschéafts-
viertel am Hasselbachplatz seine Bedeutung weiter
ausbauen kann, wenn die Akteure z.B. die 1G Has-
sel die bereits vorhandenen Besonderheiten, die
Eigenstdndigkeit und Kreativitat des Viertels weiter
herausarbeiten und die Stadtverwaltung entspre-
chende Unterstitzung gewahrt.

Abb. 193 Bewachter Privatparkplatz in der Hallischen StraB3e

6.2.7 Ruhender Verkehr

Voraussetzung flr die Etablierung eines exklusiven
Einkaufsviertels aber auch zur Sicherung des Ge-
bietes als Wohnquartier und Standort fur Dienst-
leistungen ist eine ausreichende Versorgung mit
Kundenparkplatzen und Anliegerstellplatzen.

Nach nicht reprasentativer Befragung einzelner
Geschaftsleute und Bewohner des Viertels wird nur
von wenigen ein Mangel an Parkplatzen angefiihrt.
Das vor allem in der HegelstraBe vorhandene An-
wohnerparken hat sich bewahrt. Die in weiten Tei-
len des Gebietes ausgewiesenen Kurzzeitplatze mit
Parkscheinautomaten werden unter dem Aspekt
der Umschlagshaufigkeit und zur Starkung des Ein-
zelhandels grundsatzlich akzeptiert.

Mit den 2001/2002 fertig gestellten Tiefgaragen
,Friedensplatz’ (90 Platze) und der Tiefgarage
,Domviertel’ (75 Platze) im Baukomplex der Nord-
LB wurde das zuvor vorhandene Defizit im ruhen-
den Verkehr aufgelost. Private Parkplatzanlagen
wie die am sldlichen Ende der BahnhofstraBe ent-
standenen Anliegerparkpldtze und der auf einem
Grundstick der Deutschen Bahn von einem Grund-
stlickspachter bewirtschaftete gebihrenpflichtige
Parkplatz an der Hallischen StraBe gegeniiber dem
Polizeiprasidium erganzen das Angebot.
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Allerdings wird die unzureichende Gestaltung des
zwar auBerhalb des Erhaltungssatzungsgebietes
aber direkt an seinem Rande gelegenen Parkplat-
zes im Bereich der S-Bahn-Station ,Hasselbach-
platz’ beanstandet. Hier steht eine ansprechende
Qualifizierung aus. Der provisorische ungeordnete
Charakter des Parkplatzes ist nicht vereinbar mit
dem winschenswerten Image des Viertels.

In einem Gesprach mit in der |G Hassel organisier-
ten Geschaftsleuten wird auBerdem bedauert, dass
die potenziellen Kunden des sldlichen Stadtzent-
rums Uber die Leipziger StraBe bzw. Halberstadter
Strafle und dann die Hallische StraBe ins Viertel
einfahren, den Hasselbachplatz (iberqueren und
dann vom Breiten Weg keine Gelegenheit haben, in
die Tiefgarage Friedensplatz einfahren zu kénnen.
Einige Einzelh&ndler gehen davon aus, dass damit
eine grofBe Chance vertan wurde und dass hier auch
eine der Ursachen flur die geringe Akzeptanz der
Tiefgarage liegt. Es sollte ggf. Uberpriift werden, ob
und mit welchem Aufwand es maéglich ware, eine
solche Zufahrtsmdglichkeit von der Ostseite des
Breiten Weges in die Tiefgarage Friedensplatz zu
schaffen. Zur weiteren Starkung des Einzelhandels
kénnte die |G Hassel” als Werbegemeinschaft ggf.
organisieren, dass mehr Einzelhandler als bisher
bei Einkaufen die Parkgeblihren erstatten.

Trotz Aufnahme und Ausschilderung der gréBeren
Parkpléatze ins Parkleitsystem scheint es notwendig
zu sein, auf diese Anlagen des ruhenden Verkehrs
wFriedensplatz" und ,Parkplatz am Hassel* noch
besser aufmerksam zu machen.

AbschlieBend kann zum ruhenden Verkehr festge-
stellt werden, dass aufgrund der Errichtung der
beiden genannten Tiefgaragen ,Domviertel® und
sFriedensplatz und der guten Erreichbarkeit des
Viertels durch den o6ffentlichen Personenverkehr
sicher im Gebiet keine weiteren 6ffentlichen Stell-
platzanlagen erforderlich sind. Die vorhandenen
Einrichtungen bedirfen jedoch der oben erwdhn-
ten Optimierungen.

6.2.8 Tourismus

Wie an anderer Stelle schon dargestellt, liegen die
wichtigsten touristisch bedeutsamen Sehenswiir-
digkeiten Magdeburg zweifelsohne im Erhaltungs-
satzungsgebiet. Das Sidliche Stadtzentrum weist
durch den Dom St. Mauritius und St. Katharinen,
das Kloster Unser Lieben Frauen, die Gebaude der
Landesregierung und die wieder erlebbar gemach-
ten Freirdume Firstenwall und Madllenvogteigarten
interessante Anziehungspunkte fur die Besucher
Magdeburgs auf. Dazu kommen die direkt am Ran-
de des Gebietes liegenden touristischen Highlights
wie der Stadtpark Rotehorn und DIE GRUNE ZITA-
DELLE VON MAGDEBURG von Friedensreich Hun-
dertwasser. Nicht zuletzt durch die in den letzten 15
Jahren im Stadtebaulichen Denkmalschutz durch-
geflihrten Sanierungen vieler Baudenkméler und
ihnres Umfeldes wurde dieses Gebiet fit gemacht fur
den anspruchsvollen Tourismus. Die Erfolge sind
beachtlich.

Seit kurzem werden von der Magdeburg Marketing
Kongress und Tourismus GmbH (MMKT) zur Ver-
marktung der touristischen Highlights auBer Stadt-
spaziergdngen nun auch Stadtrundfahrten mit dem
Bus angeboten. Erfreulich ist, dass dabei dem in-
nerstadtischen ,Griinderzeitviertel® eine starkere
Bedeutung eingerdumt wird. Nach der weitgehend
abgeschlossenen Sanierung der préachtigen grin-
derzeitlichen GebZude in der Hegelstrae, der
SternstraBe oder der Otto-von-Guericke-Stralle
kénnen sich die Touristen wieder ein Bild machen
von der bis vor dem 2. Weltkrieg vorhandenen Gro-
Be und Schonheit der Magdeburger Altstadt. Diese
Komponente des touristischen Gesamtangebotes
der Stadt ist jedoch noch ausbauféhig.

Auch die Fertigstellung des Umbaus und der In-
standsetzung des Kulturhistorischen Museums in
der Otto-von-Guericke-StraBe und der hier regel-
maBig stattfindenden bedeutenden Ausstellungen
(2006: ,Heiliges Romisches Reich’) haben die Vor-
aussetzungen fir die Starkung der touristischen In-
frastruktur der Rest-Alistadt Magdeburgs verbes-
sert.

Zur Starkung des Handels und der Gastronomie im
Sudlichen Stadtzentrum sollte geprift werden, ob
nicht am stdlichen Ende der SternstraBe - im Be-
reich LeibnizstraBe / GeillerstraBe - entsprechend
dem Beispiel JakobstraBe ein oder zwei touristi-
sche Bushalteplatze ausgewiesen werden kénnten.
Hier kdnnten Bustouristen, die flir eine gewisse Zeit
selbst die Stadt fuBlaufig erkunden, wieder ,aufge-
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sammelt’ werden. Der Nebeneffekt kénnte darin
bestehen, dass sie zuvor die Geschéfte und Gast-
statten des Quartiers um den Hasselbachplatz nut-
zen.

Die Neuerrichtung der Sternbriicke hat die Verbin-
dung zwischen dem Sidlichen Stadtzentrum und
dem Stadtpark Rotehorn maBgeblich verbessert.
Neue FuBwegverbindungen wie zum Beispiel die im
Bau befindliche FuBgangerbriicke vom Flrstenwall
lber das Schleinufer zum Gelande des ehemaligen
Elbebahnhofes unterstreichen das Image der Grii-
nen Stadt am Strom.

Auch die vor allem aus Mitteln aus der Gemein-
schaftsaufgabe mitfinanzierten baulichen Investiti-
onen in die touristische Infrastruktur wie beispiels-
weise der als Touristeninformationsstelle genutzten
neue Pavillon mit der Busstation, die Herrichtung
der Platzflachen zwischen der LeiterstraBe (seit
Ende 2006 als ,HUbnerplatz®) und das Haus der
Romanik sind ausschlaggebend flr eine stetig
wachsende touristische Vermarktung.

Insgesamt hat die touristische Entwicklung des
Sudlichen Stadtzentrums durch den Charme der
historischen Bebauung, sein neues Image als Knei-
penviertel, die Verbindung zu den Grinrdumen am
Elbufer und verbesserte Serviceangebote einen
bedeutenden Sprung gemacht.

6.2.9 Beliebtes Wohnquartier

Betrachtet man die weiter oben dargestellten Da-
ten zur Einwohnerentwicklung und die Auswertung
der Bewohnerbefragungen, so untermauern diese
ebenfalls den im Bundeswettbewerb anerkannten
Imagewechsel.

Gegenlber der Gesamtstadt weist die Altstadt ins-
gesamt seit dem Jahr 2000 wieder leicht steigende
Einwohnerzahlen auf. Das Sldliche Stadtzentrum
hat seit 1999 einen kontinuierlichen Anstieg an Be-
wohnern zu verzeichnen.

Abb. 194 Einweihung der wieder aufgebauten Sternbriicke am 1. Mai 2005
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Das Sidliche Stadtzentrum ist mittlerweile ein Uber-
aus attraktiver Wohnstandort von hoher Lagegunst
und Wohnqgualitat, der in erster Linie von jungen
Leuten nachgefragt wird. Die anfangs von groBen
Teilen der Offentlichkeit als zu aufwéndig kritisier-
ten MaBnahmen, wie zum Beispiel die Rekonst-
ruktion der HegelstraBe, haben das Image dieses
wichtigen Teiles der Magdeburger Innenstadt ge-
hoben und ihm eine Exklusivitat als Wohnquartier
verschafft. Dabei gibt es signifikante Unterschiede
in den einzelnen StraBen. Wahrend in der Stern-
straBe nur 11,1 % der Bewohner ein Einkommen der
héchsten Kategorie beziehen, dominieren in der
HegelstraBe eindeutig einkommensstarke Haushal-
te. Jeder zweite Haushalt gehort hier zur obersten

Einkommenskategorie. Weist, Thorsten, Innerstadtische
Aufwertungsprozesse in der ostdeutschen Schrumpfungsland-
schaft, aktuelle Entwicklungen und Perspektiven in Magdebur-
ger Quartieren, Diplomarbeit 2005

Alle Einrichtungen der sozialen und kulturellen In-
frastruktur sind fuBlaufig zu erreichen. Klosterber-
gegarten, Elbe und Stadtpark Rotehorn stehen als
innerstadtische Naherholungsgebiete unmittelbar
zur Verfligung. Durch den Wiederaufbau der Stern-
bricke und die Wiedergewinnung der Elbuferpro-
menade bis zur siidlichen Stadtgrenze besteht eine

direkte Vernetzung zu den umgebenden Naturrau-
men. Hiermit wurde eine neue Qualitat flr das std-
liche Stadtzentrum als Wohnstandort erreicht.

Der an anderer Stelle bereits erwé&hnte Wohnungs-
leerstand betrifft im Sldlichen Stadtzentrum ent-
weder in erster Linie punktuell die unsanierten
Gebdaude, einige zum Bahngeldnde orientierte Ge-
baude der BahnhofstraBe und tritt gehauft an der
als ,Cityring’ definierten stark belasteten StraBe
Schleinufer auf. Noch bleibt unklar, ob und wie es
gelingen wird, die Instandsetzung und Reaktivie-
rung der westlich der StraBe Schleinufer liegenden
groBen, das Stadtbild pragenden, eindrucksvollen
Wohn- und Geschaftshauser zu erreichen.

Der Imagewandel des Sldlichen Stadtzentrums ist
vor allem auch deshalb auf die ganze Stadt bezo-
gen bedeutsam, weil er die Zielsetzungen des un-
ter den Rahmenbedingungen der schrumpfenden
Bevélkerung formulierten Leitbildes fir den Stad-
tumbau auf hervorragende Weise unterstitzt. Die
Wohnfunktion wurde gestarkt. Der Wohnungsleer-
stand reduziert sich stetig. Das Sidliche Stadtzen-
trum belegt, dass das Leitbild einer nachhaltigen
Stadtentwicklung in die Praxis umgesetzt werden
kann.

Abb. 195 Luftbild mit Blick nach Stiden auf die HegelstraBe und das Schleinufer
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6.2.10 Zusammenfassung

Die seit 1991 im Rahmen des Férderprogramms
Stadtebaulicher Denkmalschutz durchgefiihrten In-
vestitionen der &ffentlichen Hand und der privaten
Eigentlimer haben einen bedeutenden Beitrag fiir
die Identitatsstiftung der Magdeburger Birger ge-
leistet.

Der wichtigste Teil der historischen Altstadt von
Magdeburg wurde vor dem Verfall beziehungswei-
se vor der Umformung durch industriell vorgefer-
tigte Bauelemente gerettet. Das Stadtbild ist ent-
sprechend den historischen Vorbildern weitgehend
rekonstruiert. Das Sudliche Stadtzentrum hat auf
nahezu allen Gebieten an Bedeutung gewonnen.

Trotz der groBen Erfolge bleibt noch viel im Sudli-
chen Stadtzentrum zu tun:

Wesentliche Schwerpunkte der Férderung im Stad-
tebaulichen Denkmalschutzim Erhaltungssatzungs-
gebiet liegen in der Sanierung des Klosters Unser
Lieben Frauen, der Fertigstellung des Domplatzes,
der Gestaltung der Freiflaichen um die Kirche St.
Sebastian und der Rekonstruktion verschiedener
StraBenzlige oder zumindest deren Gehwege.

Abb. 196 HegelstraBe, Blick nach Norden

Weiterhin bedlrfen einige profane &ffentliche Ge-
bdude noch der Rekonstruktion und einer neuen
Nutzung. Erwdhnt werden sollten in diesem Zu-
sammenhang die ehemalige 3. Stadtische Volks-
Téchter-Schule LeibnizstraBe 23, das nach den al-
ten Plénen in den 80-er Jahren wieder aufgebaute
aber noch immer ungenutzte Gebaude Domplatz 5,
das ehemalige Reichsbahndirektionsgebiude und
die ehemalige Reichsbank zwischen Breitem Weg
und Dom.

Auch die Férderung privater InstandsetzungsmaB-
nahmen an denkmalgeschlitzten oder mindestens
stadtgestalterisch wichtigen Gebauden, insbeson-
dere denjenigen mit Leerstand, bleibt weiterhin er-
forderlich.

Es bleibt zu hoffen, dass Bundesregierung und
Landesregierung Sachsen-Anhalt in ihren BemU-
hungen zur Erhaltung der historischen Stadtkerne
nicht nachlassen und das Uberaus erfolgreiche Pro-
gramm Stédtebaulicher Denkmalschutz fortsetzen.
Damit wird auch die Landeshauptstadt Magdeburg
in die Lage versetzt, die Erneuerung des einzigen
erhaltenen Teils der ansonsten fast ganzlich durch
den 2. Weltkrieg zerstorten Altstadt abzuschlieBen.
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Abb. 197 Turm ,Kiek in de Kéken“ vom Méllenvogteigarten aus gesehen
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Innerstadtische Aufwertungsprozes-
se in der ostdeutschen Schrumpfungs-
landschaft.

Aktuelle Entwicklungen und Perspektiven im
siidlichen Stadtzentrum*

Thorsten Weist
1. Einleitung

Entwicklungsprozesse in Stadten bilden zu einem
erheblichen Teil die 6konomischen, demografi-
schen und sozialen Entwicklungstendenzen ab,
die auf gesamtgesellschaftlicher Ebene richtungs-
bestimmend sind. Insofern vollzieht sich Stadtent-
wicklung in Magdeburg wie auch in den meisten
anderen ostdeutschen Stadten als ein Prozess, der
seit mehr als einem Jahrzehnt durch “De-Okonomi-
sierung”, “De-Population” und “Disurbanisierung”*
gepragt wird. Dies bedeutet, dass die insbesonde-
re aus Okonomischen Abstiegsprozessen und ei-
ner rlcklaufigen Bevodlkerungszahl resultierenden
Schrumpfungsprozesse zu einer massiven Her-
ausforderung flr die Funktionsfahigkeit der Stadte
werden. Die sich selbst verstdrkenden Konsequen-
zen dieser Entwicklungen kénnen alltdglich beob-
achtet werden: BetriebsschlieBungen und -verla-
gerungen, Abwanderungen nach Westdeutschland,
eine schnelle Veranderung der Altersstruktur, Woh-
nungsleerstdnde sowie die Unterauslastung stad-
tischer Infrastrukturen stellen dabei nur einige der
wesentlichen Auswirkungen dar.

Parallel zu diesem Bedrohungsszenario erfahren
jedoch seit einigen Jahren mehrere ostdeutsche
GroBstadte in ihren innerstadtischen Wohngebie-
ten eine positive Einwohnerentwicklung. Zweifel-
sohne flihrten die seit 15 Jahren im Rahmen der
Stadtebauférderung  durchgefiihrten  Program-
me zu einer Stabilisierung baulicher Strukturen
und einer Umsetzung des Prinzips der erhaltenen
Stadterneuerung. Fraglich ist allerdings, ob allein
baulich-investive MaBnahmen ein ausreichendes
Instrumentarium darstellen, angemessen auf die
Schrumpfungsdynamiken zu reagieren bzw. inwie-
weit eine solche Strategie zu den beobachteten Ein-
wohnerzuwachsen beigetragen hat. Zur Beantwor-
tung dieser Fragestellungen ist es notwendig, neben
der Angebotsplanung ebenfalls die Nachfrageseite
zu betrachten, d.h. einerseits die (m&glichen) sozi-
alstrukturellen Verédnderungen der Bewohnerschaft
sowie andererseits deren Wohnstandortbedurfnis-
se zu untersuchen. Anders formuliert: Haben die
umfangreichen baulichen Aufwertungsprozesse

ebenfalls zu einer sozialen Aufwertung geflihrt bzw.
entspricht die bauliche Gebietskulisse den Anfor-
derungen der Bewohner an ihre Wohnung und ihr
Wohnumfeld?

Unter den gegebenen Schrumpfungsbedingungen
kénnen diese sozialen Aufwertungsprozesse nur
auf kleinrdumiger Ebene zu erwarten sein, da Ein-
wohnergewinne in einem Wohngebiet immer nur
auf Basis von Verlusten in einem anderen mdglich
sind. Die abnehmende Verteilungsmasse flihrt da-
bei zu einer intensivierten Konkurrenz zwischen
den einzelnen Wohngebietstypen. Die hierbei auf-
gestellte Vermutung, dass in diesem Wettbewerb
insbesondere reprasentative Griinderzeitgebiete
gestarkt werden, basiert auf zwei moglichen Erkla-
rungsansétzen: Erstens verlieren objektiv messba-
re Nachteile, die diesen Wohngebietstypus sowohl
vor der Wende (verfallsbedingte Leerstdnde, Aus-
stattungsmaéngel) als auch im ersten Nachwende-
jahrzehnt (Sanierungsbelastigungen, hohe Mieten
im sanierten Bestand) kennzeichneten, zunehmend
an Bedeutung. Zweitens kann von einer Verringe-
rung des zu DDR-Zeiten vorherrschenden Negati-
vimages bzw. einer Wiederanknipfung an subjektiv
wahrgenommene Vorkriegscharakterisierungen als
gehobene Wohnstandorte ausgegangen werden.

Die folgenden Ergebnisse basieren auf empirischen
Daten, die auf Grundlage einer schriftlichen Bewoh-
nerbefragung in finf innerstadtischen Quartieren in
Magdeburg im Juni 2005 erhoben wurden. Einzelne
StraBenzige in diesen Quartieren bildeten die ei-
gentlichen Untersuchungsgebiete. Wenngleich sich
dieser Beitrag schwerpunktmaBig auf die Daten
und Auswertungen flr die betrachteten StraBen im
stidlichen Stadtzentrum (HegelstraBe, Sternstra-
Be, BolschestraBe, Hasselbachplatz, KeplerstraBe
- Abb. 1) konzentriert, sollen teilweise auch Analy-
seergebnisse der anderen vier Quartiere einflieBen,
um durch einen nun mdglichen Querschnittsver-
gleich Gemeinsamkeiten und Unterschiede heraus-
stellen zu kdnnen. Dabei handelt es sich um folgen-
de Wohngebiete: Stadtfeld Ost (Schellheimer Platz,
MatthissonstraBe, ImmermannstraBe), Buckau
(BasedowstraBe, KlosterbergestraBe, CoquistraBe,
Neue StraBe), die HeidestraBe in Sudenburg sowie
die Rostocker StraBBe in der Neuen Neustadt.

*Der folgende Beitrag stellt eine Kurzfassung meiner Diplomar-
beit dar, die unter demselben Titel - ausgenommen des etwas
abweichend formulierten Untertitels “Aktuelle Entwicklungen
und Perspektiven in Magdeburger Quartieren” — im Dezember
2005 am Geographischen Institut der Humboldt-Universitédt zu
Berlin eingereicht wurde.

** Die im Text kursiv gekennzeichneten Fachbegriffe sind am
Ende des Beitrags gesondert in einem Glossar erklart.
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Abb. 1: Untersuchungsgebiet siidliches Stadtzentrum; Quelle: eigene Darstellung.

Die ausgewdahlten StraBenzige genligen zum einen zum anderen verzeichnen nahezu alle Gebiete seit

dem Kriterium der kleinrdumigen MaBstabsebene,

etwa 1997 ansteigende Einwohnerzahlen (Abb. 2).

1200
1000
800 / ~—— Staditfeld Ost
2 ~—~— HeidestraRe
§ 600 - ———siidliches Stadtzentrum
i.% s BiCk U
400 e —— Rostocker StraRBe
200 —— ———
0 T LI L T T L] T T T 1
1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Abb. 2: Entwicklung der Einwohnerzahlen in den Untersu-
chungsstraBen’, 1995-2004; Quelle: nachrichtlich vom Amt fir
Statistik; (Datenquelle: Fortschreibung des Amts fUr Statistik
auf Basis des Einwohnermelderegisters).

" Aus Ubersichtlichkeitsgriinden wurden die Daten der jeweili-
gen StraBen im stdlichen Stadtzentrum, in Stadtfeld Ost sowie
in Buckau addiert. Da fir jedes Untersuchungsgebiet unter-
schiedlich viele StraBenziige beriicksichtigt wurden, sind hier
nicht die Absolutbetrdge wichtig, sondern die Entwicklungsver-

laufe.
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Zuerst werden einige allgemeine Uberlegungen
angestellt, welche konkreten Auswirkungen die
Schrumpfungsprozesse auf die Quartiersentwick-
lungen im Allgemeinen und die reprasentativen
Grinderzeitgebiete im Besonderen haben kénnen.
AnschlieBend werden die empirischen Ergebnisse
— Sozialstruktur der Bewohner, Umschichtung bzw.
Aufwertung der Sozialstruktur, Wohnbeddlrfnisse
und Wohnzufriedenheit — fiir das sldliche Stadt-
zentrum diskutiert und auf die zuvor formulierten
Fragestellungen und Annahmen rickbezogen.

2. Quartiersentwicklung unter Schrumpfungs-
bedingungen

Die kontinuierlich abnehmenden Einwohnerzahlen
haben in den meisten ostdeutschen Stadten gegen
Ende der neunziger Jahre zur Etablierung eines
Mietermarktes geflhrt.

andere Wohngebietstypen -, dass das Mietniveau
in Magdeburg selbst innerhalb der ostdeutschen
Stadte zu den niedrigsten zahlt.

Bevor die Auswirkungen des Mietermarktes auf die
Wohnungsnachfrage dargestellt werden, soll zuvor
die Gentrification-Theorie kurz eingefiihrt werden,
welche in den achtziger Jahren die zunehmenden
Umziige in innerstadtische Wohnstandorte in West-
deutschland theoretisch zu erkldren versuchte. Da-
mit sollen mégliche Gemeinsamkeiten mit der Ein-
wohnerentwicklung in innerstadtischen Quartieren
Magdeburgs bzw. dem sudlichen Stadtzentrum
identifiziert und somit die Ubertragbarkeit dieses
Ansatzes auf eine ostdeutsche GroBstadt disku-
tiert werden. Gentrification I&sst sich vereinfacht
als der Austausch einer statusniedrigen Bevdlke-
rung durch eine statushéhere Bevoélkerung in einem
Wohngebiet definieren.

Rostock Leipzig Dresden Chemnitz | Halle Frankfurt / O. Magdeburg
5,50 4,60 4,30 4,00 4,00 3,60 3,50
Minchen | Frankfurt a.M. Hamburg Stuttgart Bonn Kéln Disseldorf
9,50 8,00 6,80 6,80 6,65 6,20 6,00

Tab. 1: Monatliche Nettokaltmieten in Euro/m? in ausgewéhlten Stéddten (Fertigstellung bis 1948, mittlerer Wohnwert, bezogen auf
drei Zimmer [ca. 70 m?]); Quelle: Immobilien-Preisspiegel vom Immobilienverband Deutschland e.V. / Ring deutscher Makler e.V.
(http://www.ivd.net), Stand: 1. Quartal 2004; abgerufen unter http://www.rdm-bundesverband.de (Zugriff: 25.08.2005)

Ein Mietermarkt zeichnet sich durch zwei Eigen-
schaften aus: Erstens muss der Anteil der Miet-
wohnungen am Gesamtwohnungsbestand Uber-
proportional groB sein und zweitens muss der
Angebotsiberhang zu einem deutlichen Einfluss-
gewinn zugunsten der Mieter — insbesondere durch
sinkende Mietpreise — fihren (vgl. Steinflhrer, A.
2004, S. 59). Diese Bedingungen treffen weitge-
hend auch auf Magdeburg sowie die kleinrdumigen
Untersuchungsgebiete zu: In der zweiten Halfte
der neunziger Jahre lebten ungeféhr vier von fiinf
Magdeburgern in einer Mietwohnung (vgl. Harth, A.
/ Herlyn, U. / Scheller, G. 1998, S. 68); bezogen auf
die Stichprobe der Untersuchung waren es sogar
98,0% (251 von 256 Befragten). Zur Einordnung
des Mietniveaus sind in Tabelle 1 Marktdaten dar-
gestellt (Stand: Dezember 2005}, die fir verschie-
dene deutsche Stadte die monatlichen Nettokalt-
mieten im Altbaubestand représentieren. Hierbei
wird deutlich - dieselben Trends gelten auch fir

In westdeutschen Stadten fluhrten die riicklaufige
Geburtenhaufigkeit, ein ansteigendes Heiratsalter,
eine hohere Scheidungsrate und somit der Bedeu-
tungsverlust traditioneller Ehe- und Familienformen
zur Auspragung neuer Lebensstile und Bedurf-
nisse, die eine geringere rdumliche Entfernung zu
vielfaltigen und besonders in Innenstadtnéhe exis-
tenten Infrastruktureinrichtungen implizierten. Der
Bedeutungsgewinn dieser “neuen” Haushaltsty-
pen, beispielsweise Singles, Alleinerziehende und
unverheiratet Zusammenlebende, beruhte weniger
auf deren erstmaligen Prasenz, sondern vielmehr
auf einer durch den Babyboom der sechziger Jah-
re verursachten quantitativen Dominanz dieser
Gruppen, die nun verstarkt als Wohnungsnachfra-
ger auftraten. Gleichzeitig bedingte der sektorale
Strukturwandel der Wirtschaft wachsende Einkom-
menspolarisierungen sowie die Zunahme hoch-
qualifizierter Dienstleistungsjobs in der Innenstadt,
so dass diese Wohnstandorte nun vermehrt durch
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Berufsgruppen mit einem hohen Einkommens- und
Bildungsniveau nachgefragt wurden. Die Verin-
derung der Quartiersbevélkerung vollzieht sich
dabei als ein doppelter Verdrangungsprozess, bei
dem zuerst die alteingesessene Wohnbevélkerung
durch sogenannte Pioniere sowie anschlieBend
- sobald sichtbare infrastrukturelle und bausub-
stanzielle Verbesserungen eingetreten sind - eben
jene Pioniere durch Gentrifier verdrangt werden.
Beide Gruppen unterscheiden sich insbesondere
hinsichtlich des Alters, des Bildungsstands, des
Einkommens und der HaushaltsgréBe voneinander.
Pioniere und Gentrifier weisen typische wohnungs-
und wohnumfeldsbezogene Wohnpraferenzen auf,
die hauptséchlich innerstadtische Griinderzeitge-
biete flr Gentrification-Prozesse prédestinieren.
Zu diesen bevorzugten Kriterien der Wohnstand-
ortwahl gehoren groBe und komfortable Wohnun-
gen, eine nichthierarchische Raumaufteilung, eine
urbane Wohnumgebung, Innenstadtnéhe, eine gute
Ausstattung mit gastronomischer und kultureller
Infrastruktur, ein gehobenes Quartiersimage sowie
eine attraktive architektonische Gestaltung (vgl.
u.a. Blasius, J. 1993; Dangschat, Jens S. 1988;
Falk, W. 1994, Friedrichs, J. 1996).

VordemHintergrundanhaltenderSchrumpfungspro-
zesse in Ostdeutschland erscheint es auf den ersten
Blick allerdings unwahrscheinlich, ob der Gentrifi-
cation-Ansatz einen gentigenden Erklarungsgehalt
fur die Einwohnerzuwachse in innerstadtischen
Wohnquartieren Magdeburgs aufweisen kann. So
zehren beispielsweise die gesamtstadtischen Ein-
wohnerverluste und eine zunehmende Uberalterung
das Nachfragepotenzial sozialstatushoher Bevélke-
rungsgruppen zusehends aus. Gleichzeitig mindert
die mit der 6konomischen Schrumpfung vermutlich
einhergehende Verschlechterung der arbeitsplatz-
bezogenen und infrastrukturellen Angebotssituati-
on die Attraktivitatsanreize fiir potenzielle Zuzlgler
mit gentrificationrelevanten Wohnpréaferenzen (vgl.
Hill, A. / Wiest, K. 2004, S. 32). Insbesondere aber
minimiert der schrumpfungsbedingt entstandene
Mietermarkt aufgrund des Wohnraumiberhanges
sowie des geringen Mietniveaus das Verdréngungs-
risiko betrachtlich, so dass der theorieimmanente
Entwicklungszyklus empirisch kaum nachweisbar
sein wird.

Die mit dem Mietermarkt verbundene relativ groBe
Wahlfreiheit auf dem Wohnungsmarkt hat in vielen
ostdeutschen Stadten eine rasante innerstadtische
Umzugsmobilitdt ausgeldst (vgl. Hill, A. / Wiest,
K. 2004, S. 27; Wiest, K. / Hill, A. 2004, S. 365ff.),
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Abb. 3: Innerstadtische Mobilitdtsrate ausgewaéhiter Stadte, 1992-2001; Quelle: Deutscher Stédtetag, 1994-2003; fur Magdeburg:
Bevdlkerungsbericht 2005, S. 29; (Datenquelle: Fortschreibung des Amts fir Statistik auf Basis des Einwohnermelderegisters);

eigene Berechnungen.
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da die eigenen Wohnwiinsche flir viele Mieter nun
viel leichter realisierbar waren. Nach den enormen
Wanderungsverlusten in die alten Bundeslander zu
Beginn sowie der Suburbanisierungsdynamik Mitte
bis Ende der neunziger Jahre stellt dieses Wande-
rungsmuster nun bereits die dritte Mobilitatswelle
seit der gesellschaftspolitischen Wende dar. In Ab-
bildung 3 ist reprdsentativ flr die alten und neuen
Bundeslander die Entwicklung der innerstddtischen
Mobilitdtsrate fur jeweils drei Stadte dargestellt,
woran die deutlich eigenstandige Entwicklungsten-
denz der ostdeutschen Stadte nachvollzogen wer-
den kann.

In diesem Kontext stellt sich die Frage, ob diese
Wahlfreiheit die Realisierbarkeit der eigenen Wohn-
wlnsche derartig erleichtert hat, dass mittlerwei-
le ein Rickgang der Umzugsdynamik einsetzen
konnte, die beispielsweise durch eine gesteigerte
Wohnzufriedenheit oder eine wachsende Quar-
tiersbindung sichtbar wird oder ob diese Um-
schichtungsprozesse, inklusive einer potenziellen
sozialen Aufwertung immer noch andauern. Hierbei
orientiert sich die Untersuchung insbesondere an
der Fragestellung, welche Bevdlkerungsgruppen
Uberwiegend den Quartierswandel beférdern bzw.
ob im Ergebnis eher eine soziale Mischung der Be-
wohnerstruktur oder alternativ eher homogene Be-
vélkerungsschichten identifiziert werden kénnen.

Zur Beantwortung dieser Fragen kénnen neben den
aktuellen empirischen Untersuchungen zusétzlich
die Ergebnisse einer bereits Mitte der neunziger
Jahre in Magdeburg durchgefiihrten Studie heran-
gezogen werden, in der die seinerzeit vorhandenen
sozialen Segregationsmuster untersucht wurden
(vgl. Harth, A. / Herlyn, U. / Scheller, G. 1996 und
1998). Soziale Segregation bezeichnet den Zustand
und den Prozess einer raumlichen Abgrenzung un-
terschiedlicher sozialer Bevolkerungsgruppen. Der
zentrale Befund der Autoren lautete damals, dass

sich trotz der zunehmend ausdifferenzierenden So-
zialstrukturen nur eine gering ausgeprigte soziale
Segregation feststellen lieB, also keine Konzentra-
tionen von Bewohnern mit vom gesamtstéadtischen
Durchschnitt abweichenden Sozialstrukturmerk-
malen (z.B. Uberdurchschnittlich hohe Einkom-
men oder Berufspositionen) in unterschiedlichen
Wohngebietstypen nachgewiesen werden konnten.
Die von den Bewohnern wahrgenommene sozial-
strukturelle Zusammensetzung in den Wohngebie-
ten wich allerdings teilweise von diesem objektiv
messbaren Muster ab. Beispielsweise gingen die
Bewohner der reprdsentativen Grlnderzeitgebiete
in ihren Wahrnehmungen und Prognosen seinerzeit
von deutlich starkeren sozialen Aufwertungspro-
zessen aus, wéahrend diese Entwicklungen in die-
sem Wohngebietstypus realiter lediglich verhalten
erfolgten.

Wie kénnen die oben entwickelten Fragestellungen
nun auf der rdumlichen Ebene des slidlichen Stadt-
zentrums beantwortet werden: Lassen sich die the-
oretischen Erklarungshintergriinde fiir Einwohner-
zuwdachse in westdeutschen Stadten auch auf das
stdliche Stadtzentrum Ubertragen? Und inwieweit
kénnen bedeutsame zeitliche Veranderungen in der
Sozialstruktur seit Mitte der neunziger Jahre fest-
gestellt werden?

3. Das siidliche Stadtzentrum in Magdeburg

Zuerst sei noch einmal darauf hingewiesen, dass
diese im Folgenden diskutierten Aspekte sich nicht
auf das Gesamtgebiet des sudlichen Stadtzentrums
beziehen kénnen, sondern nur auf die der Empirie
zugrunde gelegten flnf StraBenzlige. Zuséatzliche
Auswertungen, die sich dann nur auf einzelne Stra-
Ben beziehen, erfolgen aufgrund der jeweils hohen
Ricklaufquote lediglich flr die SternstraBe und die
HegelstraBe (Tab. 2).
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StraBen verteilte eingesammelte Ricklaufguote Anteil Fragebégen
Fragebdgen Fragebdgen an Grundgesamtheit
Basedowstrale 46 28 60,9% 17,8%
KlosterbergestraBe | 29 19 65,5% 18,9%
Neue StraBe 31 21 67,7% 14,0%
CoquistraBe 21 1 52,4% 15,2%
Schellheimer Platz 41 24 58,5% 24,8%
Matthissonstrale 30 18 60,0% 20,8%
ImmermannstraBe 39 25 64,1% 17,9%
HeidestraBBe 32 21 65,6% 141%
SternstraBe 36 28 77,8% 19,6%
HegelstraBe 29 24 82,8% 22,7%
BolschestraBe 8 8 100% 33,3%
Hasselbachplatz 4 3 75,0% 27,3%
KeplerstraBe 8 4 50,0% 5,3%
Rostocker StraBe 37 22 59,5% 16,7%
Gesamt 391 256 65,5% 17,9%

Tab. 2: Riicklauf der Fragebdgen in den untersuchten StraBen; Quelle: Befragung Thorsten Weist, Juni 2005.

Das Kapitel gliedert sich in vier Teile: Zuerst erfolgt
eine kurze Charakterisierung der untersuchten
StraBenzlige (Kapitel 3.1). Danach wird die Bewoh-
nerschaft im sldlichen Stadtzentrum hinsichtlich
ihrer sozialstrukturellen Zusammensetzung cha-
rakterisiert (Kapitel 3.2). AnschlieBend wird die
Umzugsmobilitdt der vergangenen Jahre vor dem
Hintergrund sozialer Umschichtungsprozesse un-
tersucht (Kapitel 3.3). Im letzten Teil erfolgt eine
detaillierte Darstellung der Wohnpréferenzen und
Wohnzufriedenheit, wobei neben der Bewertung
objektiver Wohnungs- und Wohnumfeldsmerkma-
le auch Dimensionen wie Quartiersbindung und
Image erdrtert werden (Kapitel 3.4).

3.1 Charakterisierung der untersuchten
StraBenziige

Die untersuchten StraBenzlige zeichnen sich durch
eine reprasentative Griinderzeitbebauung aus, die
zwar die Kriegszerstérungen liberstanden hatte, je-
doch wahrend der DDR-Zeit zusehends verfiel. Al-
lerdings wurden noch in den achtziger Jahren ein-
zelne Bereiche unter Denkmalschutz gestellt und im
begrenzten Umfang SanierungsmaBnahmen vorge-
nommen. Zwischen 1990 und 1997 erfolgten durch
steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten forcierte
umfassende SanierungsmaBnahmen am Hassel-
bachplatz und in der HegelstraBe, die schlieBlich
auch die angrenzenden StraBenzlige erfasste. Das

stidliche Stadtzentrum wurde 1991 aufgrund seines
geschlossenen Grlnderzeitcharakters und seiner
historischen Bedeutung als Erhaltungssatzungs-
gebiet ausgewiesen bzw. im selben Jahr in das
Sonderférderprogramm  “Stadtebaulicher Denk-
malschutz, Sicherung und Erhaltung historischer
Stadtkerne” aufgenommen. Im unsanierten Zustand
befinden sich in den betrachteten StraBen einzelne
Objekte in der SternstraBe, ein Haus (von insge-
samt vier) in der BolschestraBe sowie Uiber die Half-
te der Hauser in der KeplerstraBBe, wobei letztere in
inrer Gebaudestruktur auch zur DDR-Zeit errichtete
Wohngebaude umfasst. Der Hasselbachplatz und
die HegelstraBe kénnen hingegen als nahezu voll-
standig saniert gelten. Die teilweise vorhandenen
Wohnungsleerstéande konzentrieren sich insbeson-
dere in den unsanierten Hausern. Die SternstraBle
weist gemeinsam mit dem Hasselbachplatz eine
hohe Verkehrsdichte auf. In dieser Stralle existie-
ren besonders reprasentative Griinderzeitgeb&ude
sowie teilweise gehobene Geschafte des kurz- und
mittelfristigen Bedarfs. Der Hasselbachplatz kann
als Banken- und Kneipenzentrum charakterisiert
werden. In der HegelstraBe ergdnzen tertidre Nut-
zungen, wie Rechtsanwaltskanzleien und Notarbu-
ros, die ansonsten ruhige Wohnlage, die durch die
Rekonstruktion der historischen Vorgarten zudem
Grlnstrukturen in das StraBenbild integriert. Au-
Ber einigen Kneipen zeichnet sich die Keplerstra-
Be ebenso wie die BolschestraBe durch eine reine
Wohnfunktion aus.
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3.2 Sozialstrukturelle Zusammensetzung

Die Analyse der sozialstrukturellen Zusammenset-
zung der Quartiershewohner fokussiert in diesem
Beitrag auf drei unterschiedlichen Merkmalskate-
gorien: den “klassischen” sozio8konomischen Kri-
terien (Einkommen, Berufsstatus, Bildungsniveau),
einer subjektiven Einschatzung der eigenen Sozial-
lage sowie zur Uberpriifung der Anwendbarkeit des
Gentrification-Konzepts eine Quantifizierung der
Anteile “neuer” Haushaltstypen bzw. der Pioniere
und Gentrifier,

Haushaltsnettoeinkommen

Im sldlichen Stadtzentrum konzentrieren sich ins-
besondere einkommensstarkere Haushalte: 30,2%
der Befragten beziehen ein monatliches Haushalts-
nettoeinkommen von mindestens 2.600 €. Damit
Ubersteigt der Anteil der Haushalte in dieser (durch
den Mikrozensus vorgegebenen) obersten Ein-
kommenskategorie im Wohnquartier den gesamt-
stadtischen Anteil um mehr als das Doppelte (in
Magdeburg bezogen 14,1% aller Haushalte ein ent-
sprechendes Einkommen; vgl. Landeshauptstadt
Magdeburg, Amt fir Statistik: Mikrozensus, Stand:
Mai 2003). Umgekehrt betragt der Anteil der Haus-
halte in den vier unteren Einkommenskategorien
(unterhalb von 1.500 €) im siidlichen Stadtzentrum

lediglich 30,1%; diese Werte liegen sowohl fiir die
Ebene der Gesamtstadt als auch in den meisten
anderen Untersuchungsgebieten deutlich héher.
Nur im Untersuchungsgebiet Stadtfeld Ost nahert
sich die dort erhobene Einkommensverteilung an
diejenige im sldlichen Stadtzentrum etwas an.
(Abb. 4).

Noch Mitte der neunziger Jahre hingegen wiesen
einkommensschwache Personen in den Grinder-
zeitgebieten einen nur leicht unterdurchschnittli-
chen Anteil in Relation zur Gesamtstadt auf, sodass
also seither betrdachtliche soziale Umschichtungs-
prozesse bezlglich dieses Merkmals festgestellt
werden kénnen.

Aufschlussreich erscheint ein Vergleich der Ein-
kommensverteilung zwischen den Bewohnern der
Hegel- und der SternstraBe (Abb. 5): Wahrend fiir
die Haushalte in der SternstraBe eine eher ausge-
glichenere Verteilung charakteristisch ist und bei-
spielsweise nur 11,1% der befragten Haushalte ein
Einkommen in der héchsten Kategorie beziehen,
dominieren in der HegelstraBe eindeutig einkom-
mensstarke Haushalte, wobei hier allein jeder zwei-
te Haushalt der obersten Einkommenskategorie zu-
gerechnet werden kann.

100% - H 2.600 € und mehr

[712.000-2.600 €
80% -

H 1.500-2.000 €
60% -

[11.300-1.500 €
40% - [1900-1.300 €

500-800 €

20% - " o0

[ unter 500 €

0% -

Magdeburg sidl. Buckau Stadtfeld Ost Heidestrale Rostocker
Stadt- Strale
zentrum

Abb. 4: Monatliches Haushaltsnettoeinkommen in Magdeburg (Mai 2003) und in den Untersuchungsgebieten (Juni 2005);
Quelle: Mikrozensus (Datenquelle: Statistisches Landesamt Sachsen-Anhalt; Stand: Mai 2003) sowle eigene Erhebung

(Juni 2005).
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Abb. 5: Monatliches Haushaltsnettoeinkommen der Befragten in der SternstraBe und HegelstraBe (Juni 2005);

Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).

Berufsstatus

Auch bezliglich dieses Indikators lasst sich ana-
log der Einkommensverteilung ein gegensétzliches
Muster zwischen dem stdlichen Stadtzentrum
und Stadtfeld Ost einerseits sowie den Untersu-
chungsgebieten in Buckau, der Rostocker und der
HeidestraBe andererseits beobachten. Personen
in hoheren Berufspositionen (Angestellte, Beam-
te, Selbstandige) wohnten 1995 mit einem Anteil
von 25% leicht Uberdurchschnittlich in den Grin-
derzeitgebieten. Dieser Wert wird heute sowohl in
der Rostocker als auch in der HeidestraBBe erreicht;
Buckau liegt mit 21,9% etwas darunter. Die Stra-
Benziige in Stadtfeld Ost (43,1%) und im sldlichen
Stadtzentrum (44,7%) weisen hingegen also auch
bei diesem Indikator eine eindeutige Entwick-

Stadtfeld Ost l

Rostocker
Stralle [

Heidestralke ]

Buckau

stdliches

Stadtzentrum I

I | | |

lungsrichtung hin zu sozialstatushéheren Gruppen
auf (Abb. 8).

Die quartiersspezifische Ausdifferenzierung von
Bevolkerungsgruppen mit jeweils unterschied-
lichen Berufspositionen kann zudem statistisch
bestatigt werden: So besteht ein mittelstarker Zu-
sammenhang (Kontingenzkoeffizient = 0,388) zwi-
schen dem Berufsstatus und den betrachteten
Quartieren. Dieser basiert insbesondere auf dem
jeweils Uber- bzw. unterproportionalen Anteil von
Personen in den benannten héheren Berufspositi-
onen. Im Quartiersvergleich weisen zudem Fachar-
beiter und Arbeitslose im sidlichen Stadtzentrum
die jeweils geringsten Anteile auf. Erwadhnenswert

0% 10% 20% 30% 40%

0 Beamter / Angesteliter [ selbsténdig

o Auszubildender

@ un-/ anglernter Arbeiter m zur Zeit arbeitslos

50% 60% 70% 80% 90% 100%

m Facharbeiter Student

o Altersrentner / Pensionér

Abb. 6: Berufsposition der Befragten in den Untersuchungsgebieten (Juni 2005); Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).
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erscheint jedoch auch die Tatsache, dass gerade
im sudlichen Stadtzentrum und in Stadtfeld Ost bei
den Rentnern die tatsédchliche Anzahl lber der er-
warteten Haufigkeit liegt — also bei einer Bevilke-
rungsgruppe, die im Sinne des Gentrification-An-
satzes als verdrdngungsgefahrdet gilt.

Vergleicht man nun wiederum die Berufspositionen
der Bewohner der Hegel- mit denen der Sternstra-
Be, ergeben sich jeweils deutlich spezialisierte Mus-
ter: Wahrend in der HegelstraBe 50,0% der Befrag-
ten in einem Beamten- oder Angestelltenverhilinis
stehen, 16,7% Studenten und 20,8% Altersrentner
sind, weichen die Anteile fir die SternstraBe mit
14,3% Beamten und Angestellten, 50,0% Studen-
ten und 7,1% Altersrentnern erheblich davon ab.

Bildungsniveau

Hinsichtlich des formalen Bildungsniveaus fallen
die Unterschiede zwischen den Quartieren we-
sentlich geringer aus: Wéahrend Mitte der 1990er
Jahre Personen mit héheren Bildungsabschllissen
(Abitur oder Hochschulabschluss) in Griinderzeit-
gebieten mit 20% dem gesamtstédtischen Durch-
schnitt entsprachen, besitzen heute zwei Drittel der
Befragten einen solchen Abschluss. Dabei weisen
alle Griinderzeitgebiete etwa diesen Anteil auf. Nur
die Bewohner in den Untersuchungsgebieten des
stdlichen Stadtzentrums weichen aufgrund ihres
in keinem anderen Quartier erreichten Anteils von
Personen mit dem hdchsten, also dem Hochschul-
abschluss (37,3%) noch etwas starker “nach oben”
ab, wobei flir dieses Merkmal der Anteil selbst in
Stadtfeld Ost (25,8%) diesmal deutlich geringer
ist.

Auf der rGumlichen Ebene der einzelnen StraBen-
zlige leben sowohl in der Hegel- als auch in der
SternstraBe Uberproportional Personen mit héheren
Bildungsabschlissen. Allerdings fallen innerhalb
dieser Kategorie die unterschiedlichen Gewichtun-
gen zwischen den Personen mit Abitur bzw. Fach-
hochschulreife — 60,7% in der SternstraBe; 29,2%
in der HegelstraBe — und denen mit (Fach-)Hoch-
schulabschluss — 25,0% in der SternstraBe; 58,3%
in der HegelstraBe - auf.

Subjektive Einschatzung der eigenen
Soziallage

Parallel zu den oben dargestellten sozio6konomi-
schen Kriterien wurde auch die subjektive Einschat-
zung der Soziallage abgefragt. Hierflr sollten die
Befragten anhand einer Skala von “0” bis “10” zum
einen ihre eigenen Chancen in der Gesellschaft be-
urteilen, zum anderen ihre berufliche Entwicklung
der vergangenen flinf Jahre bewerten. Beide Fra-
gen wurden bereits in der Segregationsstudie Mitte
der neunziger Jahre gestellt, wobei die Ergebnisse
flr die Griinderzeitgebiete seinerzeit keine Abwei-
chungen vom gesamtstadtischen Durchschnitt er-
gaben.

Im stidlichen Stadtzentrum schéatzen heute die Be-
wohner ihre gesellschaftlichen Chancen wesentlich
hoéher ein als in allen anderen untersuchten Gebie-
ten. Fast 70% der Befragten beurteilen hier ihre
Chancen als hoch (Skalenwerte 8 bis 10), geringe
Chancen (Skalenwerte 0 bis 3) sieht hingegen gar
kein Befragter (Abb. 7).

Stadtfeld Ost

Rostocker

Stralle

Heidestrale

| | [

Buckau
sudliches
Stadtzentrum
0% 10% 20% 30% 40%
m hoch

50% 60% 70% 80% 90% 100%

0 mittel m gering

Abb. 7: Einschatzung der eigenen Chancen in der Gesellschaft (Juni 2005); Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).
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Bei der Bewertung des beruflichen Werdegangs
zeigt sich wiederum das bereits beobachtete po-
larisierte Muster zwischen dem stdlichen Stadt-
zentrum und Stadtfeld Ost mit jeweils deutlich
Uberproportionalen Anteilen von Personen mit Auf-
stiegswahrnehmung (Skalenwerte 8 bis 10) einer-
seits sowie Buckau und der HeidestraBe mit jeweils
unterdurchschnittlichen  Anteilen andererseits.
Zwar fallt diesmal fir das sidliche Stadtzentrum
mit knapp der Halfte aller Angaben, die auf einen
beruflichen Aufstieg hinweisen, der Anteil geringer
aus als bei der Einschatzung der gesellschaftlichen
Chancen, allerdings kommen hier Personen mit be-
ruflicher Abstiegserfahrung (Skalenwerte 0 bis 3)
fast Uberhaupt nicht vor (Abb. 8).

Es fallt auf, dass die Einschatzung der berufli-
chen Entwicklung mit den zuvor dargestellten so-
ziobkonomischen Merkmalsausprdgungen in den
einzelnen Quartieren Ubereinstimmt, demgegen-
Uber jedoch die Bewertung der eigenen Chancen
in der Gesellschaft diesbezligliche Abweichungen

Stadtfeld Ost

aufweist: Die Wahrnehmung der gesellschaftli-
chen Chancen wird dabei relativ stark durch den
beruflichen Status bestimmt, wobei ein mittelstar-
ker Zusammenhang (Kontingenzkoeffizient = 0,544)
zwischen beiden Variablen besteht. Dabei tragen
Studenten mit ihrer fast ausschlieBlich als hoch
angegebenen Selbsteinschatzung noch starker zu
dieser Korrelation bei als Beamte und Selbststandi-
ge bzw. Arbeitslose mit ihren jeweiligen Abweichun-
gen von der erwarteten Haufigkeit. Insofern erkléart
der relativ hohe Anteil der Beamten / Selbstéandigen
sowie insbesondere der Studenten an der Quar-
tiersbevdlkerung im sddlichen Stadtzentrum die
hohe Einschatzung der eigenen gesellschaftlichen
Chancen. So geben die Befragten in der Sternstra-
Be ihre gesellschaftlichen Chancen noch deutlich
haufiger als “hoch” an (81,5%), wahrend der ent-
sprechende Anteil in der Hegelstrasse “nur” 60,9%
betragt. Analog den unterschiedlichen Berufsposi-
tionen zwischen den Befragten beider StraBenzl-
ge variiert der Anteil derjenigen, die ihre berufliche
Entwicklung als Aufstieg empfinden (25,0% in der
SternstraBe; 66,7% in der HegelstraBe).

Rostocker
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Heidestrale
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slidliches
Stadtzentrum

T T
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Abb. 8: Einschétzung der eigenen beruflichen Entwicklung (Juni 2005); Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).
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“neue” Haushaltstypen

Entsprechend den Annahmen des Gentrification-
Ansatzes der Relevanz bestimmter “neuer” Haus-
haltstypen flir den Aufwertungsprozess sollen nun
diese Bevolkerungsgruppen in ihrer quantitativen
Bedeutung dargestellt werden. Hierzu werden die
entsprechenden Anteile Mitte der neunziger Jah-
re mit denen in der aktuellen empirischen Unter-
suchung verglichen, wobei neben dem sudlichen
Stadtzentrum (n = 67) auch die Anteile der gesam-
ten Stichprobe (n = 256) angegeben werden(Tab. 3).

lativ geringes Haushaltseinkommen. Insofern kann
inr geringerer Anteil im sldlichen Stadtzentrum im
Vergleich zu den anderen Untersuchungsgebieten
im Kontext der betrachteten Aufwertungsprozesse
keineswegs als “nachteilig” interpretiert werden.

Ebenso erfordern die unterschiedlichen Anteile der
Doppelverdiener ohne Kinder eine detailliertere Un-
tersuchung: Einkommensstarke Paarhaushalte sind
in der gesamten Stichprobe im Vergleich zu 1995
nur unterproportional vertreten. Hierbei muss er-
wahnt werden, dass einkommensstarke Familien —

Wohngemeinschaften | Alleinlebende | Alleinerziehende | Doppelverdiener
ohne Kinder unter 35 Jahre
Magdeburg, 1995 “fast keine” 3,0% 5,0% 6,0%
stdliches Stadtzentrum, | 25,4% 14,9% 6,0% 10,4%
2005
gesamte Stichprobe,
2005 18,0% 15,3% 10,2% 4,3%

Tab. 3: Anteil “neuer” Haushaltstypen an den jeweiligen Stichproben der Studien, 1995 und 2005;
Quelle: Harth, A. / Herlyn, U. / Scheller, G. 1996, S. 179 (fir 1995) und eigene Erhebung (fir 2005).

Die Tabelle zeigt, dass sich beziiglich der darge-
stellten Haushaltstypen innerhalb einer Dekade be-
trachtliche Umschichtungsprozesse in den unter-
suchten Grinderzeitgebieten vollzogen haben. Die
gestiegenen Anteile der jeweiligen Haushaltstypen
lassen sich aber besonders deutlich im stdlichen
Stadtzentrum feststellen.

Zwei Personengruppen sollen nun genauer be-
trachtet werden: Der Anteil der Alleinerziehenden
hat sich im Vergleich zu 1995 bezogen auf die ge-
samte Stichprobe etwa verdoppelt, wobei diesem
Haushaltstyp im stdlichen Stadtzentrum jedoch
eine geringere Bedeutung zukommt. Allerdings sei
an dieser Stelle vorweggenommen, dass Alleiner-
ziehende im Gegensatz zu den ihnen im Gentrifica-
tion-Ansatz zugeschriebenen Potenzialen tatsich-
lich — zumindest gilt dies flir Magdeburg — als flr
den Aufwertungsprozess unbedeutend bewertet
werden missen: Sie weisen keine ausgepréagten in-
nenstadtorientierten bzw. gentrificationrelevanten
Wohnpréaferenzen auf und beziehen zudem ein re-

die in der Typisierung als potenzielle Aufwertungs-
akteure gar nicht vorkommen - in Relation zu den
einkommensstarken Paaren eine groBere Gewich-
tung aufweisen (6,3% im Vergleich zu 4,3%). Fir
das sldliche Stadtzentrum gilt dieses unerwartete
Verhéltnis jedoch nicht: Hier sind die einkommens-
starken Paare gegenliber den einkommensstarken
Familien (10,4% im Vergleich zu 7,5%) etwas Uberre-
prasentiert. Vergleicht man abschlieBend noch die
Haushaltszusammensetzung zwischen dem sidli-
chen Stadtzentrum und Stadtfeld Ost - also jenen
beiden Untersuchungsgebieten, die nach den bis-
herigen Analysen eine erhebliche Konzentration so-
zialstatushoher Bevdlkerungsschichten aufweisen
- fallt das jeweils spezifische Verhéaltnis zwischen
kinderlosen Paaren und Familien mit Kindern als
der entscheidende Unterschied zwischen diesen
Quartieren auf: Wahrend im sldlichen Stadtzent-
rum 29,9% aller dortigen Haushalte aus kinderlo-
sen Paaren und nur 13,4% aus Familien bestehen,
betragen die entsprechenden Anteile in Stadtfeld
Ost 19,7% (Paare) und 25,8% (Familien).
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Pioniere und Gentrifier

Neben den als “neue” Haushaltstypen apostro-
phierten Personengruppen fokussiert der Gentri-
fication-Ansatz auf die sogenannten Pioniere und
Gentrifier, die sich hinsichtlich sozialstruktureller
Merkmale voneinander unterscheiden, beide je-
doch innenstadtorientierte bzw. gentrificationrele-
vante Wohnpraferenzen aufweisen. Auf Basis ei-
ner an ostdeutsche Gegebenheiten angepassten
Akteursdefinition (siehe Glossar) wurden Mitte der
neunziger Jahre in Magdeburg 7,8% potenzieller
Pioniere und 6,0% potenzieller Gentrifier identi-
fiziert. Demgegeniiber kdnnen heute in den Un-
tersuchungsgebieten durchschnittlich 18,4% der
Befragten als Pioniere und 21,5% als Gentrifier
charakterisiert werden. Im sldlichen Stadtzentrum
betragt der Anteil der Pioniere hingegen nur 7,5%,
derjenige der Gentrifier jedoch sogar 37,3% an den
Befragten. Daraus kénnte die Schlussfolgerung ge-
zogen werden, dass ein Gentrificationprozess in
diesem Gebiet bereits fortgeschritten ist.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass in
allen dargestellten Merkmalskategorien - soziod-
konomische Kriterien, subjektive Selbsteinschat-
zungen und den theoriebezogenen “neuen” Haus-
haltstypen bzw. Pionieren/Gentrifiern—im Vergleich
zu den vor zehn Jahren eruierten Ergebnissen be-
trachtliche soziale Aufwertungsprozesse im sld-
lichen Stadtzentrum identifiziert werden konnen.
Ein Vergleich zwischen den flinf betrachteten Un-
tersuchungsgebieten belegt, dass diese Entwick-
lungen im sldlichen Stadtzentrum am weitesten
vorangekommen sind. Innerhalb des Gebiets exis-
tieren jedoch auch erhebliche Differenzen bei der
Auspragung sozialstruktureller Merkmale, wie der
Vergleich zwischen der Hegel- und der Sternstra-
Be gezeigt hat. Inwieweit die festgestellten sozialen
Aufwertungsprozesse durch den Gentrification-An-
satz erklart werden kénnen — wie es die Bedeutung
der “neuen” Haushalte und der Gentrifier durchaus
vermuten lasst — wird im folgenden Kapitel thema-
tisiert, in welchem die Umzugsmobilitat im Kontext
sozialer Umschichtungsprozesse untersucht wer-
den soll.

3.3 Umzugsmobhilitat und soziale
Umschichtung

Die Wohnbiografie der Befragten in allen inner-
stadtischen Untersuchungsgebieten zeichnet sich
durch eine hohe Umzugsmobilitdt aus: Seit der
Wende sind sie durchschnittlich 2,76mal umge-
zogen, die Befragten im sldlichen Stadtzentrum

hingegen sogar durchschnittlich 3,05mal. In die-
sen Daten sind jedoch neben den innerstédtischen
Umzigen - also der Mobilitatstypus, der die Aus-
wirkungen des Mietermarktes représentiert — auch
die intra- und interregionalen Wanderungen sowie
Umzugsvorgéange, die relativ unabhangig von den
stadtischen Wohnungsmarktbedingungen erfolgen
(z.B. der Auszug jliingerer Personen aus der elter-
lichen Wohnung), erfasst. Bei einer Betrachtung
der um diese Einflusse bereinigten Fallzahlen lasst
sich nun eine deutliche Ubereinstimmung mit dem
in Abbildung 3 fiir die Gesamtstadt dargestellten
Entwicklungsverlauf der innerstadtischen Mobili-
tatsrate erkennen. Diese steigt Mitte der neunziger
Jahre kontinuierlich an, erreicht ihr Maximum ge-
gen Ende des Jahrhunderts und ist seither leicht
abfallend. Allerdings differenziert sie sich zwischen
den einzelnen Untersuchungsgebieten betrachtlich
aus: Fur die StraBenzlige in Stadtfeld Ost gilt, dass
die meisten innerstadtischen Zuziige bereits Mitte
der neunziger Jahre erfolgten, im Umzugsgesche-
hen seitdem also bereits eine leichte Konsolidie-
rung erfolgte. In Buckau hingegen bedingt die sehr
hohe Bewohnerfluktuation einen permanenten Aus-
tausch der Bevdlkerung. Zwischen diesen beiden
“Extremen” muss die Umzugsmobilitadt der Befrag-
ten im sidlichen Stadtzentrum eingeordnet werden.
In dieses Gebiet erfolgt im gesamten Zeitraum seit
Entstehen des Mietermarktes in der zweiten Halfte
der neunziger Jahre ein gleichmaBiger Zuzug. Auf
der rdumlichen Ebene einzelner StraBenziige kon-
zentriert sich die Umzugsmobilitat jedoch auf teil-
weise unterschiedliche ZeitrGume: Wahrend in der
HegelstraBe bereits Ende der neunziger Jahre eine
deutliche Zunahme der Umzugsdynamik festzustel-
len ist, setzt diese in der Sternstrale erst zu Beginn
des neuen Jahrzehnts ein.

Die Mieter scheinen also die groBeren Wabhlfreihei-
ten des Mietermarkts zur Realisierung ihrer Wohn-
wlnsche durchaus zu nutzen. Die Wohnungssu-
chenden berlicksichtigen bei ihrer Entscheidung
eine Vielzahl von Kriterien, die sich sowohl auf die
Wohnung als auch auf das Wohnumfeld beziehen
(Kapitel 3.4) sowie darliber hinaus auch subjektive
Faktoren wie z.B. die Einschétzung der zuklnftigen
Entwicklung des eigenen Wohnquartiers einschlie-
Ben. Ihr Umzugsverhalten orientiert sich dabei kei-
neswegs nur auf die Hoéhe des Mietpreises: Ledig-
lich 7,5% der Befragten im siidlichen Stadtzentrum
stimmen der Aussage vdllig zu, dass sie aufgrund
einer moglichen diesbeziiglichen Verbesserung
nun haufiger aktuelle Wohnungsangebote verfol-
gen, wahrend 53,7% diese Aussage vollstandig
ablehnen. Demgegenlber stimmen 50,7% dersel-
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ben Befragten der Aussage vollstandig zu, einen
Umzug selbst bei einer Aussicht auf eine geringere
Miete nicht in Betracht zu ziehen, wenn sie sich in
ihrer Wohnung bzw. ihrem Wohnumfeld wohlftihlen,
wahrend nur 1,5% diese vollig ablehnen.

Bevor die sozialstrukturellen Umschichtungen ge-
nauer untersucht werden, soll erértert werden, ob
die flUr Gentrification-Prozesse typischen Verdran-
gungen im sudlichen Stadtzentrum festgestellt wer-
den kénnen. Bei der Auswertung der angegebenen
Umzugsgrinde der Haushalte, die in den néchs-
ten zwei Jahren fortziehen wollen, wurden hierfir
die auf Verdrangungsgefahrdungen hinweisenden
Antwortkategorien “Miete wird zu hoch” bzw. die
infolge anhaltender Verdnderungsdynamiken wahr-
genommene Entfremdung des Wohnquartiers be-
ricksichtigt. Dabei ergibt sich eine bemerkenswer-
te Differenz zwischen dem stidlichen Stadtzentrum
und der gesamten Stichprobe. Auf der Ebene aller
Befragten in den innerstadtischen Wohnquartieren
weisen verdrangungsrelevante Umzugsgriinde eine
lediglich marginale Bedeutung auf: Von insgesamt
239 Nennungen entfallen nur 10 Angaben auf die
hohen Mieten und 4 Angaben auf die wahrgenom-
mene Entfremdung. Die Halfte dieser Nennungen
(hohe Miete: fiinfmal; Entfremdung: zweimal) ent-
fallt jedoch allein auf das Gebiet des stlidlichen
Stadtzentrums und hierbei insbesondere auf die
SternstraBe. Hier geben vier Haushalte die ho-
hen Mieten und ein Haushalt die wahrgenommene
Entfremdung an (von insgesamt 28 hier befragten
Haushalten). Auffallig erscheint hier zudem, dass
von der zu hohen Miete ausschlieBlich Studenten
- Uberwiegend in Wohngemeinschaften mit 4 Per-
sonen — betroffen sind.

Im Folgenden sollen die sozialen Umschichtungs-
prozesse im sidlichen Stadtzentrum analysiert wer-
den. Die Darstellung der sozialstrukturellen Zusam-
mensetzung hat gezeigt, dass im Vergleich zur Mitte
der neunziger Jahre aktuell deutlich sozialstatus-
héhere Bevolkerungsgruppen im Untersuchungs-
gebiet leben. Jedoch wurden noch keine Aussagen
dartber getroffen, zu welchen Zeitpunkten diese
Veranderungen hauptsachlich erfolgten. Zu diesem
Zweck werden nun die Sozialstrukturmerkmale der
heutigen Bewohner (nachfolgend als “Bestand”
bezeichnet) mit denjenigen der Zugezogenen ver-
glichen, wobei letztere in zwei nach Wohndauer
differenzierten Kategorien unterteilt werden (vor 4
bis 7 Jahren Zugezogene, seit 3 Jahren Zugezoge-
ne). Zusatzlich werden als vierte Gruppe die Perso-
nen mit Umzugsabsicht betrachtet, um prospektive
Aussagen zu ermoglichen (Tabelle 4).

Dabei kénnen v.a. zwei unterschiedliche Entwick-
lungsmuster beobachtet werden: Zum einen stellen
bestimmte Strukturmerkmale aufweisende Bewoh-
nergruppen unter den seit drei Jahren Zugezoge-
nen gegenlber der bestehenden Quartiersbevol-
kerung einen Uberproportionalen Anteil dar. Hierzu
gehoéren Studenten, Personen mit Abitur, Wohnge-
meinschaften und Bewohner, die ihre gesellschaft-
lichen Chancen als hoch einschatzen. Diese alle-
samt miteinander korrelierenden Merkmale sind die
Folge des seit einigen Jahren verstarkten Zuzugs
von Studenten nach Magdeburg. Insofern erklart
sich auch die zuklnftig Uberproportionale Ab-
wanderung dieser Bevdlkerungsgruppe, die somit
wahrscheinlich lediglich voribergehend zu einer
groBeren Nachfrage nach innerstadtischem Wohn-
raum beitrdgt. Zum anderen erfolgten in den ver-
gangenen sieben Jahren Uberproportional haufige
Zuzlge von Personengruppen, die nun im Quartier
verbleiben und nur unterdurchschnittliche Weg-
zugsabsichten artikulieren. Dies betrifft insbeson-
dere Beamte und Angestellte und Personen mit be-
ruflicher Aufstiegserfahrung (Hauptzuzugszeitraum
innerhalb der letzten drei Jahre) bzw. Gentrifier,
Alleinlebende und Hochschulabsolventen (Haupt-
zuzugszeitraum zwischen vier und sieben Jahren).
Diese Bevdlkerungsgruppen tragen also zur Kon-
solidierung auf dem jeweiligen sozialstrukturellen
Niveau bei.

Auch in Stadtfeld Ost kbnnen diese beiden spezi-
fischen Entwicklungsmuster identifiziert werden. In
diesem Untersuchungsgebiet ist zudem bereits eine
deutliche Konsolidierung auf einem hohen sozialen
Niveau erkennbar. Hervorgehoben werden muss
insbesondere der frilhe Zuzug einkommensstarker
Familien, die eine auBerst geringe Umzugsneigung
aufweisen. Demgegenilber variieren die sozialstruk-
turellen Umschichtungsprozesse in Buckau jedoch
erheblich von den beiden zuvor betrachteten Quar-
tieren: Hier kann eine permanente sozialstrukturel-
le Dynamik bzw. Fluktuation beobachtet werden:
Sowohl bei den seit drei Jahren Zugezogenen als
auch den Umzugswilligen weisen bestimmte sozi-
alstrukturelle Merkmale Uberproportionale Anteile
gegenliber den entsprechenden Merkmalen beim
Bestand auf. Dies gilt flir h6here Bildungsabschlis-
se, die héchste Einkommenskategorie, die beiden
subjektiven Selbsteinschatzungsskalen und fiir den
Pionier- bzw. Gentrifier-Status. Ebenso wollen Be-
amte und Angestellte (berdurchschnittlich haufig
wieder fortziehen. Lediglich Familien mit Kindern
- die auch in Buckau zu den eher einkommens-
starkeren Bevdlkerungsgruppen zéhlen - mochten
nur unterproportional wieder fortziehen. Familien
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vor 4-7 Jahren | seit 3 Jahren Bestand | Umzugswillige
zugezogen zugezogen
Haushaltsnetto- | unter 500 € 0% 4,3% 3.2% 8,0%
ainkarmmen 500 bis 900 € 0% 10,6% 7.9% 4,0%
900 bis 1.300 € 8,3% 12,8% 12,7% 16,0%
1.300 bis 1.500 € 8,3% 4,3% 6,3% 4,0%
1.500 bis 2.000 € 41,7% 21,3% 23,8% 24,0%
2.000 bis 2.600 € 8.3% 17,0% 15,9% 16,0%
mehr als 2.600 € 33,3% 29,8% 30,2% 28,0%
Schulabschluss | ohne 0% 0% 0% 0%
8. Klasse 0% 0% 1,5% 0%
10. Klasse 16,7% 12,0% 14,9% 7,4%
Abitur 33,3% 54,0% 46,3% 66,7 %
Hochschulabschluss 50,0% 34,0% 37,3% 25,9%
Berufsstatus ungelernt 0% 0% 0% 0%
Facharbeiter 16,7% 6,0% 9,0% 11,1%
Beamter / Angestellter 25,0% 32,0% 31,3% 14,8%
selbstandig 25,0% 12,0% 13,4% 18,5%
Student 25,0% 38,0% 32,8% 48,1%
Auszubildender 0% 2,0% 1,5% 3,7%
z. Zt. arbeitslos 0% 2,0% 1,6% 3,7%
Rentner 8,3% 8,0% 10,4% 0%
Haushaltstruktur |alleinlebend 41.7% 22,0% 25,4% 11,1%
alleinerziehend 8,3% 6,0% 6,0% 0%
Partnerschaft 25,0% 30,0% 29,9% 33,3%
Familie 8,3% 12,0% 13,4% 18,5%
Wohngemeinschaft 16,7% 30,0% 25,4% 37,0%
gesellschaftliche | gering 0% 0% 0% 0%
Changen mittel 50,0% 24,5% 31,2% 15,4%
hoch 50,0% 75,5% 68,8% 84,6%
berufliche Abstieg 12,5% 0% 3,3% 10,0%
Veranderungen | nverandert 62,5% 45,0% 50,0% 50,0%
Aufstieg 25,0% 55,0% 46,7% 40,0%
Gentrification- Pioniere 0% 10,0% 7,5% 11,1%
it Gentrifier 58,3% 36,0% 37,3% 29,6%
Sonstige 41,7% 54,0% 55,2% 59,3%

Tab. 4: Sozialstrukturmerkmale nach verschiedenen Zeitpunkten im sldlichen Stadtzentrum; Quelle: eigene Erhebung
(Juni 2005). Beim Vergleich muss beachtet werden, dass unter dem Bestand auch alle Zugezogenen bereits subsumiert
sind.
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mit Kindern weisen somit sowohl in Stadtfeld Ost
(25,8%) als auch in Buckau (20,3%) einerseits deut-
lich héhere Anteile an den Haushaltstypen auf als
im stdlichen Stadtzentrum (13,4%) und artikulieren
andererseits auch nur im letztgenannten Quartier
Uberdurchschnittliche Fortzugsabsichten (18,5%;
Stadtfeld Ost: 11,8% und Buckau: 15,8%).

Zusammenfassend kann seit Ende der neunziger
Jahre ein gleichméaBig hoher Zuzug sozialstatus-
héherer Bevdlkerungsschichten in das sidliche
Stadtzentrum festgestellt werden. Abgesehen von
Studenten, die lediglich zeitweilig im Quartier woh-
nen bleiben und Familien mit Kindern verbinden alle
anderen sozialstatushdoheren Bevolkerungsgrup-
pen ihre Wohnperspektiven iberwiegend mit dem
stidlichen Stadtzentrum. Die mietermarktbedingte
Umzugsmobilitat hat bislang jedoch nur unwesent-
lich an Dynamik verloren, so dass flr das stdliche
Stadtzentrum - anders etwa als flr Stadtfeld Ost
—auch zuklnftig Umschichtungsprozesse erwartet
werden missen, die zudem auch mit einigen Ver-
drédngungsprozessen einhergehen kénnten.

3.4 Wohnpraferenzen und Wohnzufriedenheit

Nach den Schlussfolgerungen zur sozialen Aufwer-
tung der Bewohnerstruktur im sidlichen Stadtzen-
trum (Kapitel 3.2) sowie der Betrachtung des Pro-
zessverlaufs (Kapitel 3.3) soll nun eine Erdrterung
der standortwahlrelevanten Wohnpréaferenzen die
Untersuchung der Nachfrageseite komplettieren.
Neben den Anspriichen der Bewohner an ihre Woh-
nung und ihr Wohnumfeld werden Dimensionen
wie Quartiersbindung und Image fur das sidliche
Stadtzentrum dargestellt, da diese Faktoren auf die
Wohnzufriedenheit bzw. Umzugsabsichten einen
erheblichen Einfluss austiben.

Wohnpréaferenzen

Zuerst soll die Bedeutung gentrificationrelevanter
Wohnpréferenzen bei den Befragten identifiziert
werden, um den Erklarungsgehalt des Gentrificati-
on-Ansatzes flr das sldliche Stadtzentrum priifen
zu kénnen. Mitte der neunziger Jahre stellten Be-
volkerungsgruppen mit solchen Wohnpréferenzen
lediglich einen geringen Anteil an der Wohnbevél-
kerung in Magdeburg dar, wahrend Merkmale wie
Miethéhe und Wohnsicherheit von den Befragten
als weitaus wichtiger eingestuft wurden. Zum Ver-
gleich dazu sind in Tabelle 5 diejenigen Zuzugs-
motive der im Juni 2005 befragten Bewohner aller

Untersuchungsgebiete dargestellt, die auf gentrifi-
cationrelevanten Wohnpraferenzen basieren.

Dabei zeigt sich deutlich, dass der Anteil der gen-
trificationrelevanten Wohnpréferenzen an allen ge-
nannten Zuzugsmotiven auch heute noch nicht be-
sonders hoch ist — das slidliche Stadtzentrum bildet
jedoch auch hier eine Ausnahme. Als wichtigste
Zuzugsgrinde in das sldliche Stadtzentrum wer-
den insbesondere die groBen Wohnungen und die
Cityndhe genannt, aber auch subjektive Faktoren
wie z.B. Lebendigkeit und Griinderzeit-Ambiente.
Personen, die seit mehr als vier Jahren im Quartier
wohnen, weisen noch etwas stdrkere Wohnpréfe-
renzen dieser Art auf als Personen mit einer klirze-
ren Wohndauer.

Da jedoch selbst im sidlichen Stadtzentrum der
Anteil der gentrificationrelevanten Wohnpraferen-
zen nur etwa 35% der Umzlge in dieses Quartier
erklart, missen erganzende Einflussfaktoren flr
die Innenstadtorientierung identifiziert werden.
Hierflir wurden die Vorstellungen abgefragt, die
die Bewohner mit ihrem “Wunsch-Wohngebiet”
— sei es im sldlichen Stadtzentrum oder in einem
vergleichbaren innerstadtischen Grlinderzeitge-
biet — assoziieren. Somit konnten parallel zu den
als objektiv charakterisierbaren Umzugsgriinden
auch subjektiv vorhandene Images eruiert werden,
die eine Umzugsentscheidung wesentlich mitbe-
stimmen. Das Ergebnis erstaunt: Zwar werden mit
nunmehr 45,4% die bereits diskutierten gentrifica-
tionrelevanten Wohnpraferenzen (Citynéahe: 18,2%;
Lebendigkeit: 13,6%; gastronomische / kulturelle
Infrastruktur: 13,6%) genannt, darliber hinaus aber
nehmen die Kategorien “Griin und Natur” (22,7%),
“Ruhe” (13,6%) und “Quartiersbewohner” (9,1%)
denselben hohen Anteil ein. Insofern stellen flr
Umzugsentscheidungen in innerstadtische Quar-
tiere v.a. die Existenz naturbezogener Merkmale,
aber auch die Bewohnerstruktur weitere kritische
Faktoren dar. Dasselbe Ergebnis wiederholt sich
auf der Ebene der gesamten Stichprobe. Insbe-
sondere einkommensstarke Haushalte, Personen
mit einem héheren Berufsstatus sowie Familien mit
Kindern nennen ausdrlcklich innenstadtorientierte
Wohnpraferenzen, und zwar sowohl! die gentrifica-
tionrelevanten Wohnpréferenzen als auch die oben
beschriebenen ergdnzenden  Einflussfaktoren.
Obwohl also Familien im stdlichen Stadtzentrum
deutlich unterreprasentiert sind, stellen gerade sie
eine Bevdlkerungsgruppe dar, die eine Praferenz
flir diesen Wohngebietstypus aufweist.
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Buckau Stadtfeld Ost | HeidestraBe Stzléctjzhg:;zm ch?;tajg:er

<4J|>4d | <4d | >4d | <4d | >4 |<4J| >4d | =4d | >4
groBe Wohnung 5 3 4 5 2 1 7 2 1 0
komfortable Wohnung 2 2 1 3 1 0 2 1 0 0
Zentralitat, Citynahe 2 0 3 0 0 0 7 5 0 0
Grinderzeit-Ambiente 0 0 0 2 0 0 3 0 0 0
Image, Lebendigkeit 3 0 2 0 1 0 2 0 0 0
gzzfrgr?o?iil,p:&’tur i . 1 i . 0 1 d . .
= gentrificationrelevant | 13 5 11 10 4 1 22 8 1 0
gesamte Nennungen 72 26 50 31 21 5 67 17 16 6
Anteil
gentrificationrelevanter | 18,1 | 19,2 | 22,0 32.3 19,0 | 20,0 | 32,8 | 47,1 6,3 0,0
Motive in %

Tab. 5: Zuzugsmotive flur 2005, Zahl der Nennungen, geordnet nach Wohndauer;

Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).

Dabei zeigt sich deutlich, dass der Anteil der gen-
trificationrelevanten Wohnpréferenzen an allen ge-
nannten Zuzugsmotiven auch heute noch nicht be-
sonders hoch ist — das siidliche Stadtzentrum bildet
jedoch auch hier eine Ausnahme. Als wichtigste
Zuzugsgrlnde in das sldliche Stadtzentrum wer-
den insbesondere die groBen Wohnungen und die
Cityndhe genannt, aber auch subjektive Faktoren
wie z.B. Lebendigkeit und Griinderzeit-Ambiente.
Personen, die seit mehr als vier Jahren im Quartier
wohnen, weisen noch etwas stiarkere Wohnpréafe-
renzen dieser Art auf als Personen mit einer kiirze-
ren Wohndauer.

Da jedoch selbst im sldlichen Stadtzentrum der
Anteil der gentrificationrelevanten Wohnpraferen-
zen nur etwa 35% der Umzlge in dieses Quartier
erklart, missen erganzende Einflussfaktoren flr
die Innenstadtorientierung identifiziert werden.
Hierflr wurden die Vorstellungen abgefragt, die
die Bewohner mit ihrem “Wunsch-Wohngebiet”
- sei es im sldlichen Stadtzentrum oder in einem
vergleichbaren innerstadtischen Grlinderzeitge-
biet — assoziieren. Somit konnten parallel zu den
als objektiv charakterisierbaren Umzugsgriinden
auch subjektiv vorhandene Images eruiert werden,
die eine Umzugsentscheidung wesentlich mitbe-
stimmen. Das Ergebnis erstaunt: Zwar werden mit
nunmehr 45,4% die bereits diskutierten gentrifica-
tionrelevanten Wohnpraferenzen (Citynahe: 18,2%;
Lebendigkeit: 13,6%; gastronomische / kulturelle

Infrastruktur: 13,6%) genannt, dariiber hinaus aber
nehmen die Kategorien “Griin und Natur” (22,7%),
“Ruhe” (13,6%) und “Quartiersbewohner” (9,1%)
denselben hohen Anteil ein. Insofern stellen flr
Umzugsentscheidungen in innerstédtische Quar-
tiere v.a. die Existenz naturbezogener Merkmale,
aber auch die Bewohnerstruktur weitere kritische
Faktoren dar. Dasselbe Ergebnis wiederholt sich
auf der Ebene der gesamten Stichprobe. Insbe-
sondere einkommensstarke Haushalte, Personen
mit einem hdheren Berufsstatus sowie Familien mit
Kindern nennen ausdrlcklich innenstadtorientierte
Wohnpréaferenzen, und zwar sowohl die gentrifica-
tionrelevanten Wohnpréaferenzen als auch die oben
beschriebenen ergdnzenden Einflussfaktoren.
Obwohl also Familien im stdlichen Stadtzentrum
deutlich unterreprasentiert sind, stellen gerade sie
eine Bevolkerungsgruppe dar, die eine Préferenz
fur diesen Wohngebietstypus aufweist.

Bewertung wohnungs- und wohnumfeldbezo-
gener Merkmale

Die Prufung der Bedeutung wohnungs- bzw. wohn-
umfeldspezifischer Motive bei Umzugsentschei-
dungen im sldlichen Stadtzentrum wurde sowohl
anhand bereits erfolgter Zuziige als auch flr zu-
klnftige Fortzugsabsichten vorgenommen. Bei den
Zuzigen Uberwiegen wohnumfeldbezogene ge-
genlber den wohnungsbhezogenen Kriterien (61,0%
gegeniiber 39,0%). Dabei kann innerhalb der Di-
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mension der wohnumfeldbezogenen Grlinde eine
Mehrheit allein flr das Motiv der Citynédhe (56,0%)
festgestellt werden. Innerhalb der wohnungsbezo-
genen Dimension sind die Zuzugsmotive zwischen
der GroBe, der Ausstattung und der Attraktivitat
der Wohnungen relativ gleichverteilt. Hinsichtlich
der von den Bewohnern artikulierten Umzugsab-
sichten ergibt sich ein umgekehrtes Bild: Hier do-
minieren mit 72,2% eindeutig wohnungsbezogene
Kriterien — insbesondere der Wunsch nach einer
gréBeren Wohnung — die Fortzugsintention, wéh-
rend die verbleibenden Anteile nahezu ausschlieB-
lich auf eine als unangenehm empfundene Bewoh-
nerschaft (22,2%) entfallen. Dieser Befund einer
distanzierten Einstellung gegeniber der Zusam-
mensetzung der Bewohnerstruktur stellt keinesfalls
eine Besonderheit im sildlichen Stadtzentrum dar,
sondern lasst sich auch in den anderen Untersu-
chungsgebieten beobachten. Das bauliche Umfeld
in Form von Wohnungsleerstanden und ruinéser
Bausubstanz wirkt sich dagegen auf Umzugslber-
legungen Uberhaupt nicht aus: Die bisherigen bau-
lichen AufwertungsmaBnahmen beglinstigen also
vermutlich eine Wahrnehmung der Bewohner, die
die noch verbleibenden unsanierten und verfalle-
nen Immobilienbestande gar nicht so sehr auffillig
erscheinen lassen. So wird beispielsweise von den
Bewohnern der BdélschestraBe, in der sich drei sa-
nierte Wohnhé&user neben einem im vollstandig un-
sanierten Zustand befinden, dieser Gegensatz gar
nicht erwahnt, auch nicht in der expliziten Abfra-
ge nach der Beurteilung des StraBenbilds und des
Aussehens der Hauser.

Die Befragung derjenigen Haushalte im sidlichen
Stadtzentrum, die hier wohnen bleiben méchten, er-
gab eine relativ ausgewogene Bewertung zwischen
den wohnungs- und den wohnumfeldsbezogenen
Motiven: Wahrend 32,7% dieser Befragten mit der
eigenen Wohnung sehr zufrieden ist, mégen 18,8%
die stadtische Atmosphéare und weitere 13,9% die
gute Ausstattung mit Geschéaften und gastrono-
mischen Einrichtungen. Lediglich 2,0% geben als
Bleibegrund die nachbarschaftlichen Kontakte an.
Bei einer expliziten Erfassung der positiven Be-
wertungen im sidlichen Stadtzentrum dominieren
Positiveigenschaften wie v.a. die “zentrale Lage”,
die “Lebendigkeit und stadtische Atmosphére”, das
“gehobene Wohnen bzw. die alten Hauser” und die
Kneipen. Die Uberaus wenigen als negativ benann-
ten Quartierseigenschaften beziehen sich hinge-
gen auf die “hohen Mietpreise” und auf durch den
StraBenverkehr und teilweise die Kneipen erzeug-
ten Larmbelastigungen.

Quartiersbindung

Kann bei den Bewohnern des sidlichen Stadtzen-
trums nun auch eine wachsende Verbundenheit
mit inrem Wohngebiet festgestellt werden und wie
kann sich diese auf ihr Umzugsverhalten auswir-
ken? Mittels von in bereits vorangegangenen Un-
tersuchungen konzipierten fiinf Dimensionen (vgl.
Lalli, M. 1989) sollte die Quartiersbindung einge-
schatzt werden, wobei die Befragten den Grad ihrer
Zustimmung zu diesen Dimensionen jeweils zuge-
ordneten Aussagen nennen sollten. Die Ergebnis-
se sind in Tabelle 6 fir alle Untersuchungsgebiete
dargestellt.

Buckau | Stadtfeld Ost | HeidestraBe | sldliches Stadtzentrum | Rostocker StraBe
AuBen-
darstellung 4,2 2.1 8.5 1,8 2,6
Aktuelle
Vertrautheit 3,5 2T 3,9 2,8 2,9
Heimatgeflhl | 2,9 2,2 3,8 2,2 1,8
Vergangen-
heitsbezug 3,9 3,9 4.1 4,2 2,9
Zukunfts-
orientierung | 2,4 2,8 3.4 2,9 2,0

Tab. 6: Quartiersbindung, differenziert nach Untersuchungsgebieten, dargestellt in Schulnoten;

Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).
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Im Gebietsvergleich werden im sldlichen Stadt-
zentrum relativ hohe Quartiersbindungswerte er-
zielt — je niedriger die Zahl (Schulnote), desto gro-
Ber ist die Verbundenheit bezliglich der jeweiligen
Dimension. Lediglich in der Rostocker StraBe lasst
sich eine stirkere Quartiersbindung konstatieren,
was hauptsachlich daran liegt, dass die dortigen
Bewohner im Gegensatz zu allen anderen betrach-
teten Gebieten Uberwiegend aus der unmittelbaren
Wohnumgebung in ihre heutige Wohnung zugezo-
gen sind. Somit scheint ein enger Zusammenhang
zwischen der Wohndauer und dem Grad der Quar-
tiersbindung zu bestehen.

Die AuBendarstellung — also die Einschatzung der
Bewohner, wie ihr Quartier von auBen wahrgenom-
men wird - stellt sich flir das siidliche Stadtzentrum
mit Abstand am positivsten dar. Gleichwertig mit
den Charakterisierungen in Stadtfeld Ost ist bei den
Mietern im sldlichen Stadtzentrum eine gegenwar-
tige Vertrautheit zu ihrem Wohngebiet bzw. ein Hei-
matgeflihl ausgepragt. Die dabei lediglich guten bis
durchschnittlichen ldentitdtspotenziale resultieren
teilweise sicherlich auch aus den etwas distanzier-
ten Einstellungen innerhalb der Nachbarschaften,
insbesondere jedoch aus der anhaltenden Umzugs-
dynamik, so dass langerfristige Bindungen bislang
noch nicht ausreichend entstehen konnten. Dieses
Motiv wirkt sich v.a. auch in dem schwachen Ver-
gangenheitsbezug aus. Eine Zukunftsorientierung,
also das Interesse der Bewohner, die zukiinftige
Entwicklung des Wohnquartiers mitzuerleben, ist
im sitdlichen Stadtzentrum wiederum nur mittelma-
Big ausgebildet, wahrend beispielsweise in Buckau
- und damit konsistent zur tatsédchlichen Dynamik
dieses Quartiers — eine starkere spannungsvolle
und damit auch tendenziell quartiersbindende Er-
wartungshaltung bei den Bewohnern festgestellt
werden kann.

Zwischen den Bewohnern der Hegel- und der Stern-
straBe differieren die Antwortangaben nur gering-
figig. In zwei Dimensionen werden in der Hegel-

straBe allerdings etwas bessere Werte erzielt: So
geben die dort lebenden Bewohner bei ihrer Ein-
schatzung der AuBendarstellung mit einem Wert
von 1,4 eine den Quartiersdurchschnitt sogar noch
Ubertreffende Beurteilung ab. Auch das Heimat-
geflihl ist hier mit dem Wert von 1,8 etwas starker
ausgepragt. Die Angaben in der SternstraBe stim-
men demgegenliber in beiden Dimensionen exakt
mit dem Quartiersdurchschnitt tberein.

Eine hdhere Quartiersbindung ist erwartungsge-
maR mit einer geringeren Umzugsbereitschaft ver-
bunden. Allerdings bildet sich in Zeiten einer ho-
hen Umzugsmobilitdt und damit einer allgemein
geringen Wohndauer dieser Zusammenhang erst
sukzessive aus: Wahrend jeder zweite Bewohner
mit einer niedrigen Quartiersbindung eine Bleibe-
absicht artikuliert, liegt dieser Anteil bei den Per-
sonen mit hoher Quartiersbindung mit etwa 66%
nicht sehr deutlich dartber.

Quartiersimage

Wie oben bereits angedeutet, setzen sich die Be-
wohner innerstadtischer Griinderzeitgebiete - so
auch im sidlichen Stadtzentrum - hauptsachlich
aus zuvor nicht im selben Quartier wohnhaften
Personen zusammen; die Zuzlige erfolgten also
Uberwiegend aus anderen Stadtteilen bzw. aus int-
ra- und interregionaler Zuwanderung. Umzugsent-
scheidungen zugunsten dieser Griinderzeitgebiete
werden zweifelsohne durch vorhandene Quartier-
simages zumindest beeinflusst, wenn nicht sogar
vorstrukturiert, da zumindest den von auBerhalb
Magdeburgs zuziehenden Personen nur eine ge-
ringe Ortskenntnis lber die tatsdchlichen Wohnbe-
dingungen unterstellt werden kann. In Abbildung 9
sind die von den Bewohnern auf Basis eines se-
mantischen Differenzials erhobenen Image-Kom-
ponenten fir die Wohngebiete im stdlichen Stadt-
zentrum, in Stadtfeld Ost und in Buckau sowie flr
die gesamte Stichprobe dargestellt.
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Auffallend ist zunachst die nahezu Ubereinstim-
mende Positionierung der Durchschnittslinien fr
Stadtfeld Ost und fir das stdliche Stadtzentrum,
wobei ausschlieBlich der jeweils positive Ausdruck
des Begriffspaares von den Befragten als kenn-
zeichnend flr ihr Wohngebiet angegeben wird. Die
Charakterisierung Buckaus féllt demgegenuber
deutlich gegenteilig aus: Hier dominieren negativ
besetzte Kategorien wie “verachtet”, “schlicht” und

“arm”.

Die jeweiligen Begriffspaare wurden so konzipiert,
dass sie Indikatoren flr untersuchungsrelevante
Dimensionen darstellen. In Tabelle 7 sind diese Di-
mensionen und die dazugehérigen Indikatoren dar-
gestellt, wobei die ein Untersuchungsgebiet beson-
ders kennzeichnenden Indikatoren markiert sind.

Gentrification Aufwertung Dynamik Identit&t Soziales
7| [ o= ) |
| = Q Al oot w
@ o|l o | 85| 5| 8|88 5 gl 2 |C < | &
c = [&] i @ © + £ =D 4 o 3 o o5 N 5
= = Y ] i [3] = + O ® D n © N L
= S L © 2| B g 21g8c] o |5E| E|LP| @ £
= = = @ %’ 2| gl > 2 5 .%’ = g
@ @ L &
Buckau -X -X -X X -X
Stadtfeld Ost X X X X X X X X
stdliches « . " X « ~ 2 % =
Stadtzentrum

Tab. 7: Imageausprdgungen in den Untersuchungsgebieten;

Quelle: eigene Erhebung (Juni 2005).

Von den 15 Begriffspaaren bzw. Indikatoren wurde flr diese Tabelle jeweils die positive Ausprdgung angegeben.
Ein “x" kennzeichnet eine relativ deutliche Charakterisierung und ein “-x" den gegensétzlichen Teil des Begriffspaares.

Das siidliche Stadtzentrum wird als eindeutig auf-
gewertet angesehen. Nach Meinung der Befragten
haben sich die daflir ursachlichen dynamischen
Prozesse weitgehend beruhigt und es konnten sich
bereits deutliche identitdtsbezogene Strukturen
ausbilden. Diese Einschatzungen werden in ahnli-
cher Weise auch von den Bewohnern in Stadtfeld
Ost flr ihr Wohnquartier abgegeben. Das sUdliche
Stadtzentrum wird allerdings wesentlich starker als
Stadtfeld Ost als sozialstatushoch wahrgenommen.
Bezlglich dieser mit “Gentrification” bezeichne-
ten Dimension weist Buckau demgegeniber einen
enormen Kontrast auf. Eigenschaften, die eine so-
ziale Verbundenheit oder Offenheit anzeigen, wer-
den im stdlichen Stadtzentrum als nicht besonders
gebietspragend benannt — jedoch auch nicht im ge-
genteiligen Sinn.

Das wahrgenommene Image korrespondiert nahe-
zu eindeutig mit den tatsachlichen Gegebenheiten
in den Wohngebieten. Dieser Befund gilt genauso
flr die Ebene einzelner StraBenziige. Hier 1dsst sich
jedoch eine bemerkenswerte Abweichung fest-
stellen: Wahrend die Bewohner am Schellheimer
Platz in Stadtfeld Ost gegenlber denjenigen in
der SternstraBe deutlich hohere Einkommens- und
Berufspositionen aufweisen, nehmen letztere ihre

StraBe als “reicher” und “luxuriéser” wahr als die
Befragten am Schellheimer Platz. Wahrscheinlich
beeinflussen die Uberaus reprasentativen Grinder-
zeitgebdude in der SternstraBe diese Einschéatzung,
so dass Rlckschlisse von der Gebaude- auf die
Bewohnerstruktur gezogen werden, auch wenn
dieser Zusammenhang tatséchlich gar nicht in die-
sem Ausmal besteht.

Die Imageauspragungen in der Hegel- und in der
SternstraBe differieren nur unbedeutend vonein-
ander: Die Bewohner der HegelstraBe nehmen ihre
StraBe als etwas angesehener und konservativer
wahr. Umgekehrt schétzen die Bewohner der Stern-
straBe ihre StraBe als (iberschaubarer und vertrau-
ter ein, v.a. aber als jinger und aufgeschlossener.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass
das sildliche Stadtzentrum v.a. aufgrund seiner
zentralen Lage und der lebendigen stédtischen At-
mosphére als Wohnstandort nachgefragt wird. Fort-
zilige resultieren meistens aus veranderten Anspri-
chen an die eigene Wohnung und selten aus explizit
benannten Defiziten. Dieser Befund wird durch ein
durchgehend positives Image sowie durch eine sich
bereits ausbildende Quartiersbindung unterstitzt,
wobei letztere aufgrund der hohen Umzugsdynamik
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noch Entwicklungspotenziale aufweist. Neben den
auf ein stadtisches Umfeld abzielenden Wohnpra-
ferenzen gewinnen jedoch WohnbedUrfnisse, die
z.B. auf naturbezogene Merkmale in den innerstad-
tischen Griinderzeitgebieten fokussieren, erheblich
an Bedeutung und sollten bei der Angebotsplanung
entsprechend berilicksichtigt werden.

4. Fazit

Im sudlichen Stadtzentrum dominieren Bevolke-
rungsgruppen mit einem hohen Sozialstatus. Dies
konnte an unterschiedlichen Merkmalen — Einkom-
men, Berufsstatus, formales Bildungsniveau, sub-
jektive Selbsteinschatzungen, Anteil von Gentrifiern
und “neuen” Haushaltstypen - belegt werden. Zum
einen haben im Vergleich zu den vor zehn Jahren
festgestellten Ergebnissen betréachtliche soziale
Aufwertungsprozesse stattgefunden. Zum anderen
sind flr die Bewohner des sldlichen Stadtzent-
rums im aktuellen Vergleich mit anderen reprasen-
tativen Griinderzeitgebieten besonders hohe Sozi-
alstrukturmerkmale charakteristisch.

Die theoretisch systematisierten Ursachen und
Phasenverlaufe, die in westdeutschen Stadten flr
die zunehmende Nachfrage sozialstatushoher Be-
volkerungsgruppen nach innerstadtischen Wohn-
standorten kennzeichnend waren, kénnen nur be-
dingt auf die Griinderzeitgebiete in ostdeutschen
Stadten Ubertragen werden. Hier muss allerdings
betont werden, dass das sldliche Stadtzentrum
- im Gegensatz zu den anderen Untersuchungs-
gebieten - durchaus einige Merkmale aufweist,
die dem Gentrification-Ansatz entsprechen: Neben
den auch in den anderen Quartieren beobachtba-
ren Zuwachsen sozialstatushoher Personen kénnen
hier zudem deutliche Anteile von Gentrifiern und
“neuen” Haushaltstypen, Tendenzen von Verdran-
gungsgefahrdungen sowie eine gréBere Bedeutung
von Bewohnern mit gentrificationrelevanten Wohn-
préaferenzen identifiziert werden. Gleichwohl erkla-
ren letztere nur einen Teil des Zuzugs in innenstadt-
nahe Gebiete und missen durch die Dimensionen
“Grin und Natur”, “Ruhe” und “Quartiersbewohner”
als Erklarungsfaktoren erganzt werden. AuBerdem
bietet das slidliche Stadtzentrum trotz einer relativ
homogenen Bewohnerschaft Wohnmaoglichkeiten
flr Bevolkerungsgruppen wie z.B. Rentner, die den
Theorieannahmen zufolge langst fortgezogen sein
mussten.

Die Wahlfreiheiten des Mietermarktes haben zu
diesen sozialstrukturell charakteristischen Um-
zugsprozessen wesentlich beigetragen. Wé&hrend

in Stadtfeld Ost seit den letzten Jahren mittlerweile
ein Ruckgang der Umzugsdynamik festgestellt wer-
den kann, dauert diese im sldlichen Stadtzentrum
immer noch an. Unter den Bedingungen gréBerer
Wahlfreiheiten hat v.a. das sldliche Stadtzentrum
profitieren kénnen. Die Bewertung wohnungsbezo-
gener, besonders aber wohnumfeldsspezifischer
Merkmale durch die Bewohner ergibt eine groBe
Ubereinstimmung mit den Wohnbediirfnissen. Au-
Berdem genieBt dieses Quartier ein ausgesprochen
positives Image.

Auf Basis des Befunds einer deutlichen Unterre-
prasentation von Familien mit Kindern im sldlichen
Stadtzentrum muss die Frage formuliert werden,
warum diese Bevolkerungsgruppe, die in allen an-
deren untersuchten Grlinderzeitgebieten aufgrund
ihrer expliziten Orientierung auf innerstadtische
Wohngebiete zu den Hauptakteuren der sozialen
Aufwertung zahlt, hier nur marginal vertreten ist
bzw. Uberproportionale Wegzugsabsichten arti-
kuliert. Moglicherweise besteht flir diese Bevdl-
kerungsgruppe ein Missverhéltnis zwischen ihren
WohnbedUrfnissen und der im sldlichen Stadt-
zentrum erfahrenen Wohnrealitdt, wozu insbeson-
dere - beispielsweise im Gegensatz zu Stadtfeld
Ost - Defizite einer ruhigen und naturbezogenen
Wohnatmosphére zdhlen koénnten. Inwieweit die
umfangreichen baulichen AufwertungsmaBnahmen
im sldlichen Stadtzentrum als wesentliche Ursa-
che flir die sozialen Aufwertungsprozesse gelten
kénnen, kann fir dieses Quartier nur schwer abge-
schatzt werden. Beispiele aus den andern Untersu-
chungsgebieten belegen jedoch, dass Investitionen
in die Gebaudesubstanz zwar eine notwendige Be-
dingung fiir eine soziale Aufwertung darstellen, die-
se MaBnahmen jedoch nicht zwangslaufig — so v.a.
in der Neuen StraBe in Buckau sowie in der Heide-
straBe in Sudenburg sichtbar — zu einer sozialstruk-
turellen Umschichtung fihren missen.

Die Ausflhrungen haben gezeigt, dass unter
den Rahmenbedingungen einer durch massive
Schrumpfungsprozesse gekennzeichneten Stadt-
entwicklung  Polarisierungsprozesse zwischen
unterschiedlichen Wohngebietstypen ausgeldst
werden, bei denen viele stéddtische Teilgebiete ver-
lieren, einige — und hierzu zahlt das siidliche Stadt-
zentrum — aber auch gewinnen.

Diplom-Geograph Thorsten Weist
Humboldt-Universitat zu Berlin
Geographisches Institut

Rudower Chaussee 16

12489 Berlin
thorsten.weist@geo.hu-berlin.de
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Glossar

De-Okonomisierung: bezeichnet den Arbeits-
platzabbau in vielen wirtschaftlich relevanten Sek-
toren, also neben “De-Industrialisierung” z.B. auch
“De-LPGsierung”, “De-Administrierung” sowie
“De-Militarisierung” (vgl. Hannemann, C. 2003, S.
18ff.). Der Begriff wird insbesondere flir den 6kono-
mischen Entwicklungspfad in Ostdeutschland ver-
wendet und benennt ein wesentliches Merkmal der
Schrumpfungsprozesse.

De-Population: Dieser Prozess stellt neben der
De-Okonomisierung das zweite wesentliche Merk-
mal der Schrumpfungsprozesse in Ostdeutschland
dar. Ursachlich hierflr sind ein negatives Wande-
rungssaldo sowie die Geburtenriickgange (vgl.
Hannemann, C. 2003, S. 18ff.).

Disurbanisierung: Darunter wird hier nicht “ledig-
lich” eine Verlagerung der Wachstumsschwerpunk-
te in Regionen auBlerhalb der Agglomerationsrdume
verstanden, sondern ein weitestgehend flachende-
ckendes Phanomen der ostdeutschen Raument-
wicklung, das durch einen umfassenden Funktions-
verlust der Kernstadte (Wohnen, Arbeiten, Bildung,
Verwaltung etc.) gekennzeichnet ist (vgl. Herfert, G.
2002, S. 334ff.).

Wohngebietstypus: sind auf Grundlage baulich-
raumlicher Kriterien, wie Baualter, Bebauungsstruk-
tur und Lage konzipiert. Beispiele unterschiedlicher
Wohngebietstypen sind u.a. reprasentative Grin-
derzeitgebiete, randstadtische Siedlungen oder
jingere GroBwohnsiedlungen (vgl. Harth, A. / Her-
lyn, U. / Scheller, G. 1998).

Lebensstil: Darunter kann z.B. die qualitative Be-
dirfnisstruktur, die Verwendung der verfligbaren
Zeit und der materiellen Mittel durch eine Person
oder soziale Gruppe verstanden werden, die im So-
zial- und Konsumverhalten sichtbar werden. Diese
werden v.a. von kulturellen Méglichkeiten und eige-
nen Werthaltungen beeinflusst.

Pioniere: Nach einer klassischen Definition (vgl.
Dangschat, Jens S. / Friedrichs, J. 1988) sind Pio-
niere zwischen 18 und 35 Jahre alt, verfligen min-
destens Uber Abitur, beziehen ein Pro-Kopf-Einkom-
men bis 2.000 DM und weisen eine HaushaltsgroBe
von ein bis sechs Personen (keine Kinder) auf. Eine
an ostdeutsche Verhéltnisse angepasste Definition
setzt die Einkommensgrenze auf 1.500 DM und das
Bildungsniveau auf eine zehnjadhrige Schulbildung
herab (vgl. Harth, A. / Herlyn, U. / Scheller, G. 1996,
S. 183ff.).

Gentrifier: Nach einer klassischen Definition (s.0.)
sind Gentrifier zwischen 26 und 45 Jahre alt, ha-
ben einen beliebigen formalen Bildungsabschluss,
beziehen ein Pro-Kopf-Einkommen von mindestens
2.000 DM und weisen eine HaushaltsgréBe von ein
oder zwei Personen (keine Kinder) auf. Eine an ost-
deutsche Verhéaltnisse angepasste Definition setzt
die Einkommensgrenze auf 1.500 DM herab (s.o0.).

innerstadtische Mobilitdtsrate (oder: Umzugs-
rate): bezeichnet die Zahl der Umziige pro 1.000
Einwohner innerhalb eines Jahres, wobei der Weg-
zug aus der alten und der Bezug einer neuen Woh-
nung als lediglich ein Vorgang (= Umzug) berechnet
wird.

soziale Segregation: Als Prozess versteht man
unter der sozialen Segregation die rdumliche Sor-
tierung und Separierung sozialer Gruppen, in sta-
tischer Betrachtung ist sie das Muster disparitarer
Verteilung von Bevolkerungsgruppen im stadti-
schen Raum (vgl. Herlyn, U. / Harth, A. 1996, S.
258).

Kontingenzkoeffizient: misst die Starke des Zu-
sammenhangs zwischen nominalskalierten Variab-
len. Der Wertebereich liegt zwischen 0 und 1, wobei
0 keinen und 1 einen vollstdndigen Zusammenhang
anzeigt.

intraregionale Wanderung: ist ein Wanderungs-
vorgang, der innerhalb einer Region erfolgt, z.B.
die aus der Kernstadt ins Umland gerichtete Wohn-
suburbanisierung.

interregionale Wanderung: ist ein Wanderungs-
vorgang, der Regionsgrenzen Uberschreitet, z.B.
die Abwanderung aus Magdeburg in die alten Bun-
deslander.

semantisches Differenzial: ist ein in der Einstel-
lungsforschung entwickeltes Messverfahren zur
quantitativen Analyse von subjektiven Bedeutun-
gen. Die Testpersonen beurteilen ihre Einstellung
zu Begriffen und Vorstellungen auf einer flinf- oder
siebenstufigen Skala, an deren Enden gegensatzli-
che Begriffe wie z.B. “verfallen/aufgestiegen” vor-
gegeben sind.
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