Planzeichenerklarung
(nach §8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

l. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
=D xemoevioto (s 7 Baunvo)
[G)]  sonstige Sondergebiete, (kutturelie Nutzung) (5 11 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0.9 = Grundfidchenzahi (5 16 Abs. 2 Nr.1 LV.m. § 19 BauNVO)
09 3,0 = GeschoBfischenzahl als Hochstma (§ 16 Abs. 2 Nr.2 L.V.m. § 20 BauNVO)
TH.... = Traufhdhe als Hchstma (§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
@130] (TH... = Traufhdhe zwingend (S 16 Abs. 4 Satz 2 BauNVO)
GH ... = Gebudehdhe als Hochstma8 (§ 16 Abs. 3 Nr.2 BauNVO)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Geschlossene Bauweise
(8§ 22 Abs. 3 BauNVO)
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nusmseseess  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
memememen  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie
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Verkehrsberuhigter Bereich
A FuBgéngerbereich

5. Fldchen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 und 14 BauGB)

(A Abfall (Wertstoffcontainer)
¢ Elektrizitat (Trafostandort)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

. Anpflanzen von Biumen
. Erhaltung von Biumen
7. Sonstige Planzeichen

===
i+ GSt '  Gemeinschaftsstelipldtze (5 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
<= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, 516 Abs. 5 BauNVO)

..-..
oo Mit Gehe, Fahr- und Leitungsrecht entsprechend § 14 der textlichen Festsetzungen zu belastende Flchen
OOooom (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

E'-
Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
-0 ©=  Leitung unterirdisch, Abwasserkanal DN 300

@ Vorkommen streng geschiitzter Arten / europ. Vogelarten (§ 42 Abs. 1 BNatSchG)

Regelungen fir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

Planteil B
Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (5 9 (1) Nr. 1 BauGB)

§1 Inden sind Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betiitigung oder sexuelien Zurschausteliung
dienen, nicht zuldssig. (§ 1 {6) LV.m. § 1(9) BauNVO)

§2 inden Kemgebieten sind Spielhallen im Erdgeschoss nicht zulssig. (5 1 (7) Nr.2 LV.m. § 1 (8] BauNVOQ, § 9 (3) BauGB)

§3 Inden Kemgebieten sind die nach § 7 (2) Nr. 5 allgemein zulissigen und nach §7 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zullissigen
Tankstedlen nicht zulissig. (§ 1 (6) und (6) BauNVO)

§4 Inden ist die nach § 7 (3) Nr. 2 BauNVO susnahmsweise zullissige Wohnnutzung ab dem 1. Obergeschoss
aligemein zullssig. (5§ 1 (7) Nr. 3 BauNVO)
§6 Indem Sondergebiet "Kulturalle Nutzung" sind folgende Nutzungen zulissig: Museumsnutzung/Ausstellungen, Konzerte,
il A T ® touristische Nutzungen sowie gastronomische ﬂunﬁdﬂnmwhm
.\'-I-..H "-ﬂl \” -.:II {H '*."'f" x\‘.:'nﬁ _ - ‘\:\;:\‘ stehan, sowie dffentliche Grinfischen. (§ 11 (2) Satz 1 BauNVO)
1 A W
ﬁ ¢ :"L-a\'u ':'-';{”'.““I" ,%"H‘# i - \{ W = §8 Bezugspunkt filr die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante des Gehweges wﬂﬁnm
A ma, v‘u---"x W74 L/ TH 16,0 os | (10 xﬁ ; Far die maximale Hohe der Anlage f0r Gemeinschaftsstellplatze gilt die Hohenlage 66,70 m Gber
RS wvw\\ﬁh@:g‘ WS AN IR (18 (1) BauNVO, 59 (2) BauGB)
W AL \ 1 W) W I'-'- IIl \ *
AL AN ?ﬁw NN A\ [ 4 . f'\-.”-..\'n\\-:"-.-.lﬁ. 3 $7  Im MK 1 ist fir das Grundstiick mit der festgesetzien Traufhdhe von 18,7m und 16,6m eine Ubarschreitung der festgesetzten
'_'-_";_..“ 208\ / o /8 N o \Ihli'nln“nﬁ.l\u{:ul' Geschossfichenzahi bis zu einer GFZ von 4,8 zullssig. (§17 (2) BauNVO)
\.ﬁunhu ¥ o vl AN H"'“' §8  Inallen ist f0r die Errichtung von Tiefgaragen eine Oberschreitung der festgesetzten Grundfiichenzahl bis zu einer
W\ nﬁk‘a\ VLY 3583 =1 GRZ von 1,0 zuldssig. (19 (4) Satz 3 BauNVO)
* (! LY LN
a'-. I"' Baustelle §3 Baulinien und Baugrenzen knnen obarhalb des Erdgeschosses durch Teile baulicher Anlagen (Erker, Balkone) geringfigig
ﬁ‘ i & \ \ e = Gberschritten werden. Geringflgigkeit ist gegeben, wenn die nicht mehr als 1,2 m Tiefe besitzt und nicht mehr
TR 31 £ fa,--,-HHH g als 20 % der gesamten Fassadeniinge betrigL (§ 22 (2) und (3) BauNVO)
Y W . AT
AR A AR A i §10 Im MK 4 ist eine Oberschreitung der westlichen und Sstiichen Baugrenze der Anlage for Gemeinschaftsstellplétze zur Errichtung
324" R jeweils einer Treppenaniage um max. 3 m zulssig. (§ 23(3) BauNVO)
' R 1-.;\“-"‘-;- AT 511 Eine geringfigige Unterschreitung der zwingend festgesetzten Bauhdhen (bis 0,5m) ist zulssig. (§18 (2) BauNVO)
(AL A AR
\ AR \ \ D §12 r;tlakafhﬁﬁrhmMMﬁm*ummwaWWHmimm
16{8) BauNVvO
§13 Inden MK 14 ist in einer Tiefe von 12 m von der StraBengrenze die Ermrichtung von ebenerdigen Stellplitzen unzulfssig.
{§12 (8) BauNVO)
D
Geh-, Fahr- und Leitungsrechta § 9 (1) Nr. 21 BauGB
1 a §14 Die fesigesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt bestimmi:
] et
® ; 1 Gehrecht zugunsten der im Bersich des Erdgeschosses
] 1017 2 o = ol , mwmrwﬁhmmmm
2\ \ 3 Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Mindesthahe = 3,5m
1N | a 4 Fahmrecht zugunsten der Feuarwehr (2.
& ﬂ.ﬂ:: a l r 5 Geh- und Fehrrecht zugunsten der Anlfieger, Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger,
- 0gati . f Mindesthahe = 3,5 m
: 1:1000 \ = ? = t 4 516 mmummmmuﬂuwmﬂmwmam Diese Leitungen ddrfen nicht
i k Oberbaut werden (Schutzstreifenbreits 6m)
Stand (Monat, Jahr): 1105 = /e g e il 10180 :
Verviclfils taubai 8 S, : @ & S Festsetzungen zur Grinordnung § 9(1) Nr. 20 und Nr. 25a BauGB
§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA - i §16 Ebenerdige Stelipldtze sind durch mittel- oder groRkronige Laubbume zu begrinen. Dabei ist auf 6 Stelipiétze 1 Baum zu pflanzen,
: 5 Ry == - {-g‘ 10179 Mindestqualitét 3xv, StU 18-20 cm.
1&1;‘3 10174 §17 Dachfidchen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mind. 0,356 m bis 0,60 m zu versehen und zu
eSS/ -~ begrinen.
.,t"l\'--.\'- ‘f‘\'?-f'-." et ¥ - 10175 §18 Parkpaletien sind zu Oberdachen, die Dachfiiche ist extensiv zu begrimen.

§19 Private Wege, Steliplitze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchiissiger Ausfiihrung zuldssig (Pflaster mit mind. 20% Fugen-
anteil, Rasenstsine, Okopfiaster, wassergebundens Decke).

Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) Nr. 22 BauGB

§20 Die festgeseatzien warden den Baugrundsticken in den Kemgebieten MK 1-4 sowie dem Landtag
Sachsen-Anhalt, Domplatz 6 - 9,zugeordnet. Die dienen der Unterbringung von notwendigen Steliplitzen
sowelt diese nicht auf den Baugrundsticken salbst untergsbracht werdan kinnen.

Immissionsschutz § 9 (1) Nr. 24 BauGB
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nmmmm—mm Dis Deckenverideidung der oberirdischen Stellplatzebenen ist schall-

absorbierand
Hirwelsa
Die Satzung zum Schutz des Baurnbestandes, der GroBstriiucher und Klettergehdlze als geschiitzter Landschaftsbestandtail in der Stadt
Magdeburg (Baumschutzssatzung) vom 29.07.93 ist zu beachten.
Das gesamte Plangebiet fiegt im Fachendenkmal der Magdeburger Altstadt einschiie@lich der historischen Festungs-

archaologischen
anlagen gem. §2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA_ Es ist mit umfangreicher Substanz an archlologischen Funden zu rechnen.
Vor Baginn der Tiefbauarbeiten kinnen archiologische Grabungen erforderdich werden.

Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Baubeginn sind die Fidchen auf Kempfmittel zu untersuchen.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom

23, September 2004 (BGBL |, S. 2414), in der zuletzt
gadndarten geltendan Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fir das Land Sachsan-Anhait
vom 06, Oktober 1993 (GVEL. S. 568), in der
zuletzt gednderten galtenden Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am

Ak, 0. 1006  die 1. versinfachte Anderung des
rechtsverbindlichen Babauungsplanes Nr. 2393
*Regierungsstrale’ bastehend aus der Planzeich-
nung (Plantail A} und dem Text (Plantsil B ), ala

[

Die verwendete Planunteriage enthdit den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Plitze volistindig nach.

Msgdebum.den 2% 70, 2 4ol

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdaburg hat
auf seiner Sitzung am 04.06.2008 gema2 § 1 Abs. 3
und 8 sowie § 2 Abs. 1 LV.m. § 13 BauGB die
Aufsteliung der 1, vereinfachten Anderung des
rechtsverbindlichen Babauungsplanes Nr. 2393
‘Regierungsstrale” beschlossan,

Der Aufstellungsbeschluss wurde gomag § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 18.05.2006 Ober das Amtsblatt
Nr. 17 ortsiiblich bekannt gamacht.

Gunﬂhamzm.!mmrdwmdar

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumord-
nung und Landesplanung zustindige Behdrde ist
gemal 51 Abs. 4 BauGB erfoigt.

Magdeburg, den /S 0. Jeof

Die von der Anderungsplanung berihrten Behdrden
und sonstigen Triger dffentlicher Belange sind zum
Planentwurf und der Bagrindung mit Schrelben
vom 18.05.2008 gemdl § 4 Abs. 2 BauGB zur
Abgabe ainar Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den S 70, J00f

Auslegung gemdag § 3 Aba. 2 BauGB beschlossan.

GamaE& § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer
Umweltpriifung abgesahen.

Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden
am 18.06.2006 ortaiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den 5 10. )0

Der Entwurf der 1. versinfachten Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 239-3 und die Begnindung
haben vom 29.05.2006 bis 30.08.2008 gemag

§ 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Dia Behdrdan und sonstigen Triger Sffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 18.06.2008
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB Gber die Sffentlicha

Auslegung benachrichtigt worden,
Magdeburg.den /(. 70 2oog
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BauGB gedindert wonden.

Magdeburg. den /1" 70 Jo0¢

PPrifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
am AL 10 2C0C  die 1. vereinfachte Anderung
des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 239-3
als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschiossen
sowie die Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den 33'. T2.40¢ 6

und dem Text (Plantsil B) in der Fassung
vom ‘}',AI.'.. 200 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg. den /1~ 7. Joo 4

ist gemaE § 10 Abs. 3 BauGB ortsdblich bekannt
gemacht worden .

Die 1. venainfachte Anderung des rechtsverbind-
lichen Babauungsplanas Nr. 239-3 "Ragierungs-
strae" ist damit in Kraft getreten.

Magdeburg, den 9. AA. 2006

Magdeburg, den (9. 44,2000

von owel Jahren nach Inkrafttreten des
sind in Verbindung mit § 218

BauGR sina Veretzung der in § 214 Ahs. 1 Satz 1
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichnaten Verfahrens- und
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
Abs. 2 bazaichneten Vorschriften Ober das Verhait-
nis des Babauungsplanes und des Flchen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs, 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwigungsvorganges nicht
geitend gemacht worden.

Magdeburg, dan

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung

der 1. vereinfachten Anderung zum Bebauungsplan Nr. 239-3
REGIERUNGSSTRASSE

Stand: Juli 2006

Maf3stab: 1: 1000

Ausschnitt sus der topographischen Stadtiarte M 1:10 000
Stand des Stadtiartenausruges: 11,2006




