TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Allgemeine Wohngebiete {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 In den Baugebisten WA sind die nach § 4 Abs, 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen (Betriebe
des Beherbergungsgewsarbes, sonstige nicht stdrenden Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
ungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschiossen.

1.2 In den Baugebielen WA, werden nur die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO vorgesehenen
Ausnabmen (Gantenbaubetriebe und Tankstellen) gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

2.  Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Steliplatze und Garagen sind gemaB § 12 Abs.6 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundsticksflachen oder aul den dallr festgesetzten

3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauG

In Baugebieten mit der festgesetzten Zahl der Voligeschosse | oder Il (als HochstmaB oder
zwingend) darf die Hohe der Oberkante FuBboden des untersten Vollgeschosses nicht mehr als

0,60 m uber dem Bezugspunkt belragen. Bezugspun

Bodens am hichsten Punkt des von der GebaudeauBenwand angeschnittenen Gelandes (§ 18

BauNVO).

4. Grundfidgchenzahl, zulassige Grundfiache (5 2 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die gemaB § 19 Abs.4 Satz 2 BauNVO vorgesehene Uberschreitung der zuldssigen Grundtla-
che ist geman § 12 Abs.4 Satz 3 BauNVO nicht zuldssig.

5. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Im Baugebiet mit der abweichenden Bauweise (a) sind Einzelhduser oder Hausgruppen von

mehr als 50 m Lange zulassig (§ 22 Abs.4 BauNVO).

8. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur E
(5 9 Abs.1 Nr, 20 und 25 BauGB)

6.1 Die nach dem zulassigen MaB der baulichen Nutzung nicht bebaubare Grundsticksflache ist zu
mindestens 30 % unter Verwendung einhaimischer BSume und Strducher naturnah anzulegen

und auf Daver zu unterhalten.

6.2 Aul privaten und Sffentlichen Stellplatzaniagen ist je
Laubbaum in Solitérbaumqualital in eine mindestens

Flache mit einer Mindestbreite von 2 m zu pflanzen und auf geeignete Weise gegen Uberfahren

durch Fahrzeuge zu schiitzen,

6.3 In den geplanten ErschiieBungsstrafien sind je 100

groBkronige Laubbaume in Solitirbaumqualitat in eine mindestens 10 m? groBe unbefastigte
oder bepllanzie Flache mit einer Mindestireite von 2 m zu pflanzen und auf gesignete Weise

gegen Uberfahren durch Fahrzeuge zu schiftzen.

6.4 Oberflachenwasser einschlieBlich anfallenden Wassers von Dachilachen freistehender Einfami-
lienhduser und Doppelhauser sowie deren Nebenanlagen ist auf den jeweiligen GrundstOcken

zu verdunsten oder zu versickern.

6.5 Niederschlagswasser von Dachiidchen der GeschoBwohnungsbauten, der Reihenhduser und

der Gemeinschattsgaragen sind Ober offene Graben
serrickhaltebecken zuzuleiten.

6.6 Niederschiagswasser von ErschlieBungsstzafien und Pkw-Stellplatzen ist nach Vorreinigung
durch Sandfang und Olabscheider den Regenwasserrickhaltebacken zuzufihren.

6.7 Mulden zur Niederschlagswasserrickhaltung sind naturnah anzulegen und zu einem Drittel mit

Uberstauter Flache auszubilden.

7. Mindestbreite der Baugrundstucke (§ S Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Auf Flachen mit der Festsetzung "nur Hausgruppen zulassig® darf die Breite der Baugrund-

sticke nicht weniger als 6,50 m betragen.

Hinweisea:

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Kiettergehdize als geschitzier
Landschaftsbestandtail in der Stact Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 28.07.1993 ist zu be-

achten.
Bei der Emwicklung der Baufldchen, der privaten und dffe
MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung v

Ausgleichstunktionen gemas § 8a BNatSchG ist der Inhalt des Grinordnungsplanes zu beachten.
Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurlgebiet registriert. Das Gelande muB vor der Bebauung

aul Kampimitiel uberproft werden.
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