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Don versmndets Planunterage sndhii den inhal des

Aufgrund des § 10 Abs 1 Baugesatrhuch [BauGH)
in der Newfasaung dar Bekanntmachung vam 23
Saptember 2004 (BGE1 15 2414), i der fuletz
geandeitan geltenden Fassung, und § 5 Aba 1
Gameindecidnung far das Land Sacheen-Anhall
worn 05, Oktober 1080 { GVEL 5 586 ). in der zubsizt
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“ss g TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gemas § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB

§ 1 Die Verkaufsraumflache des Nahversorgungszentrums wird auf maximal
1.800 gm VRFI., bestehend aus 700 gm VRFI. Lebensmittel-Discounter und
1.100 gm VRFI. Fachmarkte (Backer, Drogerie-Markt, Getranke-Markt, Textil
und Sparkasse), fsstgg%atzt,
Dariber hinaus sind gm Flachen fir Nebenfunktionen zulassig.
An der Zufahrt vom August-Bebel-Damm ist ein Werbepylon mit 6,0 m Hoéhe
Uber Gelande mit einer Werbetafel von 2,0 m x 2,0 m zulassig.

peanderan peftenden Fassung. hat der Stdirat der
Larethaupsmingt Magdebug am

0841.03
W 104-3 1 "Nabresmsorgungazaninem Rofisnses |
Scheidebuscharalle” bestshand aus des Planzeich-
nung (Planteil A] und dem et (Parind 5, sin. |
schislllich damn Vorhaben- und Erschisllungspian

Y §2 Die maximale Anzahl der auf dem Grundstiick des Nahversorgungszentrums
zulassigen Stellplatze betragt 100.

§3 Die privaten Grinflachen ohne Pflanzbindung sind mit einem Flachenanteil
von mindestens 30 % mit Strauchern zu bepflanzen und auf Dauer zu

THVERERING des
b Verm Ing, W. Marschner

A unterhalten.
s §4 DerAu des Defitzis des Bebauungsplanes 104-3.1 "Nahversorgungs-
Emcthhiatuhes ¥adateso zmtr;.lién Unthansee“ln Hﬁ:a wiun 16155 : ?hmunkta& %rfalgt lgg}mhhdlas i
bt Zm hleflungapian ; ) . : , ase anteilige Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der Pilotfiache "Salbker
ifcrnisimassshoaismseomdil (Wl bosisisrorn sy gl PR - \ o _ See" auf den Flurstlicken 1020-1024, 3001-3006, 3008, 3009, 3011-3015,
PREN e JOER M e e st eteing s Erpiobistmmslon by g s ; ST _ / | 3 40 fesng 3020-3023, 3027, 3028, 3031, 3033-3035, 3037-3042 und 5030 der Flur 466.

zum Vorhaben- und Erschiisdungspian dis

Areippirrag P i §5 Je 6 Stellplétze ist ein groBkroniger Laubbaum mit einer mindestens 10 qm
Hartarate 1 zecirum RotharmesSchadabuachetrade” geman groBen Vegetationsflache zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.
35104 Magdaburg §12 Abe2iV.m § 1 Abs. 3 BauGE beschiossen.

Do EnisRungsbeschiuss wurde gemall § 2 BauGB
w1810, 2004 mat Ambabinti-Nr. 34 crtalblich bakanmt

§6  Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine
geschlossene Baum- und Strauchpflanzung mit einheimischen Arten
anzulegen. Je 100 gm Grinflache sind mindestens 40 Stréucher und 4
Baume zu pflanzen.

§7 Der LKW-Anlieferverkehr fir den SB-Markt ist nur zulassig an Werktagen
zwisgl'tu?n gzuGﬂ 20 Uhr, fir den Bereich der Fachmarkte nur an Werktagen
von 1S r.

§8 Waestlich der Anlieferzone des SB-Marktes ist eine baidsattiEa
hochabsorbierend ausgebildete Larmschutzwand mit einer Lange von 24 m
und einer Hohe zwischen 3,0 und 4,0 m Uber Gelande zu errichten. In
Richtung Badeteichstrafie ist die Larmschutzwand dicht zu bepflanzen.

s ) 6% SR ' | ] §9 Der Kundenparkplatz ist mit fasenfreiem Pflaster oder Gussasphalt
P oms NR ) . auszufihren.
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§ 10 Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist auf dem
Grundstiick zu versickern. Niederschlagswasser der befahrbareb Bereiche ist
aus Grinden des Gewasserschutzes Uber Mulden zu versickern.

Hinweise:

(1)  Bei der Entwicklung der Bauflachen, der privaten und offentlichen Grun-
flachen und der Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft, zur Erflillung der Ausgleichsfunktion
gemal NatSchG ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

(2)  Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und
Klettergeholze als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Stadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 29.7.1993 ist zu beachten.

it und Daver dor Gfentichen Ausiegung wurden
am 08,00 2007 omsibiich bakannt pemachi

Der Entwurf des vorhabanbezogenen Babauungs-
pinnes, e Begrundung, der Limweltbericht und de
viorbagandan urmwelbarogenen Sellungnahmen
b voem 18,03 2007 b 10,04 2007 gemdll § 3
Aba 2 BauGE SfMantiich ausgalegen

(3)  Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zahlt zum
Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der
Uberprifung auf Kampfmittel.

Dva Bohtrden und sonstigen Trige Sfentichar
Belanga uind gemad § 3 Abs 2 BauGB mit
Schreiben vam 08,03 2007 bar de offensiche
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Die Batzung Gbe¢ den vorhabenbazogenen Bebau-
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 104-3.1
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