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Fertiggestellte Baumaßnahmen im Neubau 
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Fertiggestellte Baumaßnahmen an bestehenden 
Gebäuden 
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Bauvorhaben (Gesamtbautätigkeit) nach Jahren 
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Bauüberhang nach Baufortschritt 2020 



Bauen und Mieten I Amt für Statistik, Wahlen und Digitalisierung I  17.09.2021 

Gebäude- und Wohnungsanzahl 
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Durchschnittsmieten in Magdeburg 

Magdeburg gesamt nach Jahren 

Jahr 
Gesamtes Segment darunter Neubauten darunter modernisiert darunter Erstbezug 

Ø** n Ø** n Ø** n Ø** n 

2012 5,21 6056 9,51 17 5,79 282 6,2 351 

2013 5,34 4947 8,22 19 5,74 153 6,09 213 

2014 5,54 5820 . . 6,18 276 6,57 275 

2015 5,57 6362 6,67 5 6,1 310 6,35 320 

2016 5,81 7560 8,59 15 6,37 470 6,56 530 

2017 5,95 8520 9,53 46 6,47 436 6,87 496 

2018 6,2 8554 9,75 46 6,58 589 6,93 550 

2019 6,31 9443 10,3 42 6,56 710 7,23 623 

2020 6,39 9048 9,53 39 6,91 639 7,31 636 

2021 6,48 6591 10,59 68 6,87 435 7,69 435 
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Lage als Problem herkömmlicher Mietpreismodelle 
 
• Lage ist mitunter die wichtigste erklärende Variable für Mietpreise, 

Wohnungspreise und Landpreise 
• heutige GIS-Technologie ermöglicht die exakte Bestimmung der 

Lage von Objekten auf Grundlage der Geokoordinaten 
• Lage als Zugehörigkeit zu Gebiet (z.B. liegt Mietobjekt in 

Stadtteil)? 
• Lage als Distanz zum Stadtzentrum? 
• Lage als Maß für die durchschnittliche Nähe zu relevanter 

Infrastruktur (Bahnhof, Einkaufsmöglichkeiten,…)? 
• Oft möchte man im Bezug auf Neubauten außerdem wissen, 

welche Preise an welcher Lage anzusetzen sind. 
• Zumeist werden aggregierte Daten (z.B. Mittelwert über einen 

Stadtteil) herangezogen. Das kann problematisch sein, da die 
administrativen Grenzen von Stadtteilen nicht zwangsweise mit 
denen von zusammenhängenden Mietgebieten übereinstimmen 
müssen 
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Kriging ist ein geostatistisches Verfahren 
 • Kriging ist ein statistisches Interpolationsverfahren, das auf 

Grundlage der stochastischen Eigenschaften von Geokoordinaten 
und interessierenden Aspekten (z.B. Kaltmieten) eine statistische 
Vorhersage (Prädiktion) an beliebigen Positionen ermöglicht 

• Erstes Gesetz der Geographie: „Everything is related to everything 
else, but near things are more related than distant things.“ (Waldo 
Tobler 1969) 

• In der Praxis: Der Mietpreis ergibt sich aus den Mietpreisen 
umliegender Mietobjekte, wobei nähere Mietpreise einen höheren 
Einfluss als weiter entfernte Mietpreise haben 

• Angebotsmietdaten von empirica systeme aus dem Jahr 2020 
• 4008 Beobachtungen an unterschiedlichen Geokoordinaten 
• Es lassen sich bereits Gebiete bzw. Cluster unterschiedlicher Mietpreise 

beobachten 
• Aber: Viele Stellen (insbesondere im Bezug auf Neubauten) noch keine Daten 

vorhanden 
• Wie soll der Mietpreis prognostiziert werden? 
• Kriging als Funktion von Geokoordinaten mit der Ausgabe einer 

vorhergesagten Miete 
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Georeferenzierte Kaltmietenpreise in Magdeburg im Jahr 
2020 
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Kriging Raster über Magdeburg 
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Anwendungsgebiete und Ausblick 
 
• Kriging bietet die Möglichkeit die kompliziert zu definierende und 

zu messende “Lage” von Objekten zu operationalisieren 
• Kriging wird bereits international zur Untersuchung von Mietpreisen 

verwendet 
• Kriging lässt sich mit hedonistischen Mietpreismodellen (oft 

Regressionsmodelle, die den Mietpreis als Resultat eines Scores 
von Eigenschaft betrachten) kombinieren. *`Damit lassen sich 
spezifische Aspekte fragen (z.B. Wie viel Kaltmiete würde man bei 
einer Einraumwohnung mit Balkon und 50 qm an Geokoordinate 
X,Y erwarten?) 
• “Regression-Kriging” 

• Weiterhin kann auch eine zeitliche Komponente berücksichtigt 
werden 
• z.B. können historische Daten Hinweise über die mögliche 

zukünftigte Entwicklung von Mietpreisen in bestimmten 
Regionen geben 

• “Spatio-Temporales Kriging” 
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Vielen Dank 
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