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Teilbereich A, Magdeburg

1. Ziele und Inhalt des Bebauungsplanes
1.1 Anlass und Zielsetzung

Im November 2010 wurde durch den Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg der
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 368 — 1A gefasst. Im Dezember
2013 wurde die Erweiterung des Geltungsbereiches beschlossen.

Fur das Plangebiet liegt bereits ein Bebauungsplan einschlief3lich Griinordnungsplan
aus den Jahren 1994 und 1999 vor.

Der erste Aufstellungsbeschluss vom 14.03.1991 beinhaltete einen gesamten
Bebauungsplan ,Kimmelsberg — Westseite” mit einer Entwicklung zu einem
Wohngebiet und einem angrenzenden Gewerbegebiet.

Am 07.10.1999 beschloss der Stadtrat die Teilung des Plangebietes in einen
.Bebauungsplan ,Kimmelsberg — Westseite/ Teilbereich A“ mit einer Uberwiegenden
Wohnbebauung im siudlichen Bereich des Plangebietes und einen Teil
~-Kimmelsberg — Westseite/ Teilbereich B fir eine gewerbliche Entwicklung im
nordlichen Bereich. Fir den Teilbereich A wurde ein selbstandiger Bebauungsplan
368-1 ,Kimmelsberg-Westseite* weitergefuhrt. Das Verfahren wurde nicht
rechtskraftig abgeschlossen, da sich die Planungsziele wiederum grundlegend
verandert haben.

Mit dem Beschluss aus 2010 und 2013 erfolgte eine Anderung des
Geltungsbereiches. Aus dem Plangebiet ,Kimmelsberg — Westseite/Teilbereich A®
wurden Grundsticke herausgeldst, deren Entwicklung problematisch erschien.

Fur den neuen Geltungsbereich plant die Landgesellschaft Sachsen — Anhalt GmbH,
als Investor die Entwicklung des Gebietes mit reiner Wohnbebauung (WA-
Allgemeines Wohngebiet). Im Jahre 2013 erfolgte eine erneute Anderung und
Erweiterung des Geltungsbereiches. Die Flurstiicke 10244; 10245;10246; 10208;
6550/1; 6551/1;6551/2; 6552/1;6552/2; 6553; 6554; 6506/2 und 6507/5 wurden in
den neuen Geltungsbereich mit aufgenommen.

Die Landgesellschaft Sachsen — Anhalt mbH plant die Entwicklung des Gebietes zu
einem allgemeinen Wohngebiet mit Einzelhausern mit maximal zwei Vollgeschossen.
Die Grundflachenzahl wird auf 0,4 und die Geschossflachenzahl auf 0,8 festgesetzt.
Die Anliegerstrallen Trennung in Geh — und Fahrbahn Parkstreifen geplant. In
Teilbereichen werden die Anliegerstralen mit besonderer Zweckbestimmung
festgesetzt.

Im Sud — Westen des Plangebietes sind Flachen fir die dezentrale Versickerung
geplant.

Entlang der Grenzen des Plangebietes ist ein begrinter Streifen als Trennung und
Sichtschutz vorgesehen. Im Osten ist der begrinte Wall zusatzlich als
LarmschutzmalRnahme vorgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf entspricht weitestgehend dem Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Magdeburg.

Im vorliegenden Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan werden
Aussagen zur Umweltprifung und zur grinordnerischen Gestaltung sowie zu
notwendigen Kompensationsmal3hahmen getroffen. Zudem wurde eine Eingriffs-
Ausgleichsbilanz fur den B-Plan erarbeitet.

Ein auf den Grinordnungsplan aufbauender Umweltbericht fasst die Ergebnisse aus
der Umweltprifung zusammen und bewertet die geplanten Ma3nahmen im weiteren
Bauleitplanverfahren.
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1.2. Beschreibung des Untersuchungsraumes

Das Plangebiet befindet sich an der Westgrenze des Stadtgebietes zwischen den
Stadtteilen Diesdorf und Neu — Olvenstedt.

Der neue Geltungsbereich ist in der Abbildung 1 — Ubersicht des Geltungsbereiches
gekennzeichnet und umfasst die Flurstiicke 6506/2; 10245; 6538; 10206; 10207,
10513;10244;10246;6551/2; 6552/2;6553;6554; 10512;6550/1; 6551/1;
6552/1;6507/5; 10208 der Flur 333 und 519 sowie teilweise 8017/509 der Flur 343.

Abb. 1 Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 368-1A
(Ausschnitt aus Luftbildaufnahme, unmaf3stéblich)

Der Geltungsbereich umfasst die Flachen der ehemaligen landwirtschaftlich
genutzten Flachen (LPG), eine Parzelle der angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Ackerflache und Flurstiicke einer Gartenbau-Brache.

Die Gesamtgrof3e des Plangebietes umfasst ca. 10 ha. Davon sind ca. 30% bereits
bebaut bzw. mit Verkehrsflachen versiegelt. Das Plangebiet wird im Norden begrenzt
von der gewerblich genutzten Flache des Blumengrof3handels, im Westen durch
Ackerflachen, im Osten durch die Stral3e ,Am Kimmelsberg" und extensiv genutzte
Gartenflachen. Im Suden schlie3en sich Garten der angrenzenden Wohnbebauung
entlang der Irxleber und Gersdorfer Stral3e an.
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Die ErschlieBung des geplanten Wohngebietes ist aus Richtung Osten Uber den
Kimmelsberg und aus Richtung Suden uber die Irxleber und Gersdorfer Stral3e
vorgesehen.

Das Gelande der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Flache wird nicht mehr
gewerblich genutzt. GroRe Teile der Geb&ude stehen seit Jahrzehnten leer und sind
verfallen. Die Bebauung nimmt eine FlachengréRe von ca. 1,2 ha ein. Flachen fir
ErschlielBung und Verkehr umfassen ca. 1,8 ha. Die tbrigen Flachen sind ungenutzte
Vegetationsbereiche.

Durch die Nutzungsaufgabe hat sich die Vegetation im Bereich der Stallanlagen und
auf den Verkehrsflachen angesiedelt.

Die Ackerflachen (1,3 ha) an der Westseite des Geltungsbereiches werden intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet.

Die Flachen 6stlich des Geltungsbereiches gehoren zu einer Brachflache (ca. 1,8 ha)
einer aufgelassenen Gartnerei.

1.3 Gesetzliche und Fachplanerische Rahmenbedingun  gen

Bei einem Eingriff, der aufgrund eines nach offentichem Recht vorgesehenen
Fachplans vorgenommen werden soll, hat der Planungstrager nach 8 20 des
NatSchG LSA die zur Vermeidung, zum Ausgleich und zur Kompensation in sonstiger
Weise nach 8§ 19 erforderlichen Malinahmen in einem Fachplan in Text und Karte
darzustellen.

In diesem Fall ist der Grinordnungsplan der Fachplan, in dem die erforderlichen
Mallnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation dargestellt werden
und die Eingriffsregelung nach NatSchG LSA berucksichtigt wird.

Als Eingriff gemald 814 BNatschG (NatSchG LSA § 18) gelten alle Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kdnnen.

Der Umweltbericht stellt die Umweltpriifung im Rahmen der Bauleitplanung dar. Die
Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht nach 8 2a des BauGB
bewertet und beschrieben.

Die grunordnerischen MalRnahmen erhalten in Sachsen — Anhalt Rechtswirksamkeit
durch die Aufnahme in den Bebauungsplan.

Die rechtlichen Grundlagen und Erfordernisse zur Aufstellung eines Umweltberichtes
regelt das BauGB 81 Abs. 6 Nr. 7 und 8la in dem fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchgefuhrt werden muss. Bei der Aufstellung
des verbindlichen Bauleitplanes werden in  einem Umweltbericht die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet.
Diese werden aufgrund einer Umweltprifung nach § 2, Abs. 4 BauGB ermittelt.

Der § 2a des BauGB schreibt den Umweltbericht als gesonderten Teil der
Begrindung zum Bauleitplanentwurf vor. Anlage 1 des BauGB regelt den Umfang
und Inhalt des Umweltberichtes.
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Folgende Schutzgiter sind nach 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu erfassen und zu
bewerten:

* Schutzgut Boden

» Schutzgut Wasser

» Schutzgut Klima / Luft

e Schutzgut Tiere und Pflanzen

* Landschaftsbild und biologische Vielfalt

* Schutzgut Mensch inkl. menschliche Gesundheit / Bevolkerung
e Kultur- und Sachguter

* Wechselwirkung zwischen den einzelnen Schutzgitern

Die Belange des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts, die Vermeidung von
Emissionen und die Nutzung von erneuerbaren Energien sind gleichrangig zu
bewerten.

Hinsichtlich des Bodenschutzes sind das Gesetz zum Schutz des Bodens
(BBodSchG), die Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) und
das Ausfuhrungsgesetz des Landes Sachsen - Anhalt zum Bundes -
Bodenschutzsgesetz (BodSchAG LSA) zu beachten.

Tabelle 1: Ziele des Umweltschutzes

Ziele des Fachgesetz, Fachplanung Berucksichtigung bei der
Umweltschutzes Umweltprifung

1 | Sparsamer Umgang § la, Absatz 1 BauGB Neuausweisungen von
mit Grund und Boden Bauflachen erfolgte nach

Weiterfihrend das
Bundesbodenschutz- und
Ausfiihrungsgesetz
(BBodSchG) und
landerbezogen das BodSchAG
LSA vom 02.04.2002

eingehender Prifung von
Alternativmdglichkeiten

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)
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Ziele des
Umweltschutzes

Fachgesetz, Fachplanung

Berucksichtigung bei der
Umweltprifung

Vermeidung und
Ausgleich
voraussichtlicher
erheblicher
Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushaltes in
seinen nach § 1 /6 Nr.
7, Buchstabe a
bezeichneten
Bestandteilen

8 la, Absatz 2 BauGB
88 5,9 und 11 BauGB

Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG §818 ff) und
NatSchG LSA mit dem
Bewertungsmodell des Landes
Sachsen-Anhalt gem. RdErl.
des MLU, MBV, MI und MW
vom 16.11.2004

Darstellung von Vermeidungs-
und Minimierungs- und
maoglichen
KompensationsmalRnahmen im
vbB-Plan durch
grunordnerische
Festsetzungen und
Ersatzmaflinahmen.

Der Eingriff und die
erforderlichen
ErsatzmalRnahmen werden im
Rahmen der Umweltprifung
bilanziert.

Luftreinhaltung

Immissionsschutzgesetz
(BImSchG, TA Luft), die

Immissionsschutzverordnung
(16. BImSchV — Verkehrslarm)
und die DIN 18005

Die konkreten Vorgaben in
Bezug auf die Begrenzung von
Emissionen werden im Zuge
der Aufstellung des
Bebauungsplanes
bertcksichtigt.

Vermeidung von Larm

Immissionsschutzgesetz, die
Immissionsschutzverordnung
(BImSchG, TA Luft)

(16. BImSchV — Verkehrslarm)
und die DIN 18005

Die Bestimmungen und
Grenzwerte der TA Larm sind
einzuhalten. Konkrete
Aussagen dazu erfolgen im
verbindlichen Bebauungsplan.

Vermeidung von
Abfallen bzw.
umweltgerechte
Entsorgung von
Abfallen

Gesetz zur Foérderung der
Kreislaufwirtschaft und
Sicherung der
umweltvertraglichen Beseitigung
von Abféllen
(Kreislaufwirtschafts — und
Abfallgesetz KrW-AbfG vom
27.09.1994)

Abfallgesetz LSA (AbfG LSA)
vom 01.02.2010

Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Im Geltungsbereich sind keine
Altlasten bekannt.

Maflnahmen zur
Abfallentsorgung fur
Neuausweisungen werden im
in der verbindlichen
Bauleitplanung geregelt
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Ziele des Fachgesetz, Fachplanung Berucksichtigung bei der
Umweltschutzes Umweltpriifung
6 | Vermeidung bzw. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) | Festsetzungen zur Entsorgung
umweltgerechter und Rickhaltung von
Wassergesetz Land Sachsen-
Entsorgung von Regenwasser und Abwasser
Abwassern Anhalt (WG LSA) erfolgen im verbindlichen vb B-
Plan
7 | Erhalt gesetzlich BNatSchG, NatSchG LSA Es befinden sich keine
geschutzter Biotope gesetzlich geschutzte Biotope
im Geltungsbereich
Die Biotope im
Geltungsbereich bleiben
weitestgehend erhalten.
8 | Schutz des eigene Kartierung, Im Rahmen der verbindlichen
Landschaftshildes Flachennutzungsplane Stadt Bebauungsplanung wird eine
Oberharz am Brocken (Stadt zusatzliche Beeintrachtigung
Benneckenstein), auf ein Minimum reduziert und
Fachplanungen wie die Bauweise an das
Landschaftsplane der VWG regionaltypische
Brocken Landschaftsbild angepasst,
9 | Schutz europaischer FFH-Richtlinie und Bei der Neuaufstellung des vb
Schutzgebiete Vogelschutzrichtlinie B- Planes sind keine FFH und
Vogelschutzgebiete betroffen
10 | Denkmalschutz Denkmalschutzgesetz Land Erhaltungspflicht fur
Sachsen-Anhalt (DenkmSchG Kulturdenkmale bei Erd- und
LSA Bauarbeiten unter
Berucksichtigung der
erforderlichen Genehmigungen
im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung
11 | wald Landeswaldgesetz Sachsen- Waldumwandlungsverfahren
Anhalt (WaldG LSA) durch Nutzungséanderung der
vorh. Waldflache in ein
bebaubares Grundstiick

Fur die einzelnen Schutzguter ergeben sich daraus folgende Schutzziele:

Mensch

Gesundheitsgefahrdende Belastungen sind zu vermeiden, ein mdoglichst naturnahes
Wohnumfeld sollte entwickelt werden.

Tiere und Pflanzen

Der vorhandene Waldbestand ist weitgehend zu erhalten und in die Bebauung zu integrieren.
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Luft und Klima

Eine kompakte Bebauung und barrierewirksame Abflanzung ist zu vermeiden. Durch den
Erhalt der Waldflache ist die Klimafunktion als Wald zu erhalten.

Landschaftsbild und Schutzgebiete

Baumalf und Geschosshdhen sind der landschaftstypischen Bebauung anzupassen. Durch
BegriinungsmalBnahmen  sind  Ortsrdnder in  die  Landschaft  einzubinden.
Landschaftsbildpragende Naturraumelemente wie Baumreihen und Waldflachen bleiben
erhalten. Schutzgebiete sind zu erhalten.

Boden

Die Versiegelung des Bodens ist zu minimieren, aufgenommener Oberboden ist zum Erhalt
seiner Bodenfunktion behutsam zu behandeln bzw. einer entsprechenden
Wiederverwendung zuzufiihren.

Wasser

Stoffliche Belastungen sind auszuschlie3en. Anfallendes Niederschlagswasser ist zu nutzen
und zu versickern.

Kultur — und Sachguter

Kultur — und Sachgditer sind zu erhalten. Bodendenkmale sind zu dokumentieren.

Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt

(Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt vom 16.02.2011, in
Kraft getreten am 12.03.2011)

Der Landesentwicklungsplan ist ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt. Das Planwerk stellt die Basis fur eine
wirtschaftlich, 6kologisch und sozial ausgewogene Raum- und Siedlungsstruktur
dar.

Der Landesentwicklungsplan dient als mittelfristige Vorgabe fur die untergeordneten
Fachplanungen. Folgende Grundsétze werden hier festgelegt:

-82aG 1. a) Im Gesamtraum des Landes Sachsen-Anhalt ist die Siedlungs- und
Freiraumstruktur so zu entwickeln, dass die Eigenart des Landes, seiner Teilraume,
Stadte und Dorfer erhalten wird. Dabei ist insbesondere die demographische
Entwicklung zu berucksichtigen.

- 8 2 a G 1. b) Die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im besie-delten und
unbesiedelten Bereich ist zu sichern. In den jeweiligen TeilrAumen sind
ausgeglichene wirtschaftliche, infrastrukturelle, soziale, 6kologische und kulturelle
Verhaltnisse anzustreben.

- 8 2 a G 2. a) Die Raumstruktur Sachsen-Anhalts ist gekennzeich-net durch den
landlichen Raum, die Verdichtungsraume Halle und Magdeburg und
Wachstumsraume auf3erhalb der Verdichtungs-raume.

- 8§ 2 a G 4. a) Die Siedlungsentwicklung ist auf Zentrale Orte aus-zurichten.
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- 8 2 a G 4. b) Eine weitere Zersiedelung der Landschatt ist zu vermeiden.

Landschaftsprogramm und Landschaftsrahmenplan

Nach § 14 des NatSchG LSA ist durch die Obere Naturschutzbehérde das
Landschaftsprogramm aufzustellen, in dem die Uberdrtlichen Erfordernisse und
MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf LAnderebene
aufgestellt werden.
Die Aussagen, Ziele und Vorgaben des Landschaftsprogrammes sind regional nach
§ 15 des NatSchG LSA im Landschaftsrahmenplan zu bericksichtigen.
Fur die Stadt Magdeburg existiert ein Landschaftsrahmenplan mit Stand 1995
(LRP) der fur das Plangebiet folgende Ziele formuliert:
- Erhalt, Pflege und Entwicklung des Gehdlz-Bestandes,
- Okologische Entwicklung der Durchgriinung von Gewerbe- und
Siedlungsgebieten,
- Erhalt der Ackernutzung, Nutzungsextensivierung, Entwicklung von
Feldrainen,
- Erhaltung und extensive Bewirtschaftung von Griinland,
- Anlage eines Netzes von Flurgehdlzen und Windschutzgehdlzen aus
heimischen Baumarten,
- Pflanzung von Solitarbaumen auf Ackerflachen,
- Ortsrandbegriinung zur Verbesserung des Landschaftsbildes und zur
Abschirmung gegen die Einflisse der landwirtschaftlichen Nutzung des
Umlandes.

Landesweiter Biotopverbund

Das Land entwickelt ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) im Sinne der 88
20,21 des BNatSchG. Der Biotopverbund soll auch landertbergreifend konzipiert
werden. Das Land stimmt sich hierzu mit den angrenzenden oder auf andere Weise
betroffenen Landern ab. Der Biotopverbund dient der nachhaltigen Sicherung von
heimischen Tier- und Pflanzenarten und deren Populationen einschlief3lich ihrer
Lebensrdume und Lebensgemeinschaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung
und Entwicklung funktionsfahiger 0Okologischer Wechselbeziehungen. Der
Biotopverbund besteht aus Kernflachen, Verbindungsflachen und
Verbindungselementen.

Die Planung des Biotopverbundes in Sachsen — Anhalt weist fir den Planungsraum
keine Flachen zur Entwicklung des Biotopverbundnetzes aus.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg mit Stand vom
November 2013 (10. Anderung/ 1. redaktionelle Anderung), weist die Flachen fir
eine bauliche Nutzung nach 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 1 BauNVO als
Wohnbauflache und gemischte Bauflache aus sowie eine Griunflache ohne
Zweckbestimmung nach 8§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB. Entlang der Siedlungsrander
wurden breite Grinstreifen zur Einbindung in den Landschaftsraum der Niederen
Borde festgesetzt.
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Abb. 2 Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg, Stand 2013 (ROT = Standortmarkierung)

Landschaftsplan

Die gesamtortlichen Erfordernisse und Malinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sind auf der Grundlage des Landschaftsprogramms und der
Landschaftsrahmenplane in Landschaftsplanen flachendeckend darzustellen. Dies
gilt insbesondere zur Vorbereitung von Flachennutzungspléanen.

Fur das Plangebiet wurden im Zielkonzept des Landschaftsplanes (LP 1999) fur die
Landeshauptstadt Magdeburg folgende Leitbilder formuliert:

Sanierung von kontaminierten Bereichen

Verzicht auf weitere Verdichtung und Begriinung von klimatisch belasteten
Bereichen

Entsiegelung von Flachen deren Versiegelung nicht notwendig ist

Schutz und Erhalt vorhandener harmonischer Ortsrander

Erhalt, ggf. Nachpflanzung von Einzelbdumen, Baumreihen, Alleen und
Hecken

Neuanlage von Grunflachen und Grinverbindungen

Erhohung der Grundwasserneubildung durch ortliche Versickerung von
Oberflachenwasser

Verwirklichung einer standortangepassten umweltschonenden Landwirtschaft
Grundwasserschonende  Bewirtschaftung und  bodenschonender
Maschineneinsatz

Entwicklung von Naturelementen auf 5% der Flachen

Folgende MalRnahmen wurden im LP konkret flr den Geltungsbereich festgelegt.

Untersuchung und Sanierung von Altlasten

Erhalt, ggf. Nachpflanzung von Einzelbaumen, Baumreihen, Hecken entlang
der Westgrenze des Plangebietes

Anpflanzung und Eingriinung mit Hecken entlang der Nord und Westseite
Die noérdlichen Ackerflachen sind aus Klimaschutzgrinden von Bebauung
freizuhalten.
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Klimaanalyse

In der Klimaanalyse des Umweltamtes aus dem Jahr 1999 wird nord-westlich des
Plangebietes ein bedeutendes Frisch — und Kaltluftliefergebiet beschrieben. Als
Ergebnis der Analyse bestehen die klima— und immissionsodkologischen Funktionen
dieses Gebietes aus dem wirksamen ungehinderten Luftaustausch und einer hohen
Kaltluftproduktion. Die sudlich angrenzenden Landwirtschaftsflachen sind eher
unwichtig fur die Klimafunktionen.

Landschaftsbildbewertung

Fur das Stadtgebiet der Landeshauptstadt wurde das gesamte Landschaftsbild im
Jahr 1995 untersucht und im Heft Nr. 3 als verotffentlichter Beitrag zum
Flachennutzungsplan herausgegeben.

Das Plangebiet befindet sich in der Landschaftsbildeinheit LB 3 ,Diesdorfer —
Olvenstedter Borde*.

Die damalige Bewertung ergab fur das LB 3 eine Wertnote 4 aufgrund der wenigen
positiv wirkenden Landschaftselemente und der monotonen, ausgerdumten
Bordelandschatt.

Im Laufe der letzten 15 Jahren hat sich der Ortsrand im Bereich Neu — Olvenstedt
und nordlich von Diesdorf durch ErschlieBungs- und Wohnungsbaumaflinahmen
erheblich verandert, so dass eine aktuelle Bewertung stattfinden muss.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Im direkten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine
Schutzgebiete und Schutzobjekte.

Im ndheren Umfeld befindet sich nordlich das Flachennaturdenkmal ,Olvenstedter
Roéthe”. Im Stadtgebiet Diesdorf ist der ,Westfriedhof* ein unter Denkmalschutz
gestelltes Schutzobjekt.

Als Uberregionales Schutzgebiet auf européischer Ebene, sind im Stadtgebiet die
Stromelbe und die gesamte Elbaue zwischen Saalemindung und Magdeburg im
weiteren Umfeld des Geltungsbereiches zu nennen. Diese Schutzgebiete werden
von der geplanten Bebauung nicht berihrt und benétigen keine weitere Betrachtung
im Planungsverfahren.

Radverkehrskonzept

Die Planung der Radverkehrskonzeption der Stadt Magdeburg aus dem Jahr 1995
stellt im Planungsraum die Strale ,Am Kimmelsberg“ als wichtige
Radfahrverbindung im 6ffentlichen Raum dar.

Spielplatzkonzept

In der Spielplatzkonzeption fir 2015-20 wurde durch die Entwicklung und den Erhalt
zahlreicher Spielplatze fir das Gebiet Diesdorf momentan kein Fehlbedarf
festgestellt. Aufgrund der Entwicklung eines grofien Wohngebietes im
Geltungsbereich wird der Bedarf wieder entwickelt.

Freie Landschaftsarchitektin Annett Kriewald
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Die notwendige Herstellung eines Spielplatzes wird abgeldst durch eine finanzielle
Beteiligung des ErschlieBungstragers fur die Aufwertung der Spielplatze SP035
KreipestralRe und SP036 Am Neuber. Die Hohe der Abl6se wird im Stadtebaulichen
Vertrag geregelt.

2. Methodik

Zur Beschreibung der Schutzgiter sowie zur Ermittlung und Bewertung der
umweltrelevanten Auswirkungen wurde auf Gesetze und Verordnungen sowie
regelméRige Aufnahmen, Messungen und Bewertungen des Umweltzustandes
insbesondere durch die Institutionen des Landes Sachsen-Anhalt zurtickgegriffen.
Weiterhin bilden die in Kapitel 1. aufgefiihrten Fachplanungen die Grundlage der
Analyse.

Die Beschreibung der Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft sowie Schutzgebiete
erfolgte aufgrund von vorliegenden Daten (u.a. Bodenkarten, Klimaatlas,
Landschaftsplan). Die Biotope wurden teilweise wurden ortlich kartiert. Aussagen
zum Landschaftsbild wurden dem Gutachten zum Landschaftsbild innerhalb des
Stadtgebietes der Stadt Magdeburg enthommen. Faunistische Untersuchungen
wurden durch die Landgesellschaft Sachsen — Anhalt durchgefihrt und liegen als
separates Gutachten vor.

Die Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ. Die
Eingriffsbilanzierung erfolgte nach dem Bewertungsmodell des Landes Sachsen —
Anhalt. Die kartographische Darstellung erfolgte im Grinordnungsplan zum B-Plan
der Landgesellschaft Sachsen - Anhalt.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Daten lagen nicht vor.

Aufgrund der Grol3e des Geltungsbereiches tber 100.000 m2 wird gemar
Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG) eine Einzelfallprifung zum Vorhaben
erforderlich. Die Belange der Vorprifung wurden im Umweltbericht auskommlich
behandelt. Eine eigenstandige Vorprufung ist in Abstimmung mit dem Umweltamt
und dem Stadtplanungsamt nicht erforderlich.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgten nach Veréanderung des Geltungsbereiches
in 2014 mehrere Abstimmungstermine, die als Scoping nach § 2a des BauGB
Anlage 1 des BauGB zu betrachten sind.

3. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft
3.1Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Stadt Magdeburg befindet sich in zwei aneinandergrenzenden naturrdumlichen
Haupteinheiten, der Elbaue und der Magdeburger Borde.

Freie Landschaftsarchitektin Annett Kriewald
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Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zum B- Plan 368-1A — Kiimmelsberg Westseite,
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Der Geltungsbereich des Planungsraumes wird gepragt durch die flachwellige
Landschaft der Natureinheit der ,Magdeburger Borde®. Das Plangebiet befindet sich
in der Untereinheit ,Niedere Borde* am Ful3e der Olvenstedter Terrasse mit
durchschnittlichen Hohen um 80 m &. NN mit Ubergang zur Untereinheit ,Hohe
Borde“. Im Untersuchungsraum ist diese Gelandekante im Ubergangsbereich vom
besiedelten Bereich in die offene Landschaft der Borde deutlich sichtbar.

Die Oberflachengestalt des Landschaftsraumes Bérde zeigt sich als leicht wellige,
nach Westen hin ansteigende Landschaft mit zum Teil deutlich eingeschnittenen
Bachtéalern wie die ,,Olvenstedter Rothe* im Norden und die ,Schrothe® im Stden der
naheren Umgebung.

Die potentiell nattrliche Vegetation der Borde ist ein Traubeneichen — Winterlinden-
Hainbuchen- Mischwald (Galio-Carpinetum). Charakteristisch fiir diesen Waldtyp
sind die Traubeneichen (Quercus petrea), die Winterlinde (Tilia cordata), vereinzelte
Stieleichen (Quercus robur) sowie Hainbuche (Carpinus betulus). In der
Strauchschicht sind u.a. Hasel (Corylus avellana), die Felsenkirche (Prunus
mahaleb) sowie Weil3dorn (Crataegus monogyna) oder die Rote Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum) vertreten (vgl. GOP, 1999 zum B-Plan 638-1).

Die heutige Vegetation im Planungsraum ist von einer starken anthropogenen
Uberformung gekennzeichnet. Bereits in der Jungsteinzeit wurde wegen der
hervorragenden Béden der Borde begonnen die natirliche Vegetation zu roden. Die
Bdrde ist von einer vegetationsarmen ausgeraumten Landschaft gepragt.

Die Bestandserhebung der Biotoptypen beruht auf einer eigenen
Biotoptypenkartierung vor Ort im Oktober 2010 mit erneuter Kartierung im Mai 2014.
Die Einstufung der Biotope und die anschlieRende Bewertung erfolgten nach dem
Eingriffsmodell Sachsen — Anhalt (2006)

Folgende Biotoptypen befinden sich im Geltungsbereich.

Biotoptyp: Acker
Intensiv genutzte Ackerflachen befinden sich entlang der kompletten westlichen Seite
des Geltungsbereiches.

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt
Al Intensiv genutzter Acker Wertfaktor : 5

Die o©Okologische Bedeutung der Ackerbiotope ist aufgrund ihrer intensiven
Bewirtschaftung als gering zu bewerten. Die Selbstregulationsfahigkeit ist
eingeschrankt. Die Bewirtschaftungsform fihrt zu einer Zerstérung von Biozdnosen,
die sich allerdings jahrlich erneuern.

Biotoptyp: Ruderalfluren,  mit ausdauernden Arten, Ruderalflur mit Reitgras —
Dominanzbestand, Goldruten-Dominanzbestand, Sonstiger Dominanzbestand.

Die sich auf den aufgelassenen Flachen der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten
Flachen entwickelten Ruderalfluren sind eine Mischform aus verschiedenen
Ruderalfluren. Eine eindeutige Zuordnung nur zu einer reinen Ruderalflur kann zum
derzeitigen Stand nicht erfolgen. Aus diesem Grund erfolgte eine prozentuale
Flachenannahme. Zum Teil findet eine zunehmende Verbuschung statt.

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt
URA Ruderalflur, mit ausdauernden Arten Wertfaktor : 14
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UDB Ruderalflur mit Landreitgras — Dominanzbestand Wertfaktor 10
UDA Ruderalflur, Goldruten-Dominanzbestand Wertfaktor: 5
uDY Ruderalflur, Sonstiger Dominanzbestand Wertfaktor: 5

Die 6kologische Bedeutung der Staudenfluren ist aufgrund der Nutzungsauflassung
und der sukzessiven Entwicklungsmdglichkeit als mittel einzustufen.

Es bestehen dkologische Wechselbeziehungen zur angrenzenden Landschaft, den
Gehdlzbestanden und den brachliegenden Flachen. Durch die fehlende Nutzung
bieten die Staudenfluren Lebens- und Nahrungsraum flr Brutvogel, Kleinsdugetiere
und Insekten.

Biotoptyp: Sonstiger Einzelbaum und Sonstiges Gebus ch

Auf den Flachen der ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Betriebsflachen
kommen Gebusche mit einzelnen Grof3bdumen und einer lickigen Baumreihe vor.
Die Baumarten bestehen vorwiegend aus Pappeln (Populus spec.), Weiden (Salix i.
Arten) und einzelne Obstbdume. Die Gebilsche setzen sich mit einzelnen Arten
vorwiegend heimischer Gehoélzarten zusammen. Auf der Brachflache der ehemals
als Gartenbau genutzten Flache befinden sich vereinzelte Obstbaume.

Am sidlichen und am dstlichen Randbereich des Geltungsbereiches besteht das
Gebisch aus einem groReren zusammenhangenden Flachenanteil.

Die vorkommenden Arten sind im Anhang aufgelistet.

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt

HEX sonstiger Einzelbaum Wertfaktor : 12

HYB sonstiges Gebusch Wertfaktor : 15

Die 6kologische Bedeutung der Geholzbestdnde und Baumreihen ist aufgrund des
Potentials als Lebens- und Nahrungsraum fur Brutvogel, Kleinsaugetiere und
Insekten als hoch einzustufen. Durch die Nutzungsauflassung besteht ein
ungestorter Biotoptyp.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollte der Erhalt von einzelnen GroR3baumen
berucksichtigt werden.

Biotoptyp: Wege- teilversiegelt (Pflaster)
Die Verkehrswege werden bereits mit Vegetationsarten wie Moosen und krautigen
Arten besiedelt.

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt
VSA Weg teilversiegelt Wertfaktor : 2

Die 0kologische Bedeutung Verkehrswege ist als sehr gering zu bewerten.

Trotz der beginnenden Vegetationsentwicklung stellen die Pflasterflachen unter
Berucksichtigung der urspringlichen gewerblichen Nutzung eine Stérung und damit
nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar.

Biotoptyp Wege- versiegelt
Die Verkehrswege werden bereits mit Vegetationsarten wie Moosen und krautigen
Arten besiedelt.

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt
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VWC Weg versiegelt Wertfaktor : 0

Die 0kologische Bedeutung der Verkehrswege ist als sehr gering zu bewerten.
Trotz der beginnenden Vegetationsentwicklung stellen die extremen Versiegelungen
unter Berucksichtigung der urspringlichen gewerblichen Nutzung eine Stérung und
damit nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes dar.

Biotoptyp: Gebaude
Unter diesem Biotoptyp zahlen alle noch vollstdndig erhaltenen Gebaude und total
versiegelte Verkehrsflachen (Betonguss).

Die Codierung nach dem Eingriffsmodell Sachsen - Anhalt

BW, BD, BS,
BK, Bl Bebaute Flache Wertfaktor : 0
Die 6kologische Bedeutung der Gebaude und Verkehrswege ist als sehr gering zu
bewerten.

Die total versiegelten und Uberbauten Flachen besitzen fir den Naturhaushalt keine
Bedeutung.

Faunistische Untersuchungen erfolgten in den Monaten April-Mai 2014.

Entsprechend der Bewertung der Arten — und Lebensgemeinschaften im
Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan befindet sich das Plangebiet in einem
Landschaftsbereich mit sehr mittlerer Wertigkeit far Arten - und

Lebensgemeinschaften.
Gemal Gutachten wurden im Plangebiet streng geschtitzte und bedrohte Vogelarten
kartiert. (Siehe Anlage- Faunistisches Gutachten)

Der gesamte Biotopkomplex, bestehend aus allen Biotoptypen stellt einen
hochwertigen Lebensraum fr heimische haufig vorkommende Vogelarten dar.
Aufgrund einer nachweislich héheren Besiedelungsdichte im Plangebiet im Vergleich
zur angrenzenden Umgebung, stellt das Vorhaben eine erhebliche Gefahrdung fir
Arten wie Zilpzalp, Fitis und Hausrotschwanz dar.

Der im Geltungsbereich nachgewiesene streng geschitzte Neuntoter ist durch das
Vorhaben erheblich gefahrdet.

Fur die o.a. Vogelarten, speziell fir die streng geschutzte Art Neunttter sind
zwingend im Umgebungsbereich von 5 km, Ersatzflachen kurzfristig zu entwickeln
und langfristig zu erhalten.

3.2  Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich des zu uberplanenden Gebietes liegt geographisch -
morphologisch auf der Flechtinger Scholle.

Der Planungsraum liegt im Bereich der Niederen Borde, wobei der Geltungsbereich
zur Olvenstedter Terrasse gehort. Die Olvenstedter Terrasse und die Ostlich
angrenzende Ebendorfer Terrasse sind auf einen voreiszeitlichen FlulR
zurtckzufiihren. Zwischen den beiden Terrassen ist eine deutliche Gelandekante zu
erkennen.

Das Profil des Gebietes stellt sich als durchgehende LoORschicht Uber einer
Grundmoréne dar.
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Als Bodenart ist LoRlehm auf kiesigem Sand zu nennen. Im sudéstlichen
Randbereich des Planungsgebietes kommt als Bodenart LoORlehm auf
glaukonitischem Feinsand vor. Der vorherrschende Bodentyp im Gebiet der Borde ist
die Schwarzerde (Tschernoseme bis Braunerden —Tschernoseme), die sich auf L63
in unterschiedlichen Méachtigkeiten und Degradationsstadien entwickelt hat.

Die Schwarzerden sind als wertvolle Boden mit einer sehr hohen Ertragsfahigkeit,
einer geringen Durchlassigkeit, einem sehr hohen Pufferungsvermégen, einer sehr
hohen Bindungsfahigkeit und einer hohen bis sehr hohen Austauschkapazitat zu
bewerten. Der Wasserhalt ist maRig trocken bis maRig frisch.

Die Bodenwertzahlen des anstehenden Boden liegen bei 85-95 Bodenpunkten.

Im gesamten Planungsgebiet muss von einer generellen Beeinflussung der
natiirlichen Bodenstruktur durch anthropogene Uberformung ausgegangen werden.
Auf der direkten, ehemals landwirtschaftlich genutzten Gewerbeflache (LPG) wird It.
Landschaftsplan die Bodenart Kultosol, eine undifferenzierte Vermischung
unterschiedlicher Bodenarten, genannt.

Bewertung des Bodens

Der Boden nimmt mit seinen verschiedenen Funktionen eine zentrale Stellung im
Naturhaushalt ein. Boden ist nicht vermehrbar und nur unter hohem Aufwand zu
regenerieren. In allen Boden finden Austauschprozesse der Atmosphare und des
Wasserhaushalts statt. Das Schutzgut Boden tragt wesentlich zur Steuerung der
Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bei. Die
Bodenfunktionen lassen sich in drei Schwerpunkte zusammenfassen:

- Regelung von stofflichen Austauschprozessen

- Lebensraum fir Flora und Fauna

- Produktion von Nahrungsmitteln und Rohstoffen
- Landschaftsgeschichtliche Urkunde

Die Bodenschutzklausel des § 1a (1) BauGB verpflichtet dementsprechend zu einem
sparsamen Umgang mit dem Boden sowie einer Begrenzung der Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal3.

Die Funktionen des Bodens werden beeintrachtigt durch:

- Schadstoffeintrag bzw. Schadstoffanreicherung

- Verdichtung des Bodens durch mechanische Belastung und Entwasserung

- Bodenverlust durch Uberbauung, Versiegelung, Bodengewinnung und
Erosion

Fur die Bewertung des Bodens hinsichtlich der Bedeutung im Natur— und
Landschaftshaushalt ist die Naturndhe, also der Grad des Kultureinflusses (vgl.
Blume 1990) ein wesentliches Kriterium. Danach steht die Funktionsfahigkeit des
Bodens in direkter Abhangigkeit zum Grad der anthropogenen Veranderungen. Ein
naturnaher Boden nimmt seine Funktionen besser wahr, als ein naturferner Boden.
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Naturfern bedeutet, durch anthropogene Nutzung stark verandert (intensive
Landwirtschaft, Bebauung, Bodengewinnung, Versiegelung, Aufschuttungen).

Durch die Bebauung, die Versiegelung auf den landwirtschaftlichen Betriebsflachen
und die intensive ackerbauliche Nutzung ist die Bodenfunktion im Geltungsbereich
erheblich beeintrachtigt bzw. zum Teil zerstort. Die Flache der ehemaligen LPG
Kimmelsberg ist im Altlastenkataster der Stadt Magdeburg als archivierte Flache
registriert (Flachennummer der Altlastendatei der unteren Bodenschutzbehérde: 769;
Nummer der Datei schadlicher Bodenverdnderungen und Altlasten [DBA] des
Landes Sachsen-Anhalt: 000074). Die Archivierung des Standortes erfolgte aufgrund
der Ergebnisse einer durchgefiihrten historischen Erkundung (1999/2000).
Archivierung heif3t It. Unterer Bodenschutzbehodrde, dass nach derzeitigem
Kenntnisstand von der Flache keine Gefahr flur die Schutzguter des offentlichen
Rechtes ausgeht.

Dariber hinaus ist das Geldnde durch vorhandene Restbebauung,
Flachenversiegelungen und Fundamentreste, die im Zuge der Erschlie3ungsarbeiten
und Baufeldvorbereitung zurtick zu bauen sind, charakterisiert.

Bei einer zukunftigen Nutzung als Vegetationsschicht muss die Bodenschicht
teilweise wieder hergestellt werden.

Der anstehende Boden weist generell eine hohe Empfindlichkeit gegentber der
Stoffakkumulation durch die hohe Filterleistung auf.

Boden die im Geltungsbereich durch intensive Landwirtschaft (Ackerbau) stark
beeinflusst sind, weisen eine mittlere Bedeutung fir den Naturhaushalt auf.

Im Bereich der Bebauung, der Versiegelung und durch ggf. Schadstoffeintrage sind
die Boden sehr stark beeinflusst (komplette LPG Gelande). Sie werden als
naturfern mit einer geringen Bedeutung fur den Naturhaushalt bewertet.

Aufgrund des hohen Alters ist die Schwarzerde ein Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte

3.3  Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser wird in Grundwasser und Oberflachenwasser unterteilt.

Grundwasser

Im Geltungsbereich befindet sich der Hauptwasserleiter auf Lockergestein (Kiese und
Sande mit einzelnen Mergellinsen) mit z. T. LoRabdeckungen und stellt somit einen
Porengrundwasserleiter dar.

Der Grundwasserflurabstand liegt It. Landschaftsplan im Geltungsbereich bei 2-5 m

bei den schwer durchlassigen GW- Deckschichten, im Nordosten des
Geltungsbereichs bei > 5 m bei den schwer durchlassigen Deckschichten, in denen
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grobkdrnige Schichten eingelagert sind (Nordosten des Geltungsbereichs). Die
Grundwasserflie3richtung verlauft von Stidwesten nach Nordosten in Richtung Elbe.

Grundwassergefahrdungen sind aufgrund der intensiven Landwirtschaft (Ackerbau)
und insbesondere auf den Altlastenverdachtsflachen (LPG) anzunehmen.

Das Grundwasser ist bei den geringen Flurabstanden von 2-5 m unter schwer
durchlassigen Schichten maRig geschitzt . Die Bereiche mit einem GW -
Flurabstand > 5m sind gut geschutzt.

Die Grundwasserneubildungsrate im Geltungsbereich liegt bei ca. 15 mm/a. Im Osten
(auRerhalb des GB) erhdht sie sich auf ca. 30 mm/a (vgl. LP ,1995). Das Gebiet ist
aufgrund der geringen Neubildungsrate und der angrenzenden Nutzungen im
Siedlungsbereich fiir die Funktion der Grundwasserneubildung von geringer
Bedeutung.

Oberflachenwasser

Im direkten Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.

Im n&heren Umfeld befinden sich nordlich die Olvenstedter R6the und sud-westlich
im Verlauf des Dollweges der Dollwegsgraben. Im Bereich der alten Ortslage
Diesdorf flief3t die Schrothe.

3.4  Schutzgut Klima

Der Raum Magdeburg ist groRraumig der gemagigten Klimazone zuzuordnen und
liegt im Ubergangsbereich vom subozeanischen Klima im Westen zum
subkontinentalen Klima im Osten. Der Raum Magdeburg gehort zum Mitteldeutschen
Trockengebiet und wird durch jahrlich mittlere Niederschlagswerte um 500 mm
gekennzeichnet. Der niederschlagsreichste Monat ist der Juni. Der Niederschlag ist
im Februar am niedrigsten.

Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 8,5 — 9°C. Magdeburg liegt in der Westwindzone.
Entsprechend herrschen Westwinde vor.

Die lokalklimatische Situation wird im Flachenanteil Wald/ Offenland, den
Reliefverhaltnissen und der Besiedlungsdichte bestimmt. Hierbei ist zu unterscheiden
in Wirkungsraum und Ausgleichsraum. Wahrend zu den Wirkungsraumen Flachen
mit dichter Bebauung, hohem Luftverbrauch und hoher Luftbelastung (Heizung und
Verkehr) und geringem Luftaustausch (Siedlungsgebiet) gehoéren, findet in
Ausgleichsrdumen eine Regeneration der Luft statt. Hierzu z&hlen die Flachen flr
Frischluftentstehung (Wald), Flachen fur Kaltluftentstehung (Acker und Grinland).
Die lufthygienische Situation ist vor allem in den engeren Siedlungsraumen zu
bewerten. Wahrend die Landschaftselemente im AuR3enbereich zur Versorgung mit
Frischluft und der Reinigung der Luft dienen.

Bewertung des Klimas

Da der Geltungsbereich in unmittelbarer Nahe zum dicht besiedelten Stadtrand
gehort, zahlt er zum Wirkungsraum. Die Auswirkung auf das Lokalklima zeigt sich in
einem gemaRigten stadtischen Uberwarmungsbereich mit eingeschranktem
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Luftaustausch, in dem die Temperaturen leicht erhdht sind gegenuber der
angrenzenden Landschaft bzw. hier den Ackerflachen.

Die unmittelbar angrenzenden Ackerflachen, insbesondere im Nord-Westen z&ahlen
zum Ausgleichsraum, in dem Kaltluft entstehen kann. Reliefbedingt besteht eine gute
bis eingeschrankte Abflussmdglichkeit. Nordlich oberhalb des Geltungsbereiches
befindet sich eine unbebaute Flache die fir die lokale Kaltluftproduktion und den
Luftmassenaustausch als Leitbahn von groRer Bedeutung ist.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ist fur die Kaltluftproduktion von mittlerer
Bedeutung, da die bedeutenden und damit freizuhaltenden Flachen fur die
Kaltluftproduktion und den Luftaustausch etwas aul3erhalb des Plangebietes liegen.

Durch die Siedlungsdichte und erhdhte Verkehrsbelastung in unmittelbarer Nahe ist
von einer erhdéhten Luftbelastung auszugehen.

3.5 Schutzgut Mensch

Fur die Betrachtung des Menschen als Schutzgut selbst sind zum einen
gesundheitliche Aspekte, in der Bauleitplanung Larm und andere Immissionen, zum
anderen regenerative Aspekte, wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat
von Bedeutung. Die menschliche Gesundheit ist vor schadlichen Umwelteinfliissen
zu schitzen (8 1 BImSchG). Die Natur und Landschatft sind als Lebensgrundlage des
Menschen zu schitzen, zu pflegen und zu entwickeln (§ 1 BNatSchG).

Als Zielsetzungen der Bauleitplanung sollten fir das Schutzgut Mensch die
Aufrechterhaltung bzw. die Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

die Vermeidung von Larmbelastungen, insbesondere in Gebieten, die Gberwiegend
zu Wohn- und Erholungszwecken genutzt werden sowie die Erhaltung bestmdglicher
Luftqualitat und die Einhaltung anderer Immissionsgrenzwerte gelten.

Die Zielsetzungen werden insbesondere beim Schutzgut Mensch durch Grenz- und
Richtwerte fir Larm- und Luftschadstoffbelastungen untermauert, die bei der
Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsverordnung
(BAUNVO) zu bertcksichtigen sind.

Bewertung

Bewertung des Schutzgutes Mensch

Aufgrund der GroRRe des Geltungsbereiches und bei Einhaltung derLarmschutz-
Mallnahmen entlang des Kimmelsberges wird das Schutzgut Mensch nicht
beeintrachtigt. Die Wohnqualitat der angrenzenden Wohngebiete und des geplanten
Gebietes bleiben erhalten. Durch die Entwicklung des reinen Wohngebietes treten
keine Gefahrdungen fir die Gesundheit ein.

Der Geltungsbereich liegt im Einzugsgebiet fur die stadtteilbezogene Erholung im
Radius von 750 m. Im ndheren Umfeld befinden sich im Westen der Alte Diesdorfer
Friedhof. In Richtung Nord- Westen und im Osten verlauft entlang des
Geltungsbereiches eine Radfahrverbindung im o6ffentlichen Strallenraum. Die
Verbindung wird im Suden durch eine fehlende Durchwegung unterbrochen. Der
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nachste offentliche Spielplatz befindet sich im Norden in ca. 1000 m Entfernung in
der offentlichen Freiflache am Weizengrund und im Stden, im Ortskern Alt — Diesdorf
in der Kreipestrasse in ca. 600 m Entfernung. Im Bereich der angrenzenden
Siedlungsgebiete befinden sich eingeschrankt offentliche bzw. halboffentliche
Grunflachen (Kleingarten). In ca. 1800 m Entfernung befindet sich der Westfriedhof
als nachste o6ffentliche Grunflache mit Erholungsfunktion.

Der Bedarf an Kinderspielplatzen in der Nahe des Geltungsbedarfes ist z. Zt. gedeckt.
Die direkte Flache im Geltungsbereich weist je nach Art der Siedlungsentwicklung
mittel bis langfristig eine Entwicklungsmaoglichkeit auf. Empfehlenswert ist die
Deckung des Bedarfes an Spielméglichkeiten von 10m?2/ Kind. Bei einer
Siedlungsentwicklung zum allgemeinen Wohngebiet mit ca. 160 EFH ware ein
Versorgungsbedarf von ca. 2400 m? zu empfehlen (1,5 Kinder/Haushalt= Richtwert
nach Aussagen des Eigenbetriebes Stadtgarten & Friedhéfe Magdeburg)

Der Bedarf an stadtteilbezogener Erholung wird durch die Entwicklung der
halbéffentlichen Grinflachen entlang der Anliegerstral3en und der privaten Garten
gedeckt.

3.5 Landschaftsbild

Das Gutachten zum Landschaftsbild im Stadtgebiet Magdeburg ordnet den
Geltungsbereich den LandschaftbildrAumen der Borde zu. Das Gebiet befindet sich
im Landschaftsbildraum LB 3 ,Diesdorfer-Olvenstedter Bérde". Laut der vorliegenden
Untersuchung wird das Landschaftsbild mit Note 4 bewertet. Die schlechte
Bewertung ergibt sich aus der Monotonie der ausgerdumten Bordelandschaft mit
wenigen Gehdlzgruppen und Baumreihen.

Auch die wenigen positiv wirkenden Elemente wie der Bachlauf der Olvenstedter
Ro6the kann die Bewertung nicht positiv beeinflussen.

ErschlieBungs- und SiedlungsmalRnahmen tragen weiterhin zur Verschlechterung
des westlichen Siedlungsrandes bei. So befindet sich kein eingegrinter bzw. noch
nicht entwickelter Siedlungsrand am Bebauungsbereich ,Zum Lindenweiler®. Die
SchallschutzmalBnahmen  Wall- und  Sichtschutzwand beeinflussen das
Landschaftbild erheblich. Der Bachlauf der Olvenstedter Réthe ist aus Richtung
Suden nicht mehr erlebbar. Die pragende Nutzungsart im Westen ist Acker.

Der Ortsrand der alten Siedlung Diesdorf hingegen wird durch die typisch dérfliche
Struktur der Garten als harmonisch bezeichnet.

Aus Richtung Westen betrachtet stellt sich der Siedlungsrand im Bereich der
ehemaligen landwirtschaftlichen  Betriebsstatte und der angrenzenden
Gewerbeflachen als sehr unbefriedigend dar, da die noch vor 10 Jahren zum
Untersuchungszeitpunkt des vorhergehenden Grinordnungsplanes beschriebene
Baumreihe und der Staudensaum nur noch relikthaft bestehen. Die gewerblich
genutzten Flachen sind aus weiter Entfernung sichtbar.

Die BegrinungsmafRnahmen an den nérdlich anschlieBenden Gewerbeflachen
(BlumengrofRhandel und Lebensmittelmarkt) fehlen bzw. sind nicht entwickelt. Raum
bildende Gehdlzstrukturen fehlen.

Die Bewertung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft ist flr den
Geltungsbereich in mehrere Bereiche zu untergliedern.

Das Plangebiet im Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes  hat
keine Bedeutung fir das Landschaftsbild und die Erholung. Die Gartenbrache hat
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eine mittlere Bedeutung, die Ackerflachen besitzen eine geringe Bedeutung fur das
Landschaftsbild.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sind gemall rechtskraftigen
Flachennutzungsplan auskémmliche Begrinungsmal3inahmen am Siedlungsrand
zwingend erforderlich.

3.7  Kultur und Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind nach Aussagen des rechtskraftigen FNP keine
Kultur — und Sachguter bekannt.

Hinsichtlich der Vermeidung der Beeintrachtigung der Kultur- und Sachguter ist der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag zu verpflichten, die bauausfiihrenden
Betriebe vor Beginn der Bauarbeiten auf die gesetzlichen Bestimmungen
hinzuweisen, um deren Einhaltung zu garantieren.

Bewertung des Schutzgutes

Fur das Schutzgut treten keine Beeintrachtigen ein.

3.8  Wirkungsgefiige zwischen den Potenzialen (Wechse  Iwirkungen)

Zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen sog. 6kosystemare
Wechselwirkungen. Darunter sind alle denkbaren funktionalen und strukturellen
Beziehungen innerhalb der Schutzguter sowie zwischen und innerhalb von
landschaftlichen Okosystemen zu verstehen. Diese Wechselbeziehungen kénnen
sich addieren, potenzieren und ggf. auch negieren. Eine Sonderrolle nimmt das
Schutzgut Mensch ein, da es nicht unmittelbar in das 6kosystemare
Wirkungsgeflge integriert ist.

Eine umfassende Beschreibung und Bewertung der Wechselwirkungen ist aufgrund
von fehlenden wissenschaftlichen Erkenntnissen nicht vollstdndig mdglich. Konkrete
und nachweisbare Wechselbeziehungen bestehen zwischen den Schutzgitern
Boden — Wasser — Klima und Arten und Biotope.

In der nachfolgenden Ubersicht sind die einzelnen Schutzguter, deren Funktionen
und die Wechselwirkungen zwischen den anderen Schutzgitern erlautert.
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Tabelle 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgite  rn

Schutzgut

Schutzgutfunktion

Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Mensch

Wohnfunktion;
Erholungsfunktion

Die Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie
die Erholungsfunktion sind nicht in die
Okosystemaren Zusammenhange
eingebunden.

Pflanzen

Biotopfunktion;
Biotopkomplexfunktion

Abhéngigkeit der Vegetation von den
Standorteigenschaften Boden, Klima,
Wasser.

Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch,
Pflanzen-Tiere, Pflanzen-Tiere-Mensch.

Tiere

Lebensraumfunktion

Abhéngigkeit der Tierwelt von der
Lebensraumausstattung (Vegetation,
Biotopvernetzung, Boden, Klima, Wasser)

Spezifische Tierarten als Indikator fur die
Lebensraumfunktion von Biotoptypen

Boden

Biotopentwicklungspotential;
Filtervermdgen;

Landwirtschaftliche
Nutzungseignung

Okologische Bodeneigenschaften, abhéngig
von den geologischen,
geomorphologischen, hydrogeologischen,
vegetationskundlichen und klimatischen
Verhaltnissen.

Boden als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen.

Boden als Schadstofftransportmedium im
Hinblick auf Wirkpfade Boden-Pflanzen,
Boden-Wasser, Boden-Mensch, Boden-
Tiere.

Boden als anthropogener Schadstofftrager
(Altlasten) mit potenziellen negativen
Wirkungen auf den Menschen.

Boden in seiner Bedeutung fur den
Landschaftswasserhaushalt.

(Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz
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Schutzgut Schutzgutfunktion Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern

Wasser Grundwasserschutzfunktion Abhéngigkeit der Grundwasserneubildung
von klimatischen, boden- und
vegetationskundlichen bzw.
Lebensraumfunktion der Fliel3- nutzungsbezogenen Faktoren.

und Stillgewasser

Grundwasservorkommen

Grundwasserschutzfunktion, abhangig von
der Grundwasserneubildung und der
Filterfunktion des Bodens.

Grundwasser als Transportmedium flr
Schadstoffe im Wirkgeflige Wasser-Mensch.

Abhéngigkeit des 6kologischen Zustandes
der Aue von der Gewasserdynamik.

Selbstreinigungskraft des Gewassers
abhangig vom 6kologischen Zustand.

Gewasser als Lebensraum fir Tiere und

Pflanzen.
Klima Regionalklima; Gelandeklima; Gelandeklima in seiner
klimatische Ausgleichsfunktion klimaphysiologischen Bedeutung fur den
Menschen.

Gelandeklima als Standortfaktor fir
Vegetation und Tierwelt.

Abhéngigkeit von Relief und
Vegetation/Nutzung

Luft Lufthygienische Lufthygienische Situation fir den Menschen
Belastungsraume;
lufthygienische

Ausgleichsfunktion

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die
lufthygienische Ausgleichsfunktion

Abhéngigkeit der lufthygienischen Belastung
von gelandeklimatischen Besonderheiten
(Tal- / Kessellagen, Frischluftschneisen)

Luft als Transportmedium im Hinblick auf
Wirkgefiige Luft-Pflanzen, Luft-Mensch

Landschaftshild | Landschaftsbildfunktion Abhéngigkeit des Landschaftsbildes von
den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation,
Gewasser

Leit-, Orientierungsfunktion fur Tiere

Erholungsfunktion fir den Menschen
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Schutzgut Schutzgutfunktion Wechselwirkung mit anderen Schutzgitern
Kultur- und Kulturelemente; Kulturguter als Ergebnis menschlichen
Sachguter Kulturlandschaft; Ressourcen Handelns

Naturliche Ressourcen als Ergebnis
geologischer Prozesse.

Auswirkungen bei Nutzung der nat.
Ressourcen (z.B. Abbau) auf Boden,
Wasser, Tiere / Pflanzen, Landschaft

Durch die Bebauung des Vorhabens kann es zu geringfugigen
Beeintrachtigungen in der Wechselwirkung zwischen Boden, Wasser in Verbindung
mit dem Schutzgut Pflanzen und Tieren kommen.

Durch vollstdndige Biotopverluste bestehen erhebliche Beeintrachtigungen
zwischen den Wechselwirkungen innerhalb des Schutzgutes Pflanzen und Tiere.

Das Plangebiet ist in seiner Gesamtheit fir Naturhaushalt und Landschaftsbild mit
einer geringen — mittleren Bedeutung einzustufen. Es besteht jedoch ein hohes
Entwicklungspotential und somit einer Verbesserungsmadglichkeit fir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild.

3.9 Vermeidung von Emissionen, Sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Vermeidung von Emissionen

Bei Einhaltung der giltigen Warmedammstandards und moderner Heizanlagen sind
keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Von einer Erh6hung der Vorbelastung der umliegenden Gebiete durch Abgase des
zukunftigen Anliegerverkehrs ist nicht auszugehen. Zur Minimierung der negativen
Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch Lichtemission werden fur
die StralRenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel (NAV-, NA-Lampen)
empfohlen.

Vermeidung von L&rmimmission )
Durch die zusatzliche Bebauung auf der Anderungsflache 5 werden die Richtwerte
fur eine Larmbelastung auf die hinzuziehende Bevdlkerung nicht Giberschritten

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Durch die zusatzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwasser- und
Abfallmenge. Der Abfall wird ebenfalls sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet.
Das Niederschlagswasser wird getrennt vom Abwasser. In den Privatflachen wird das
Niederschlagswasser gesammelt und fir die Gartenbewasserung genutzt.
Uberschiissiges Niederschlagswasser wird in den Gartenflachen versickert. Im
offentlichen StraRenraum erfolgt die Entwasserung Uber ein Mulden — Rigolensystem
mit Uberlauf in ein zentrales Regenriickhaltebecken.
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In den Ubrigen Anderungsbereichen wird der Zustand nicht verandert bzw. durch
Vermeidung von Bebauung kann das Niederschlagswasser ungehindert flachig
versickern.

Nutzung von Energie

Um die Energieversorgung so effektiv wie moglich zu gestalten, werden
Malinahmen wie

Passivhausbauweise zur Minimierung von Warmverlusten und Nutzung der
Sonnenenergie (Photovoltaik, Thermische Solaranlagen) empfohlen.

3.10 Vorhabenalternativen

Unter Berlcksichtigung des raumlichen Geltungsbereiches sind alternative
Planungsmoglichkeiten fir die Entwicklung von Wohnbauland moéglich. Unter
Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ist eine deutlich hodhere
Begrinung und eine Siedlungsrandentwicklung mit grof3flachigen
Begrinungsmaflinahmen maoglich. Im Rahmen der Abwagung mit den kommunalen
Fachamtern erfolgte jedoch eine Reduzierung der Begriinung auf ein Minimum.

Die minimale innere und randliche Begriinung der geplanten Bebauung zieht einen

erhohten Bedarf an KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches
nach sich.

3.11. Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzusta  ndes bei
Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung (Nullvariante) der Planung

Prognose bei Durchfiihrung

Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter durch die Bebauung werden im
Rahmen der Bauleitplanung minimiert und teilweise ausgeglichen. Fuir
Beeintrachtigungen, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches ausgeglichen werden
sind fur den Artenschutz zwingend KompensationsmalRnahmen im Wirkungskreis
von 5 km festzusetzen. Im Rahmen der NeuerschlieRung des Geltungsbereiches
erfolgt eine Aufwertung von landwirtschaftlich belasteten Gewerbebrachflachen. Es
findet eine Teilentsiegelung von stark versiegelten Flachen und gewerblicher
Bebauung und die Beseitigung von belasteten Bodenschichten statt. Der
Siedlungsrand wird teilweise begriint und stellt damit eine Verbesserung fir das
Landschaftsbild statt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfihrung der Bebauung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
vermieden. Rast-, Brut- und Futterplatze fir streng geschitzte und bedrohte
heimische und wildlebende Tierarten blieben erhalten. Die sich in der Zeit nach der
Stilllegung der gewerblichen Nutzung entwickelten Ruderalvegetationen wirden sich
zu einem hoherwertigen Biotop z. B. zu einem flachendeckenden Gebusch auf
stickstoffreichen Standorten mit Gberwiegend heimischen Arten weiter entwickeln
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kbnnen. Eine Aufwertung des Landschaftsbildes durch eine gezielte
Siedlungsrandbegriinung und die Beseitigung von bebauter und versiegelter Flache
eines Altstandortes fir landwirtschaftliches Gewerbe wiirde jedoch entfallen.

Durch gezielte landschaftspflegerische EntwicklungsmafRnahmen kénnte der
vorhandene Biotopkomplex gesichert und langfristig als wertvoller Biotop und somit
Lebensraum fir streng geschiitzte und bedrohte Tierarten, speziell der heimischen
Vogelarten entwickelt werden.

4, Leitziele fur eine umweltschonende Umsetzung des Vorhabens

Das geplante Wohngebiet ,Kimmelsberg - Westseite* soll mdoglichst
umweltvertraglich und regionaltypisch umgesetzt werden. Das Mal3 der
Beeintrachtigungen fir Menschen und Naturhaushalt ist gering zu halten. Aus diesem
Grund sind folgende Leitziele und Qualitdtsanspriche an die Bebauungsplanung zu
stellen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung des Vorhabens kénnen MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Umwelt festgesetzt werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden
konkrete MaRnahmen im entsprechenden Planverfahren festgesetzt und vorbereitete
Eingriffe durch geeignete MalRnahmen ausgeglichen. Die weiteren Festlegungen
regelt der Stadtebauliche Vertrag.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungs- Mal3hahmen werden im B- Plan konkret
festgesetzt und mit dem verbindlichen B- Plan rechtswirksam:

Schutzgut Arten und Biotope:

» Sicherung und Erhalt von angrenzenden Vegetationsbestanden

* optimale Flachenausnutzung, Vermeidung von Versiegelung und Verlust von
Biotopen

* Eingrinung / Umpflanzen bei durch Bebauung in Anspruch genommenen Flachen

* Aufwertung entwicklungsbedirftiger Biotopstrukturen sowie Entwicklung
naturschutzfachlich wertvoller Biotopflache im Zuge von
KompensationsmalBhahmen im naheren Wirkungskreis von 5 km fir den
Artenschutz

Schutzgut Boden:

» optimale Flachenausnutzung durch Reduzierung der Bebauung, damit sparsamer
Umgang mit Boden

* Vermeidung von Versiegelung und Einsatz von versickerungsfreundlichen
Materialien fur die Befestigung von Zufahrten und Terrassen

e Schutz und Erhalt bzw. Wiederverwendung des Oberbodens gemaR der DIN
18915
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» Schutz der Bodenschichten vor Schadstoffeintragen
« Erhalt der natlrlichen Bodenstruktur und nattirlichen Bodenfunktionen in den
unbebauten Grundstiicksflachen

Schutzgut Wasser:

» Sachgerechter Umgang mit grundwassergefahrdenden Stoffen

* Schutz des Grundwassers vor Stoffeintragen

« Ortliche und dezentrale Versickerung von anfallenden Niederschlagen

* Rickhaltung und/oder Nutzung von Regenwasser

* Vermeidung von Versiegelung bzw. Minimierung der versiegelten Flachen —
Minimierung des Niederschlagsabflusses

Schutzgut Klima:

» Erhalt von Offenflachen fur die Frischluftentstehung

» Erhalt und Schutz von Vegetationsbestanden und Anlage und Entwicklung von
grol3flachigen Pflanzung und Erhalt von Grof3baumen zur Beschattung von
versiegelten und bebauten Flachen

» Einhaltung von TA Larm und TA Luft bei Siedlungsentwicklung

Schutzgut Mensch:

» Schutz vor Larmimmissionen, insbesondere nahe Wohn- und Erholungsgebieten

Schutzgut Landschaftsbild:

» Erhalt/ Freihalten von Sichtbeziehungen

* Verminderung von Eingriffen in das Landschaftsbild durch entsprechende
Anordnung der Baukdrper

 Erhalt von harmonischen Ubergangen von den Siedlungsstrukturen in die offene
Landschaft durch Eingrinung der vorgesehenen Bebauung mit auskommlichen
Grunstreifen gemal Flachennutzungsplan

* Einbinden der Neuplanungen und deren Nutzungsintensitat in das bestehende
Siedlungsbild

» Erhalt von unbebauten Bereichen zur wohnungsnahen Erholungsnutzung

» Erhalt von erhaltenswerten Grof3baumen
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5. Auswirkungen der geplanten Bebauung
5.1  Wirkungen der geplanten Bebauung

Die 6kologischen Auswirkungen der geplanten Bebauung auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild werden unterschieden in baubedingte, anlagenbedingte und
betriebsbedingte Beeintrachtigungen.

Baubedingte Beeintrachtigungen treten in der Bauphase zeitlich begrenzt auf. Bei
einem ordnungsgemalen Ablauf des Baustellenbetriebes sind diese in der Regel
gering. Die Bebauung und Versiegelung von Flachen zeigt sich langfristig und
teilweise erheblich als anlagenbedingte Beeintrachtigungen. Betriebsbedingte
Beeintrachtigungen sind durch das geplante Wohngebiet nicht oder nur sehr gering
zu erwarten.

Die Wirkungen zeigen sich nicht isoliert auf ein Schutzgut, sondern treten in
Wechselwirkungen mit anderen Schutzgitern auf.

Magliche baubedingte Beeintrachtigungen kénnen auftreten:
- Abbau, Lagerung und Transport von Oberboden
- Verdichtung von Boden durch Maschineneinsatz
- Flacheninanspruchnahme durch Lagerflachen, Baustelleneinrichtung,
Arbeitsrdume
- Larmimmission und Erschitterung durch Baumaflinahme
- Stoffeintrdge durch defekte Baumaschinen, Baumaterialien, Betriebsstoffe
und deren unsachgemafer Umgang in Bodenstruktur und Wasserhaushalt
- Verfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend des Baubetriebes
- Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baustellenbetrieb
- Beseitigung, Schadigung und Beeintrachtigung von Biotopstrukturen
Die baubedingten Beeintrachtigungen konnen durch einen sachgerechten und
umweltfreundlichen Baustellenbetrieb  unter  Beachtung  der  glltigen
Umweltschutzauflagen und Schutzmafinahmen minimiert bzw. vermieden werden.

Anlagebedingte Beeintrdchtigungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
sind die Bebauung und Versiegelung. Sie wirken langerfristig. Hier sind allgemein zu
nennen:

- Flachenverlust durch Versiegelung und Bebauung

- Verlust aller Bodenfunktionen

- Erhohter Oberflachenabfluss und Verringerung der Grundwasserneubildung

- Totalverlust und Beeintrachtigung von Biotopstrukturen und damit erhebliche

Beeintrachtigung und Verlust von Arten — und Lebensgemeinschaften

- Visuelle Beeintrachtigung des Landschaftsbildes

- Lokalklimatische Veranderungen

- Barrierewirkung und Trennung von Biotopstrukturen

Bei den anlagebedingten Beeintrachtigungen sind die vorhandenen Versiegelungen
mit den geplanten Versiegelungen ins Verhéltnis zu setzen. Die maximale mogliche
Neuversiegelung ergibt sich aus der Differenz von Bestand und Planung. Die
Differenz im Geltungsbereich betragt 1,4 ha Neuversiegelung (3,2 ha (Bestand) — 4,6
ha (Planung)).

Durch die Anlage entsteht ein nicht kompensierbarer Totalverlust eines Biotopes fur
den Artenschutz.
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Durch  eine  umweltvertrdgliche  Bauweise und den Einsatz  von
versickerungsfreundlichen  Materialien sind die 0. a. anlagebedingten
Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu minimieren.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild durch
das Vorhaben sind als aul3erst gering einzustufen. Folgende mdgliche Wirkungen
kdnnen auftreten:
- Schadstoff — und Larmimmission durch erhdéhten Anliegerverkehr
- Beeintrachtigung der nachtaktiven Insektenfauna durch StraRen — und
Hofbeleuchtung
- Dauerhafter Verlust eines Biotopkomplexes fur den Artenschutz

Durch den Betrieb der Anlage entsteht ein nicht kompensierbarer Totalverlust eines
Biotopes fur den Artenschutz.

5.2  Auswirkungen auf die Schutzglter unter Berucksi chtigung maoglicher
Minimierungsmaflinahmen

Schutzgut Boden
- nachhaltiger Verlust bzw. teilweise erhebliche Beeintrachtigung aller
Bodenfunktionen im Bereich der Neuversiegelung (1,4 ha)

Minimierung: Der hohe Versiegelungsgrad ist durch den Einsatz von Pflasterbelagen
auf StraRen, Gehwegen und privaten Nebenanlagen zu minimieren (ca. 10%). Auf
Stellplatzen im Straflenraum und durch die Befestigung mit durchlassigen Belagen
des Weges am Wall erfolgt eine weitere Reduzierung des Versiegelungsgrades um
ca. 30%.

Die DIN 18915 — Landschaftsbau, Bodenarbeiten fur vegetationstechnische Zwecke
ist wahrend der Bauabwicklung einzuhalten. Vorhandener Oberboden ist getrennt
vom Untergrund sachgemald zu lagern und nach Fertigstellung in den
Vegetationsflachen und Hausgarten wieder einzubauen. Bodenvermischungen sind
zu vermeiden. Mit Betriebs- und Baustoffen ist sachgerecht umzugehen. Bauschutt
und andere Abfélle sind getrennt und ordnungsgemarf zu beseitigen.

Fur die zuklnftigen Hausgarten und Offentlichen Griunflachen st eine
durchwurzelbare Bodenschicht in den bestehenden versiegelten Bereichen nach § 2
BBoSchV herzustellen.

Schutzgut Wasser
- Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung und
Uberbauung tiber die vorhandene Versiegelung hinaus.
- Erh6hung des Oberflachenwasserabflusses im Bereich der versiegelten
Flachen

Minimierung: Durch  eine  dezentrale  Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers Uber Muldensysteme werden diese Auswirkungen minimiert.
Da im Geltungsbereich eine geringe Grundwasserneubildungsrate besteht, ist der zu
erwartene Verlust an Grundwasserneubildung als nicht erheblich einzustufen.
Anfallendes Niederschlagswasser und Dachwasser ist auf den privaten Flachen
zurtckzuhalten und ortlich zu versickern.
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Das Grundwasser ist vor Schadstoffeintragen aus Betriebs — und Baustoffen zu
schitzen.

Klima/ Luft
- Verlust von Ackerflachen und damit Reduzierung von
Kaltluftentstehungsgebieten
- Geringfugiger Anstieg an Staub — und Schadstofffrachten
- Geringfugige Veranderung des Mikroklima durch leichte Erwarmung des
Siedlungsbereiches

Minimierung: Durch eine hohe Begrinung des Wohngebietes erfolgt eine
Reduzierung der Staub- und Schadstoffbelastung. Die Baume und Straucher erzielen
eine Filterwirkung.

Arten- und Lebensgemeinschaften
- Verlust von Einzelbdumen und Gehdlzgruppen
- Verlust von Sukzessions- und Hochstaudenflachen
- Verlust von Ackerflachen
- Verlust von Lebensraumen fir Kleinstlebewesen und Pflanzenstandorte
- Beeintrachtigung und ggf. Veranderung der Standorteigenschaften

Die Biotopverluste und Beeintrachtigungen kdnnen nicht wesentlich minimiert werden
und sind im Geltungsbereich und im néheren Wirkungsbereich von 5 km zu
kompensieren. Im gesamten B- Plangebiet sind 5 Bestandsbaume zu erhalten und
wahrend der Bauzeit entsprechend zu schitzen. Zum Schutz der angrenzenden
Biotopstrukturen aufR3erhalb des Geltungsbereiches sind Schutzmal3inahmen nach
der DIN 18920, RAS-LG4 wahrend des Baubetriebes einzuhalten. Die
Baumschutzsatzung der LH Magdeburg ist einzuhalten.

Fur den Schutz der bedrohten und streng geschititzten Vogelarten ist zwingend eine
Kompensationsflache im Umkreis von 5 km zu schaffen.

Schutzqut Landschaftsbild

Durch die Errichtung eines Wohngebietes wird das Landschaftsbild verandert.
Aufgrund der bereits bestehenden negativen Beeintrachtigung der ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsstatte und dem unharmonischen Ortsrand ist das
Landschaftsbild bereits erheblich beeintrachtigt. Das Landschaftsbild zeigt sich
aufgrund der fehlenden pragenden Elemente wie Baumreihen und Hecke monoton.
Eine Verbindung zwischen Siedlung und Landschaft ist durch die heutige
Barrierewirkung der ehemaligen Betriebsstatte nicht gegeben.

Durch die geplante  Wohnbebauung und durch die Umsetzung
landschaftsplanerischer und grunordnerischer Mallnhahmen muss der Ortsrand
aufgewertet werden. Somit kann das Vorhaben zu einer kleinteiligen Verbesserung
des Landschaftsbildes flihren.

5.4. Zusammenfassende Beurteilung des Eingriffs

Der Geltungsbereich weist je nach Schutzgut eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
Naturhaushalt und Landschaftsbild auf. Aufgrund der Ortsrandlage kommt der
landschaftsgerechten Einbindung eine besondere Bedeutung zu.
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Unter  Berlcksichtigung  mdglicher  Minimierungsmaflinahmen  sind  die
Beeintrachtigungen fur die Schutzguter Wasser, Klima/ Luft und Landschaftsbild und
Mensch als gering einzustufen.

Durch die hohe zusatzliche Versiegelung wird das Schutzgut Boden erheblich
beeintrachtigt. Durch den Neuaufbau einer Vegetationsschicht im Bereich der
offentlichen und privaten Griunflachen ist der hohe Verlust zu kompensieren.

Die Beeintrachtigung des Grundwasserhaushaltes wird durch die dezentrale
Versickerung Uber Mulden und dem Versickerungsbecken minimiert. Aus diesem
Grund entsteht eine geringe Beeintrachtigung.

Ebenfalls als erheblich zu bewerten ist der vollstandige Verlust der Biotopstrukturen.
Durch die Begriinung mit standortgerechten Baum— und Straucharten kann dieser
Eingriff nur zum Teil im Geltungsbereich kompensiert werden. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit, welches in unmittelbarem Wirkungsraum bezlglich der
Avifauna an anderer Stelle auszugleichen ist. Der zu erhaltene Grof3baumbestand
ist im Verhaltnis zur geplanten Bebauung und damit Versiegelung als geringwirkend
zu beurteilen.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild besteht die Mdglichkeit durch eine auskdmmliche
Siedlungsrandbegriinung gemafld Flachennutzungsplan eine Verbesserung zu
erzielen. Durch Umsetzung der landschaftspflegerischen und grinordnerischen
Malnahmen innerhalb des geplanten Wohngebietes kann eine wohnungsnahe
Erholung geférdert werden.

6. Maflinahmen zur Grinordnung

6.1 Vermeidungsmalinahmen

Eine vollstandige Versiegelung mit einer Asphaltbauweise im offentlichen
StraBenraum und die vollstandige Ableitung des Oberflachenwassers Uber das
Kanalsystem aus dem Geltungsbereich heraus sind zu vermeiden.

6.2  MinimierungsmalRnahmen

Das anfallende Oberflachenwasser kann, gemald der zeichnerischen Darstellung in
der Planzeichnung, weitestgehend ortlich versickert und somit dem
Grundwassersystem wieder zugefihrt werden. Bei angestautem Oberflachenwasser
erfolgt zudem eine Verbesserung des Mikroklimas durch 6értliche Verdunstung.

Daraus ableitend kdnnen folgende Minimierungsmafl3nahmen definiert werden:

Ortliche Versickerung tiber Muldenversickerung entlang der StraRen (M- 1)
Dezentrale Versickerung des Niederschlagwassers aus den 6ffentlichen Bereichen

Die vorgesehene Rickhaltung und Wiederverwendung des Niederschlagwassers
und die damit verbundene Versickerung des Niederschlagwassers im Planungsraum
begulnstigt die Erh6hung der Grundwasserneubildungsrate.

Anlage und Gestaltung des Regenwasser-Versickerungsbeckens (M- 2)
Entlang der Stral3en sind Muldensysteme zur drtlichen Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers vorgesehen.
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Die Muldensysteme sind als Rasenmulde auszubauen. Die Mulden und das
Versickerungsbecken sind mit einer heimischen gebietseigenen
Landschaftsrasenmischung anzuséaen.

Begrindung: Das anfallende Oberflachenwasser kann weitestgehend ortlich
versickert und kann somit dem Grundwassersystem wieder zugefuhrt werden. Der
Eingriff in den Boden — und Wasserhaushalt kann somit anteilig ausgeglichen
werden. Bei angestautem Oberflachenwasser erfolgt eine Verbesserung des
Mikroklimas durch ortliche Verdunstung.

Erhalt von Gro3baumbestand (M-3)

Durch den Erhalt von mind. 5 Bestandsbaumen entlang des geplanten
Siedlungsrandes bleiben Nistplatze und Nahrungsplatzangebote fur heimische Vogel
erhalten.

Bei Erhalt eines Bestandsbaumes auf den privaten Grundstticksflachen wird dieser
bei der geplanten Festsetzung zur Neupflanzung eines Baumes je angefangene 500
m?2 Grundsttcksflache angerechnet.

Die Bestandsbdume werden nach der Baumschutzsatzung der LH Magdeburg
geschitzt. Die Genehmigung der Fallung im Rahmen des Bauantragsverfahrens
erfolgt nach der giltigen Baumschutzsatzung.

6.3 Kompensationsmal3hahmen

Nachfolgend werden die MalRnahmen beschrieben, die im Rahmen der
Grunordnungsplanung zur Kompensation nicht vermeidbarer Beeintrachtigungen in
Naturhaushalt und Landschaft im Geltungsbereich geplant sind.

Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflaichen auf dem Larmschutzwall entlang des
Siedlungsrandes (A- 1)

Gemald der zeichnerischen Darstellung in der Planzeichnung sind auf den
offentlichen Grunflachen auf dem Wall entlang des Siedlungsrandes des
Geltungsbereiches standortgerechte, heimische, vorwiegend gebietseigene Gehdolze
und Hochstamm-Laubb&aume als freiwachsende Hecke in einer Mindestbreite von 5
m zu pflanzen. Dabei ist ein Wall mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht
anzuschitten und mit einer mehrreihigen, abgestuften Pflanzung aus Feldgehdlzen,
Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind ausschliel3lich Sorten
entsprechend der Pflanzenempfehlungen im Anhang zu verwenden. Bei der
PflanzmalBnahme ist zu beachten, dass grundsatzlich heimisches und
standortgerechtes, vorwiegend gebietseigenes Pflanzenmaterial aus regionalem
Anbau einzusetzen ist. Die Baume missen eine gerade Stammverldngerung
innerhalb der Krone aufweisen. Zudem sind eine geeignete Baumverankerung und
ein Kalkanstrich herzustellen. Die Pflicht der Realisierung und Pflege obliegt dem
Antragsteller. Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Uber 5 Jahre zu
gewéhrleisten. Hierzu zahlen das Lockern der Pflanzscheibe, das regelmallige
Wassern, die Nachbesserung bzw. Lockerung der Baumverankerung, das
Nachrichten des Hochstammes, ein regelmafliger Gehdlzpflege- und
Gehdlzerziehungsschnitt sowie der artgleiche bzw. gleichwertige Ersatz bei Ausfall
der Pflanze.
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Erst bei Inanspruchnahme der Bauflache ist die AusgleichsmalRnahme umzusetzen
und zwar spatestens in der nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode.

Begrindung:

Die Gehdlzpflanzung dient als Verbundelement zwischen den Griinelementen des
Siedlungsraumes und der angrenzenden freien Landschaft der Boérde. Die
Feldgehdlzpflanzung wirkt ortsrandpragend. Der heutige unharmonische Ubergang
einer gewerblich genutzten Anlage in die Landschaft wird deutlich verbessert. Das
Griunvolumen dient der Beschattung und dem Wind — und Immissionsschutz der
angrenzenden Siedlung. Durch die Verwendung von heimischen und
standortgerechten Geholzen erhdht sich das Potential des faunistischen
Lebensraumes.

Festsetzungsmoglichkeit der Grinordnungsmafnahmen im Bebauungsplan:

Im Bereich der o6ffentlichen Grinflache auf dem Wall entlang des Siedlungsrandes
sind heimische, standortgerechte , vorwiegend gebietseigene Gehélze und
Hochstamm-Laubbaume als freiwachsende Hecke von mind. 5 m Breite mit einer
Pflanzquote je 100 m?; 5 Heister, 50 Straucher zu pflanzen. Es sind ausschlief3lich
Sorten entsprechend der Pflanzenempfehlungen im Anhang zu verwenden. Die
Pflicht der Realisierung und Pflege obliegt dem Antragsteller. Eine fachgerechte
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Uber 5 Jahre zu gewahrleisten. Die
Herstellung hat spatestens im Rahmen der Leistungserbringung des Stadtebaulichen
Vertrages zu erfolgen.

Bepflanzung der privaten Grunflachen auf dem Wall entlang der Grundsticksgrenzen
(A-2)

Gemal} der zeichnerischen Darstellung in der Planzeichnung sind auf den privaten
Grunflachen auf dem Wall entlang der Grundstiicksgrenzen des Geltungsbereiches
standortgerechte, heimische, vorwiegend gebietseigene Gehélze und Hochstamm-
Laubbaume als freiwachsende Hecke in einer Mindestbreite von 5 m zu pflanzen.
Dabei ist ein Wall mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht anzuschitten und mit
einer mehrreihigen, abgestuften Pflanzung aus Feldgehélzen, Laubbaumen und
Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind ausschliel3lich Sorten entsprechend der
Pflanzenempfehlungen im Anhang zu verwenden. Bei der Pflanzmalinahme ist zu
beachten, dass grundsatzlich heimisches und standortgerechtes Pflanzenmaterial
aus regionalem Anbau einzusetzen ist. Die Baume muissen eine gerade
Stammverlangerung innerhalb der Krone aufweisen. Zudem sind eine geeignete
Baumverankerung und ein Kalkanstrich herzustellen. Die Pflicht der Realisierung und
Pflege obliegt dem Antragsteller. Eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist
Uber 5 Jahre zu gewahrleisten. Hierzu zahlen das Lockern der Pflanzscheibe, das
regelmafdige Wassern, die Nachbesserung bzw. Lockerung der Baumverankerung,
das Nachrichnten des Hochstammes, ein regelmaltiger Gehdlzpflege- und
Gehdlzerziehungsschnitt sowie der artgleiche bzw. gleichwertige Ersatz bei Ausfall
der Pflanze.
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Erst bei Inanspruchnahme der Bauflache ist die AusgleichsmalRnahme umzusetzen
und zwar spatestens in der nach Abschluss der ErschlieRungsarbeiten folgenden
Pflanzperiode.

Begrundung:

Die Gehdlzpflanzung dient als Verbundelement zwischen den Griinelementen des
Siedlungsraumes und der angrenzenden freien Landschaft der Bérde. Die
Feldgeholzpflanzung wirkt ortsrandpragend. Der heutige unharmonische Ubergang
einer gewerblich genutzten Anlage in die Landschaft wird deutlich verbessert. Das
Grunvolumen dient der Beschattung und dem Wind — und Immissionsschutz der
angrenzenden Siedlung. Durch die Verwendung von heimischen und
standortgerechten Gehdlzen erhoht sich das Potential des faunistischen
Lebensraumes.

Festsetzungsmoglichkeit der Grinordnungsmaflnahmen im Bebauungsplan:

Im Bereich der privaten Grunflache auf dem Wall entlang der Grundstiicksgrenze
sind heimische, standortgerechte Geholze und Hochstamm-Laubbdume als
freiwachsende Hecke von mind. 5 m Breite mit einer Pflanzquote je 100 m2 2 Baume
[I. Ordnung; 9 Heister, 50 Straucher zu pflanzen. Die Laubb&ume sind in der Qualitat
H 3 x v. Stu 12-14 cm in eine mindestens 5 m2 grol3e Baumscheibe zu pflanzen. Es
sind ausschlief3lich Sorten entsprechend der Pflanzenempfehlungen im Anhang zu
verwenden. Die Pflicht der Realisierung und Pflege obliegt dem Antragsteller. Eine
fachgerechte Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist dber 5 Jahre zu
gewahrleisten. Die Herstellung hat spatestens im Rahmen der Leistungserbringung
des Stadtebaulichen Vertrages zu erfolgen.

Bepflanzung der privaten Grinflachen (A- 4)

Ohne zeichnerische Darstellung in der Planzeichnung sind auf den privaten
Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches je angefangene 500 m?2
Grundsticksflache 1 standortgerechter, heimischer, vorwiegend gebietseigener
Hochstamm-Laubbdume oder Kulturobstbaum zu pflanzen. Dabei sind
ausschlieBlich Sorten entsprechend der Pflanzenempfehlungen im Anhang zu
verwenden. Bei der PflanzmalBnahme ist zu beachten, dass grundsatzlich
heimisches und standortgerechtes Pflanzenmaterial aus gebietseigenem Anbau
einzusetzen ist. Die Baume mussen eine gerade Stammverlangerung innerhalb der
Krone aufweisen. Zudem sind eine geeignete Baumverankerung und ein Kalkanstrich
herzustellen. Die Pflicht der Realisierung und Pflege obliegt dem Antragsteller. Eine
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist Gber 5 Jahre zu gewéahrleisten. Hierzu
zahlen das Lockern der Pflanzscheibe, das regelmallige Wassern, die
Nachbesserung bzw. Lockerung der Baumverankerung, das Nachrichten des
Hochstammes, ein regelmalliger Gehdlzpflege- und Gehoélzerziehungsschnitt sowie
der artgleiche bzw. gleichwertige Ersatz bei Ausfall der Pflanze.

Erst bei Inanspruchnahme der Bauflache ist die AusgleichsmalRnahme umzusetzen
und zwar spatestens in der nach Abschluss der Bauarbeiten folgenden
Pflanzperiode.
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Begrindung:

Die Baumpflanzung auf den privaten Gartenflachen dient als Durchgrinungselement
innerhalb des Siedlungsraumes.

Das Grunvolumen dient der Beschattung und dem Wind — und Immissionsschutz der
inneren Siedlung. Durch die Verwendung von heimischen und standortgerechten
vorwiegend gebietseigene Gehdlzen erhoht sich das Potential des faunistischen
Lebensraumes.

Festsetzungsmoglichkeit der Grinordnungsmafinahmen im Bebauungsplan:

Im Bereich der privaten Grunflache sind auf den privaten Grunflachen innerhalb des
Geltungsbereiches je angefangene 500 m2 Grundsticksflache 1 standortgerechter,
heimischer, vorwiegend gebietseigener Hochstamm-Laubbaume oder
Kulturobstbaum zu pflanzen. Es sind ausschlie3lich Sorten entsprechend der
Pflanzenempfehlungen im Anhang zu verwenden. Die Pflicht der Realisierung und
Pflege obliegt dem Antragsteller. Eine fachgerechte Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege ist Gber 5 Jahre zu gewahrleisten. Die Herstellung hat spatestens
im Rahmen der Leistungserbringung des Stadtebaulichen Vertrages zu erfolgen.
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7. Eingriffs — Kompensationsbilanz

Fur die Bilanzierung wurde das Eingriffsmodell Sachsen — Anhalt, Stand 2006 als
rechtliche Grundlage angewendet.

Das Eingriffsmodell wird nachfolgend nicht detailliert zitiert. Es werden ausschliel3lich
die bestehenden Biotoptypen benannt und bewertet.

Aus dem Biotopwert ergibt sich in der Bilanzierung unter Beriicksichtigung der
FlachengroRe eine entsprechende Wertigkeit.

Die Aufstellung eines Bebauungsplanes gilt gemald § 18 des NatSchG — LSA als
Vorbereitung eines Eingriffs.

Im Rahmen der flachengenauen Bilanzierung wird der Biotopwert des Bestandes mit
dem Planwert des Grunordnungskonzeptes verglichen. Zusatzlich werden zum
ermittelten Planwert unterschiedliche Biotopentwicklungen zugrunde gelegt. Die
Berechnung des Planwertes erfolgt somit durch Multiplikation der Flachengrol3e mit
dem Planwert.

In der folgenden Tabelle werden die Wertigkeiten der einzelnen vorhandenen Biotope
des Planungsraumes ermittelt. Hierbei wird die Flachengré3e mit dem Biotopwert und
mit dem Planwert multipliziert.

Bilanzierunqg des Bestandes und Ermittlung der Biotopbewertung fiir den Bereich der
Landgesellschaft Sachsen Anhalt

Flachengré | Code | Biotop-
Biotopbezeichnung Re in m? wert Planwert Resultat
Acker 13.525 Al 5 67.625
Ruderalflur, ausdauernde Arten 7140 URA 14 99.960
Ruderalflur, Landreitgras- uDB
Dominanzbestand 7140 10 71400
Ruderalflur UDE
Goldrutendominanzbestand 11630 5 58.150
Ruderalflur Sonstiger ubDy
Dominanzbestand 7140 5 35.700
sonstiger Einzelbaum (77 Stiick) 308,00 HEX 12 3.696
Sonstiges Geblisch 7542 HYB 15 113.130
Verkehrsflache , teilversiegelt 1188 VSA 2 2.376
VWC,
Verkehrsflache vollversiegelt 18768 | VWD 0 0
BW,
BD, BS, 0
Bebauung 12100| BK, BI 0
452.037
Biotopwert Gesamt 84481 m?

Die bestehende Flache des Geltungsbereiches auf dem Grundstick der LGSA hat
nach dem Eingriffsmodell Sachsen — Anhalt einen Biotopwert von 452.037 Einheiten.

Die im Rahmen der Grunordnungskonzeption festgelegten Malinahmen dienen
neben den stadtebaulichen Aspekten zur Kompensation der durch die Realisierung
des Vorhabens entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild.
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In der folgenden Tabelle wurde der Planwert des Bearbeitungsgebietes ermittelt, der
sich aus der Umsetzung der grinordnerischen Mal3hahmen unter Beriicksichtigung
einer gewissen Entwicklungszeit ergibt.

Bilanzierung des Planwertes fiir den Bereich der Landgesellschaft Sachsen Anhalt
*Biotoptyp und Bewertung nach Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004: letzte
Anderung vom 28.11.2006

Flachengr | Code Biotop-
Biotopbezeichnung 6Re in m? wert Planwert Resultat
Flachenanteil als Gartenland UDE
und private Flachen;
WA =70.039m?

GRZ 0,4 ergibt 28015 m?
bebaute Flache 28015 0 0,00
Heimischer Einzelbaum je 350 XGV 4200
500m? Grundstucksflache 12
Unbebaute Flache als Garten 42024 AKB 252144
—und Grabeland 6
Private Grinflachen fir
MaBnahmen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen 4069 HHB 16 65104

Offentliche Griinfliche HHB
entlang Grenze Plangebiet
mit Pflanzgebot Anpflanzung 164
von Baumen und Strauchern 16 2624

Herstellung und Begriinung HFY+GMA
der Versickerungsanlage
einschl. Nebenflachen

(Mesophiles Grinland) 1.525 7 10.675

Rasenmulden entlang der GSB
StraBen (Mesophiles
Grinland) 2512 7 17584

StrafSen Pflaster 9239 VSA 2 18478

Planwert Gesamt 370.809

Offene WE LGSA 81.228

Die geplante Wohnbausiedlung hat nach Umsetzung der Griinordnungsmaf3nahmen
nach dem Eingriffsmodell Sachsen- Anhalt einen Planwert von 370.809
Werteinheiten.

Als Ergebnis der Bilanzierung hat der Bestand einen Biotopwert von 452.037

Einheiten. Daraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 81.228 Einheiten,
welches aul3erhalb des Geltungsbereiches durch die landschaftspflegerische
Malinahmen ausgeglichen werden muss.
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Bilanzierunqg des Bestandes und Ermittlung der Biotopbewertung fiir den Bereich der
Fremdeigentimer

Fliche |Code

ngrofle Biotop-
Biotopbezeichnung in m? wert Planwert Resultat
Ruderalflur, ausdauernde Arten 5401 URA 14 75614
Ruderalflur, Landreitgras- uDB
Dominanzbestand 5401 10 54010
Ruderalflur Sonstiger uby
Dominanzbestand 5401 5 27005
sonstiger Einzelbaum (77 Stiick) 64 HEX 12 768
Sonstiges Gebiisch 2022 HYB 15 30330

187737

Biotopwert Gesamt

Die bestehende Flache des Geltungsbereiches im Bereich der Fremdeigentimer hat
nach dem Eingriffsmodell Sachsen — Anhalt einen Biotopwert von 187.737 Einheiten.

Die im Rahmen der Grunordnungskonzeption festgelegten MalRnahmen dienen
neben den stadtebaulichen Aspekten zur Kompensation der durch die Realisierung
des Vorhabens entstehenden Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild.

In der folgenden Tabelle wurde der Planwert des Bearbeitungsgebietes ermittelt, der
sich aus der Umsetzung der grinordnerischen Mal3hahmen unter Beriicksichtigung

einer gewissen Entwicklungszeit ergibt.

Bilanzierung des Planwertes fiir den Bereich der Fremdeigentimer

*Biotoptyp und Bewertung nach Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt gem. RdErl. des MLU, MBV, MI und MW vom 16.11.2004: letzte

Anderung vom 28.11.2006

Biotopbezeichnung

Flachengr
6Re in m?

Code

Biotop-
wert

Planwert

Resultat

Flachenanteil als Gartenland
und private Flachen;

WA =13.425 m?

GRZ 0,4 ergibt 5.370 m?
bebaute Flache

5370

UDE

0,00

Heimischer Einzelbaum je
500m? Grundstucksflache

65

XGV

12

780

Unbebaute Flache als Garten
—und Grabeland

8055

AKB

48.330

Private Griinflachen fir
MaBnahmen Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und
Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

1454

HHB

16

23.264
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Offentliche Griinfliche HHB

entlang Grenze Plangebiet

mit Pflanzgebot Anpflanzung 1194

von Baumen und Strauchern 16 19.104
Rasenmulden entlang der GSB

StraRen (Mesophiles

Grinland) 248 7 1736
StraRen Pflaster 2199 VSA 2 4398
Planwert Gesamt 97.612
Offene WE 171.353

Die geplante Wohnbausiedlung hat nach Umsetzung der Griinordnungsmaf3nahmen
nach dem Eingriffsmodell Sachsen- Anhalt einen Planwert von 97.612
Werteinheiten.

Als Ergebnis der Bilanzierung hat der Bestand einen Biotopwert von 187.737
Einheiten. Daraus ergibt sich ein Kompensationsdefizit von 90.125 Einheiten,
welches aul3erhalb des Geltungsbereiches durch die landschaftspflegerische
Malinahmen ausgeglichen werden muss.

Zur vollstdandigen Kompensation des vorbereiteten Eingriffs auf der gesamten
Eingriffsflache sind MalRnahmen aul3erhalb des Geltungsbereiches von insgesamt
171.353 Wertpunkten erforderlich. Die MalRnahmen sollten im direkten Umfeld des
Wirkungskreises im Bereich des Landschaftsraumes Bdrde festgesetzt werden. Art
und Umfang werden im Stadtebaulichen Vertrag festgesetzt.

Die Kompensation, welche sich aus der Berticksichtigung des Artenschutzgesetzes
ergibt, kann nicht bilanziert werden.

Das Vorhaben stellt bei Realisierung des Vorhabens einen erheblichen Eingriff in das
Schutzgut der Avifauna dar. Die Kompensation des Biotopverlustes durch das
Vorhaben fur die heimischen Vogelarten unter Berticksichtigung der bedrohten und
streng geschutzten Tierarten muss zwingend im nédheren Wirkungsbereich innerhalb
von 5 km im Bereich des Naturraumes Niedere Borde erfolgen.

Die dafur wirksame Flache und die erforderlichen landschaftspflegerischen
EntwicklungsmalRinahmen mussen auf entwicklungsfahigen und der Art
entsprechenden Habitaten erfolgen.

Zudem mussen die Eigentumsverhaltnisse abgesichert sein. Der stadtebauliche
Vertrag muss die Eigentumsverhaltnisse, die GroRe und die Art der MaRnahmen
regeln.

8. Monitoring

Gemall 8 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln
und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Zielrichtung
des Monitorings ist es, insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen
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nachhaltig zu erfassen. Durch die Umweltprifungen und rechtskraftigen
Festsetzungen im Vorhabengebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild zu erwarten. Die Durchfihrung der
granordnerischen MalRBnahmen innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches wird
durch die Stadt Magdeburg im Zuge des Bauantragsverfahrens tberprift.

Die Uberpriifung der durchgefiihrten KompensationsmaRnahmen auRerhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes erfolgt im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrages.

9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Im Rahmen der des aktuellen Flachennutzungsplanes der Landeshauptstadt
Magdeburg wurde das Baurecht fir die Vorhabenflache geschaffen.

Das Vorhaben entspricht den raumordnerischen Entwicklungsabsichten der Stadt
Magdeburg. Die sich daraus ergebenen Beeintrachtigungen auf die Umwelt wurden
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bilanziert und kdnnen durch geeignete
Mallnahmen ausgeglichen werden. Die Belange der Raumordnung und des
Umweltschutzes wurden auskdmmlich gepruft und abgewogen.

Im Ergebnis der Umweltprifung ist festzustellen, dass durch die Schaffung eines

Wohngebietes mit einer Gro3e des Geltungsbereiches von 105.600 m2 einschlief3lich
der ErschlieBung keine erheblichen Beeintrachtigungen in Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu erwarten sind. Der Eingriff nach BNatSchG bzw. NatSchGLSA ist
unter Bericksichtigung der MalBnahmen innerhalb und auRRerhalb des
Geltungsbereiches vollstandig ausgeglichen.

Freie Landschaftsarchitektin Annett Kriewald
Stand Oktober 2015

42



Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan zum B- Plan 368-1A — Kiimmelsberg Westseite,
Teilbereich A, Magdeburg

10. Kostenschatzung

Nachfolgend werden die Kosten fur die Grunordnungsmafl3nahmen lberschlagig
geschatzt.

1358 m? Anlegen eines | 20,00 €/mz 27.700,00 €
begriinten Walles mit
Strauchern und
Heistern als

Festsetzung an den
Siedlungsrandern und
inkl. 5 Jahre Pflege

5523,00 m2 Anlegen eines | 25 €/m2 138.075,00 €
Grinzuges mit
Baumen,  Strauchern
und Heistern als
Festsetzung auf
privaten Flachen und
inkl. 5 Jahre Pflege

4285 m? Begriinung der | 10 €/m2 42.850,00 €
straRenbegleitenden
Muldenversickerung

und des

Versickerungsbeckens
171.353 AusgleichsmalRnahmen | 0,43 € 73.382,00 €
Okopunkte auRerhalb
Gesamt 282.007,00 €

Aufgestellt: Magdeburg den 16.03.2015
Uberarbeitung 30.10.2015

Freie Landschaftsarchitektin
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Anhang

Artenvorkommen der Flora im Geltungsbereich:

Baume:
Populus i. S.
Salix i. S.
Obstbaum

Gehdlze und Aufwuchs:
Aceri. A.

Betula pendula
Cornus sanguine
Corylus avellana
Forsythia intermedia
Juglans regia

Malus domestica
Prunus spinosa
Quercus rubra
Robinia pseudoacacia
Rosa i. A.

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Pappel
Weide

Ahorn in Arten
Sand - Birke
Hartriegel
Haselnuss
Forsythia
Nussbaum
Wildapfel
Schlehe

Stiel - Eiche
Robinie
Rosen
Brombeere
Holunder
Flieder
Gemeiner Schneeball

Begriinungsempfehlungen / Bepflanzungsvorschlage

Baume in 6ffentlichen Griunflachen

Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petraea
Acer campestre

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Carpinus betulus

Baume in privaten Grinflachen:

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus communis
Sorbus aria
Sorbus aucuparia
Sorbus intermedia
Malus domestica
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Winterlinde
Stieleiche
Traubeneiche
Feldahorn
Spitzahorn
Bergahorn
Erle
Hainbuche

Vogelkirsche
Traubenkirsche
Wildbirne
Mehlbeere
Eberesche
Oxelbeere

Wild - Apfelbaum
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Strducher im Wall

Acer campestre -
Cornus mas -
Cornus sanguinea -
Corylus avellana -
Crataegus monogyna -
Euonymus europaeus -
Lonicera xylosteum -
Prunus padus -
Quercus robur -
Rosa in Arten -
Salix in Arten -
Sambucus nigra -
Syringa vulgaris -
Viburnum opulus -

Private Griinflachen:

Feldahorn
Kornelkirsche
Hartriegel
Haselnuf3
Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Stieleiche
Wildrosen
Weiden
Holunder
Gemeine Flieder
Gewohnlicher Schneeball

Klein — mittelkronige Laubb&ume:

Crataegus laevigata -
Sorbus aucuparia -
Malusi. S -
Prunusi. S. -

Rotdorn
Eberesche
Wild/ Zierapfel
Wild/Zierkirsche

Regionaltypische Obstgehdélze:

Gellerts Butterbirne (Birnbaum)

Kaiser Wilhelm (Apfelbaum)

Schoner v. Boskoop (Apfelbaum)
Schwarze Knorpelkirsche (Kirschbaum)

Hecken:

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus i. Arten - Weil3/Rotdorn
Ligustrum vulgare - Liguster
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