Planzeichenerklarung (Teil A) Teil B Textliche Festsetzung

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder
Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das
Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 0391 | 540-2738).

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23 BauNVO

10344 Art der baulichen Nutzung 3 i - - -
N § 5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO- Stadte ba u I IChe FeStsetzu n ge n Textl Ic h e H I nwe |Se
~ 0510 Art der baulichen Nutzung (§4 BauNVO i.V.m. §1 Abs.6 BauNVO) Archiioloi
~ _ _ . . . - . : rchaologie
5‘ Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ; Aqs:ar;r.nen, dée gema[& §A; Abs.3 Etaul\ll.\./o.zugias.,szn we.rtde.n :tc)gne:\, Z'Pdl 'gnergalbb der mit |WA bezeichneten Fir bei Erdarbeiten unerwartet freigelegte archéologische Funde und Befunde ist die gesetzliche Meldepflicht zu
ereiche dieses bebauungsplans nicht zulassig und sind somit nicht Bestandell des Bebauungspians. beachten. Gemal § 9 Abs. 3 DSchG LSA sind solche Funde oder Befunde bis zum Ablauf einer Woche nach der
. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 Abs.2 und 17 Abs.2 BauNVO) Anzeige unverandert zu belassen.
MaR der baulichen Nutzung o . . ) Lo
§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO 2. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 mit den im § 19 Abs. 4 BauNVO genannten K fmittel
PB | . Anlagen ist nicht zulassig. ampimitte
I GFZ 0,8  GeschoRflachenzahl als HochstmaR § 16 Abs. 2 Ar. 1 BauNVvO i.V.m. - . , . Das Bebauungsplangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflichen (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) eingestuft. Vor
6501 ~ = LPB I 10243 § 20 Abs. 2 BauNvo Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 Abs.5 BauNVO) ANgSpIangeniet 1t pimitielverds ( nemaiges ¢ "a ) eing ,
GRZ 0,4  Grundflachenzahl 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO i.V.m. der Durchfiihrung erdeingreifender MaRnahme ist deshalb eine Uberprifung der Flachen auf Kampfmittel
~ ~ A Y v § 19 BauNVO 3. Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Carports und Garagen sind zwischen dem straRenseitigen erforderlich.
’ = . Baugrenzen und der StralRenbegrenzung nicht zulassig.
~ LPB Il 1 v i | oa 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf g;g ﬁg; % Egu?\l\BI%UNVO i.v.m. Immisionsschutz
L o ) Das Wohngebiet grenzt an Gewerbegebiete. GemaR der sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum BImSchG
OK wall3.50m  3.50 m Hohe der baulichen Anlagen §;6 Abs.%Nr.3BauNVO iv.m. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren (Technische Anleitung zum Schutz gegen - TA Larm) kann es durch seltene Ergebnisse an den Anlagen an 14
D uber Stralenoberkante §20 Abs. 1 BaulVO (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) Kalendertagen zu Uberschreitungen des Immissionsrichtwertes an einem Einwirkungsort kommen.
] L. 4. In Bezug auf die in der Planzeichnung (Teil A) dargestellten Larmpegelbereichen | bis IV sind zum Schutz gegen Bodenschutz
[ Bauweise, Baulinie, Baugrenzen AuRenlarm die nachfolgend aufgefiihrten Werte zur Einhaltung des erforderlichen, resultierenden

SchallddmmmaBes R'w,res fiir die gesamten Bauteile eines Aufenthaltsraumes in Abhangigkeit von seiner
Nutzung einzuhalten:

| /E\ Einzelhauser

§ 22 Abs. 2 BauNVO

: = . Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich
= Anforderung an die LUﬂSCha"dammung von AuSenbauteilen (DIN 4109) sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren.
Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO Larmpegelbereich (LBP) | MaRgeblicher SchallddmmmaR R'w des AuRenbauteils [dB] In den Bereichen, die fiir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist, wenn erforderlich, der oberste Bereich als
AuRendammpegel [dB(A)] durchwurzelbare Bodenschicht i.S. von § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
Verkehrsflachen Aufenthaltsraume1) Biirordume vom 12. Juli 1999 herzustellen. Fiir Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 cm; in den Bereichen, die mit Strauchwerk
§9 Abs. 1Nr. 11 BauGB - bepflanzt werden, in einer Machtigkeit von 40-100 cm. Fur Anpflanzung von Bdumen ist eine durchwurzelbare
I bis 55 30 3 Bodenschicht in einer Machtigkeit von 50-200 cm herzustellen. Die Machtigkeit ist den Substrateigenschaften und
Sffentliche StraRenverkehrsflachen Il 56 bis 60 30 30 den Standortbedingungen anzupassen.
i 61 bis 65 35 30
Versorgungsanlagen
v 66 bis 70 40 35 i o . _ i i
private StraBenverkehrsflachen 1 bei Wohnungen mit Ausnahme von Kiichen, Badern und Hausarbeitsraumen Inne.rhalb der Baugrundstuicke sind in einem 2 Meter breiten Streifen ab Béschungskante d?r Entwéasserungsmulde
bauliche Anlagen und Baumpflanzungen ausgeschlossen. In 0,5 Meter Abstand zur Bdschungsoberkante der
D Von der Anwendung der Festsetzung zum baulichen Schallschutz kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn Entwasserungsmulde sind Zaune und Straucher zuldssig. Die Geholze sind so zu Pflegen, dass diese
im Einzelfall durch ein vorgelegtes Gutachten eines anerkannten Sachverstandigen der Nachweis gefihrt werden Abstandsflache zur Entwasserungsmulde dauerhaft frei von Bewuchs bleibt.
Verkehrflache besonderer Zweckbestimmung kann, dass geringere als die festgesetzten Schallschutzmafinahmen ausreichend sind.
5. Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche 1l bis IV gilt, dass schutzbedurftige Raume,

wie Schlaf- und Kinderzimmer und Aufienwohnbereiche auf den zur Strale Kimmelsberg larmabgewandten
Seiten angeordnet werden oder es ist bei schutzbedirftigen Raumen der Einbau von schallgedammten
Laftungseinrichtungen erforderlich.

Cﬁlk Zweckbestimmung: FuRganger- und Radwegbereich

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen; Anlagen,
Einrichtungen und sonstige MaRBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Grunordnerische Festsetzungen

Begriinungsempfehlungen / Bepflanzungsvorschlage

6. Offentliche Griinflachen (Larmschutzwall Ostseite)

Der Larmschutzwall ist als flachige Gehdlzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehoélzen zu gestalten. Straucher im Wall:

Offentliche und private Griinflichen:

RRHB mit besonderer Auf 100 m? Flache sind 50 Straucher und 5 Heister entsprechend Artenliste zu pflanzen. Tilia cordata - Winterlinde Acer campestre - Feldahqrn
Zweckbestimmung: RRHB - Regenriickhaltebecken . . Quercus robur - Stieleiche Cornus mas - Kornelkirsche
7. Private Grinflachen Quercus petraea - Traubeneiche Cornus sanguinea - Hartriegel
AN Miillabhol lat 7.1 Larmschutzwall (Westseite) Acer campestre - Feldahorn Corylus avellana - Haselnul
UL uflabholungsplatz 5 _ L . L . Acer platanoides - Spitzahorn Crataegus monogyna - Weiflsdorn
Der Larmschutzwall ist als flachige Gehdlzpflanzung mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen zu gestalten. Pfaffenhiitch
D Trafostation S . . . . Acer pseudoplatanus - Bergahorn Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Auf 100 m? Flache sind 50 Straucher und 5 Heister entsprechend Artenliste zu pflanzen. Alnus glutinosa ~Erle Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
7.2 Pflanzstreifen an der West- und Siidgrenze (5 m Breite) Carpinus betulus - Hainbuche Prunus padus - Traubenkirsche
i - i uercus robur - Stieleiche
Die private Grunflache ist mit einer dreireihigen Strauchpflanzung zu versehen. Innerhalb der Reihe sind die Prunus avium Vogelklrsghe Q . .
N - . . . - ) . Prunus padus - Traubenkirsche Rosa in Arten - Wildrosen
Grunflachen Straucher in einem Abstand von einem Meter zu pflanzen. Die Straucher sind versetzt anzuordnen. Je Grundstiick . o . .
L ) ) . ) . R Pyrus communis - Wildbirne Salix in Arten - Weiden
§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB ist im Bereich des Pflanzstreifens aulRerdem ein grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Es sind Geholze aus der . .
. . - ) Sorbus aria - Mehlbeere Sambucus nigra - Holunder
Artenliste zu verwenden. Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu erfolgen. ) . . . .
= Sorbus aucuparia - Eberesche Syringa vulgaris - Gemeine Flieder
0 Offentliche Grinflache 7.3 Pflanzstreifen an der Nordgrenze (5 m Breite) Sorbus intermedia - Oxelbeere Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Malus domestica - Wild - Apfelbaum

Die private Grunflache ist mit einer dreireihigen Strauchpflanzung zu versehen. Innerhalb der Reihe sind die
Straucher in einem Abstand von einem Meter zu pflanzen. Die Straucher sind versetzt anzuordnen. Es sind
Geholze aus der Artenliste zu verwenden. Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu

Private Griinflachen:
Klein — mittelkronige Laubbaume:

Versickerungssystem Stral3e

erfolgen. Crataegus laevigata - Rotdorn
7.4 Pflanzstreifen (3 m Breite) Carpinus betulus - Hainbuche
Private Griinflache Sorbus aucuparia - Eberesche

Die private Grinflache ist mit einer zweireihigen Strauchpflanzung zu versehen. Innerhalb der Reihe sind die

. L . . R ) ) Malusi. S - Wild/ Zierapfel
Straucher in einem Abstand von einem Meter zu pflanzen. Die Straucher sind versetzt anzuordnen. Es sind . e
- ] ] . ) Prunusii. S. - Wild/Zierkirsche
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und § 9 Abs.1 Nr.25 und Gehdlze aus der Artenliste zu verwenden. Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme zu
’ sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen Abs. 6 BauGB erfolgen.
fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 7.5 Baumpflanzungen
Baumen, Strauchern und sonstigen Be- . o . } o ] )
pflanzungen sowie von Gewassern Auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 500 m? Grundstiicksflache ein mittelkroniger Laubbaum geman
Erhaltung: Biume Artenliste oder ein Obstbaum (Hochstamm) anzupflanzen. Dabei werden die unter A und B festgesetzten
Pflanzungen bzw. der Erhalt von vorhandenen Baumen angerechnet. Die Herstellung hat spatestens ein Jahr nach
Nutzungsaufnahme zu erfolgen.
Planung, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und g 9
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und 8. planexterner Ausgleich Rechtsgrundlagen

zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Der planexterne Ausgleich des Defizits von 175.260 Werteinheiten erfolgt iiber das Okopoolprojekt "Umflutaue bei

Pechau" der Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH. Grundlagen der Planaufstellung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der zuletzt geanderten Fassung.
2. Verordnung Uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zuletzt gednderten Fassung.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes ( PlanZV) in der zuletzt
geanderten Fassung.

§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs. 6
BauGB

0000000000000 0

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

9. Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist vollstandig innerhalb dieser jeweiligen
Baugrundstiicke zu versickern.
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flache fiir Nutzungsbeschran-
kung oder fir Vorkehrungenzum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes - Immissionsschutzgesetzes

§ 5 Abs.2 Nr.6 und Abs.4
BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

§ 9 Abs.7 BauGB

Flurstlicksgrenze

Kartengrundlage:

10207 Flursticksnummer
Auszug aus der Liegenschaftskarte des Landesamtes fur Gemarkung: Magdeburg Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreiterung erteilt durch das Vervielfaltigungserlaubnis erteilt durch: 40 0 50 100
Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt Flur: 333 Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt:  [ALK/11/2012] © LVemGeo LSA ‘ + 60.00 } Bemassung
Malstab: 1: 1000 "(www.lvermgeo.sachsen-anahlt.de) / A18/1-6022664/2011" ‘ —————

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. I, S. 2414), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung und § 8
Abs.1 des Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.12, S. 288), hat der Stadtrat
der Landeshauptstadt Magdeburg am ..........cccccoceeeen. den Bebauungsplan Nr. 368-1 A
"Kimmelsberg Westseite" Teilbereich A, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollstandig nach.

Magdeburg, den

Siegel

ObVerming / Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 07.10.1999
gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB dieHerauslésung eines Teilbereiches A aus dem
Bebauungsplanes Nr. 368-1 A "Kimmelsberg Westseite" und die Auslegung des Entwurfes
beschlossen. Der Bebauungsplan wird unter der Bebauungsplanbezeichnung
"Kimmelsberg Westseite", Teilbereich A (368-1A) weitergefuhrt.

Der Anderungs- und Auslegungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
21.10.1999 ortlich bekannt gemacht.

Magdeburg, den
Siegel

Oberbirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3Abs. 1 Satz 1 BauGB sind am 22.01.2013
und 10.12.2014 durchgefihrt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige
Behorde ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

mit Schreiben vom 30.08.1999 und am 10.11.2014 gemaf’ § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemal § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur Ooffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
........................ beteiligt und von der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB,
benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 07.10.1999 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368-1 A und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemal® § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am 21.10.1999 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368-1 A und die Begrindung haben vom
09.11.1999 bis 09.12.1999 gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
28.10.1999 gemal § 3 Abs. 2 BauGB uber die o6ffentliche Auslegung benachrichtigt
worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 11.11.2010,
12.11.2012 und 05.12.2013 Verfahrensénderungen und Anderungen des Geltungs-

bereiches beschlossen. Die Anderungsbeschliisse wurden am 17.12.2010, 31.01.2013 und
20.12.2013 ortsliblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am .....................
dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368-1A und der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 368-1A, die Begrindung und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ................. bis ..o gemal § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Behorden uns sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind im Schreiben vom ................
gemal § 3 Abs. 2 BauGB von der oéffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den

Siegel

Oberburgermeister

Nach Prifung, gemall § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am ...........cccccoceeeen. den
Bebauungsplan Nr. 368-1 A als Satzung gemafR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie
die Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberblirgermeister

Die Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 368-1 A bestehend aus der Planzeichnung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom wird hiermit
ausgefertigt.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr.
368-1 A Ubereinstimmt.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 368-1 A ist gema® § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 368-1 A "Kimmelsberg Westseite" Teilbereich A ist damit in Kraft
getreten.

Magdeburg, den

Siegel

Oberbirgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit
§ 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 bezeichneten
Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0053/15 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 368-1A
KUMMELSBERG WESTSEITE, TEILBEREICH A
Stand: April 2015

Maflstab: 1 : 1.000
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