Stadtteilentwicklung Hopfengarten seit 2000

Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Hopfengarten zahlt zu den Magdeburger Stadtteilen mit berwiegend individuellem Eigenheimbau.
Angesichts der stadtebaulichen Struktur, der gut funktionierenden Infrastruktur sowie der ausgegliche-
nen Alters- und Sozialstruktur gehért Hopfengarten zu den Gebieten ohne Handlungsdruck. Riickbau
oder Abriss sind nicht vorgesehen. Die Wohnungsbestdnde werden von den selbstnutzenden Eigenti-
mern kontinuierlich in Wert gehalten. Eine Férdergebietskulisse ist nicht vorgesehen.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im vergangenen Jahrzehnt sind in Hopfengarten keine MaBnahmen des Stadtumbaus bzw. gréBere

stadtebauliche Vorhaben durchgefihrt worden.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken:

Schwéchen:

= Hoher Einwohnerzuwachs, ausgewogene Alters- = Randlage ohne Landschaftsbezug im Siiden,

struktur, geringe Sozialbelastung

= Durchgriinte Einfamilienhaus-Strukturen, Sied-
lungsbau mit Eigentumsqualitét

= Griinzug zwischen Gewerbe und Wohnbebau-
ung

Potenziale:
= Ausgedehnte Flachenpotenziale fir
Wohnungsneubau

= Erschlossene Gewerbeflachen an der
Ottersleber Chaussee

= Profilierungschancen als Standort fiir Gesund-
heit/Rehabilitation (Median-Klinik)

= Nahe zum Uniklinikum —attraktive Wohnlage

Barriere nach Osten (Bahn)

® Belastung durch Verkehrslandeplatz im Stiden,
iiberwiegend schlechte OPNV-Anbindung

Risiken:

= Konflikte zwischen Wohnen und Gewerbe

Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Zentraler Geschaftsbereich / Stadtteil-
zentrum, Nahversorgungsbereich

Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung 0
/ Wohn- und gemischte Bauflache

gewerbliche Flache / Bahnflache

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Griinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

Stralenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort

Schule

Alten- und Pflegeheim

Alten- und Service-Zentrum
Kinder- und Jugendhaus
Kindergarten

Museum

Theater

sonstige kulturelle Einrichtung
Kirche / religidse Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?

rechtsverbindlicher Bebauungsplan
mit Wohnbaupotential

Wohnbauflachenpotential
Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stédtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grlinflachenpotential

Stralkenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

geplante Strafke / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?

Fordergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stédtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet



Hopfengarten 2025

Leitbild

Der Stadtteil profiliert sich weiter als Wohn-, Dienstleitungs- und Gewerbestandort. Der mehrgeschossi-
ge Siedlungsbereich aus den 20er und 30er Jahren an der Dachsbreite wird kontinuierlich in Wert ge-
halten. Die heute noch landwirtschaftlich genutzten Flachen im Sidwesten und am Dr.-Eisenbart-Ring
stellen Potential fiir kleinteiligen Wohnungsbau dar. Die Bauflachenpotenziale entlang der Ottersleber
Chaussee sollen im Einklang mit den bestehenden Nutzungen fiir Gewerbeentwicklung aktiviert werden.

Strategische Vorhaben

Von strategischer Bedeutung fiir die Perspektive des Stadtteils ist die Anbindung des Gewerbegebietes
»Hopfengarten Siid“ an das OPNV-Netz des Gebietes.

Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitat, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgréBe
von 1,97 EW/Haushalt mit einem Wohnungsiiberschuss von ca. 180 Wohnungen zu rechnen. Ein Ein-
greifen in die Wohnungsmarktentwicklung wird jedoch als nicht erforderlich angesehen. Eine Verkleine-
rung der HaushaltsgroBen durch die demografische Entwicklung und die Beliebtheit der Wohnlage
werden keinen nennenswerten Leerstand entstehen lassen. Eine mdgliche Leerstandsentwicklung muss
jedoch beobachtet werden.

Die baulichen Reste der Festungsanlage an der Schilfbreite sind entsprechend des gesamtstddtischen
Konzepts zur Entwicklung der Fortstandorte zu bewahren und zu nutzen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 79
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5.830

20,7 /19,7

3.747/182
17,3 %
4 %
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Buckau 1. Stadtring

Die ehemalig eigenstandige Gemeinde wurde 1887 nach Magdeburg eingemeindet. Die Lage zwischen
Elbe und Bahn begiinstigte die Entwicklung Buckaus zu einem bedeutenden Standort friihindustrieller
Schwerindustrie. In direkter Nachbarschaft entstanden um die Jahrhundertwende straBenbegleitende
griinderzeitliche Wohngebdude mit Seiten- und Hinterhdusern, die das heutige Gesicht Buckaus pragen.

Charakteristisch ist die Durchmischung von Wohnen, Industrie und Gewerbe. Eine Vielzahl der Gebdude
steht unter Denkmalschutz. 1991 wurden Teile Buckaus als Sanierungsgebiet ausgewiesen. Die Bevél-
kerung ist mit einem durchschnittlichen Alter von 39 Jahren die Jiingste in Magdeburg. In Folge der
Sanierung wuchs die Einwohnerzahl in der letzten Dekade um 28 %. Trotzdem weist Buckau immer
noch einen Wohnungsleerstand auf, der Uber dem Durchschnitt der Stadt liegt.

Kennziffern zum 31.12.2014

Einwohner Anteil Beschéftigte..51,7%
MDD 553 %

Jugendquotient™ / Altersquotient* MD@20,1/37,5

Einwohner / ha Mpa 11

Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5 %

Einwohnerprognose 2025 MD+05 %

Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4

Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstad’t
31%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*

Wohnungsleerstand MPA11%

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baullicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= 2 Kitas, Hort, Grundschule, Gemeinschaftsschule, Forderschule, Botanikschule, Kinder- und Ju-
gendhaus

= 2 Alten- und Pflegeheime, soziale Wohneinrichtung fiir Obdachlose, Asylunterkunft

=  Gruson-Gewdchshduser, Literaturhaus, ,Gesellschaftshaus”, Puppentheater, Mitteldeutsches Figu-
rentheaterzentrum, Jugend- und Kunstschule Thiem 21, viele Galerien, Soziokulturelles Zentrum
»Volksbad Buckau® mit Frauenzentrum Courage,

= 2 kirchliche/religidse Einrichtungen

= StraBenbahnanschluss, S-Bahn-Anschluss, Regionalbahnanschluss,

Konzepte und Fordergebietskulisse

=  Teilraumkonzept: Stadtebaulicher Rahmenplan 1993, letzte Fortschreibung 2004
=  Fordergebiet Stadtumbau Ost

=  Sanierungsgebiet seit 1991

= | AGA-Machbarkeitsstudie

80 Integriertes Stadtentwicklungskonzept
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Stadtteilentwicklung Buckau seit 2000

Ziel Stadtumbaukonzept 2001

Im Stadtumbaukonzept von 2001 wird Buckau als Umstrukturierungsgebiet gefihrt, dessen Wohnpo-
tenziale weiter entwickelt werden sollen. Als vordringliche Ziele im Stadtumbau wurden der Erhalt der
straBenbegleitenden Bebauung und die Entkernung der Hinterhéfe festgelegt, um den Gebietscharakter
zu erhalten. Insgesamt sollten 1.005 Wohnungen durch Abriss vom Markt genommen werden. Im stad-
tebaulichen Rahmenplan fiir das Sanierungsgebiet Buckau aus dem Jahr 2004 wurde angenommen,
dass im Zuge der BaumaBnahmen etwa 890 Wohnungen abgerissen und 130 Wohnungen neu gebaut
werden.

MaBnahmebilanz seit 2000

Buckau zhlt im Stadtumbaumonitoring zum MaBnahmengebiet Stidost. Im gesamten MaBnahmengebiet
Stidost wurden im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau Ost bis Ende 2012 93 Wohnungen ab-
gerissen. Im gleichen Férderprogramm wurden ca. 3,2 Mio. € in AufwertungsmaBnahmen investiert. Die
Férdermittel aus dem Sanierungsgebiet erreichen die 100 Mio. Euro Marke. Als wichtige Impulsprojekte
sind hier zu nennen: die Neuordnung des ehem. MAW-Geldndes, Umnutzung des MESSMA-Gebédudes zu
Wohnnutzung, Anlage der Buckauer Elbuferpromenade und der ,Griinen Mitte“ sowie zahlreiche Be-
standssanierungen privater Wohngebdude.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken: Schwdchen:

= Historisch wertvolle Altbauquartiere, neue = Teilrdumlicher Sanierungsstau und Verfall
Wohnformen (z.B. Loft-Wohnen) griinderzeitlicher Bausubstanz

= Steigende Wohnqualitat und besseres Image = Hoher Wohnungsleerstand in den zentralen
durch stadtebauliche Sanierung Altbauquartieren

= Lage an der Elbe, Innenstadtnahe, sehr gute = Ausgedehnte Gewerbebrachen mit Neuord-
OPNV- und Radwegeanbindung nungsbedarf im Westen / Siiden

= Gute Nahversorgung und breit gefacherte * Indikatoren hoher sozialer Belastung

soziale Infrastruktur

= Niedriger Altersdurchschnitt, erheblicher Ein-
wohnerzuwachs seit 1997

= Aktive Blrgerschaft

= Attraktiver Griinraum: entlang der Elbe, Park
Klosterbergegarten, ,,Griine Mitte*

= Lebendige Kultur- und Kreativszene

Potenziale: Risiken:

= attraktive Mischung von Wohnen und Gewerbe = Historischer Industriebau findet keine Nachnut-

= Flachen fir hochwertigen kleinteiligen Woh- Zung, Ipdustriebrachen pragen dauerhaft den
nungsneubau in Elbndhe und in urbaner Lage  Staditeil

= (Chancen fiir Gewerbeansiedlungen nach Neu-
ordnung der Industriebrachen

= EntlastungsstraBe Buckau
= Vielfdltige Férdergebietskulissen
= Kultur- und Kreativquartier

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 81
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/ Wohn- und gemischte Bauflache
gewerbliche Flache / Bahnflache

Parkanlage, Friedhof /
sonstige Freiraumanlage

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Griinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

Stralenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort
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Alten- und Pflegeheim

Alten- und Service-Zentrum
Kinder- und Jugendhaus
Kindergarten

Museum

Theater

sonstige kulturelle Einrichtung
Kirche / religidse Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?

i
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Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus

Mischbauflachenpotential /
Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential

Stédtebaulicher Neuordnungsbedarf /
Grlinflachenpotential

Stralkenbahnplanung /
geplante Bahnanlagen

geplante Strafke / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?

Fordergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stédtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet



Buckau 2025

Zielbild

In Fortfihrung der stddtebaulichen Sanierung wird Buckau zu einem vitalen Stadtteil, der sich durch
eine Mischung von Wohnen, Gewerbe und Freizeit in historischer wie auch moderner Baustruktur aus-
zeichnet und der vor allem Menschen mit aktiven urbanen Lebensstilen anzieht. In Elbndhe werden
Flachenpotenziale fiir hochwertiges Wohnen entwickelt. Auf den Potenzialflachen in den zentralen
Lagen entstehen differenzierte Wohnangebote. In den Altbauquartieren werden Liickenschliisse unter-
stiitzt. Die Gewerbebrachen (SKET, MAW) werden durch Konversion fiir Neuansiedlungen hergerichtet,
ggf. mit griiner Zwischennutzung.

Die neu gestalteten Abriss- und Brachfldchen in den zentralen Griinderzeitquartieren bilden eine ,,Griine
Mitte®, die tber FuB- und Radwegeverbindungen an die Elbe sowie an die benachbarten Quartiere im
Stiden und Norden des Stadtteils angeschlossen ist.

Buckau entwickelt sich in einer Art Laborfunktion weiter zu einem Kultur- und Kreativquartier. Zwischen-
und Umnutzungsprojekte bieten eine Plattform fiir Akteure.

Strategische Vorhaben

Die stadtebauliche Sanierung wird auf Grundlage der Leitbilder, Ziele und MaBnahmen der stadtebauli-
chen Rahmenplanung fortgesetzt. Ein wichtiger Punkt dabei ist die Fortsetzung des grundhaften Stra-
Benausbaus im Sanierungsgebiet sowie die Herstellung der EntlastungsstraBe Buckau. Dabei wird an-
gestrebt auch die Stadtansicht von der Bahnseite durch Bauvorhaben Privater wesentlich zu verbes-
sern.

Das Thema ,Wohnen an der Elbe" wird durch Aktivierung der verbliebenen geeigneten Flachenpotenzia-
le fortgefiihrt. Da die Bebauung der elbnahen Bereiche das Bild der gesamten Stadt pragt, sind ent-
sprechende bauleitplanerische Festlegungen mit besonderen Verfahren fiir eine hochwertige Architektur
zu koppeln.

Wichtige stadtische Projekte der ndchsten Jahre sind der barrierefreie Umbau der StraBenbahnhalte-
stellen, der Bau des 7. Abschnitts der 2. Nord-Stidverbindung der StraBenbahn ( Warschauer StraBe)
und der Bau einer weiteren Kindertagesstatte in der KlosterbergestraBe.

Weiteres Vorgehen

Fir die Nachnutzung der gréBeren Gewerbebrachen und historischen Industriebauten sind die Mdglich-
keiten einer Konzentration und Kumulation von Férderinstrumenten auszuschépfen.

Quartierskultur und Gemeinwesen haben im bisherigen Sanierungsprozess eine wichtige Rolle gespielt.
Die Ansétze sind zu verstetigen und auf einen selbsttragenden Entwicklungsweg zu flihren. Die Umset-
zung der stadtplanerischen Vorstellungen in Stidost bleibt eine der zentralen Stadtumbauherausforde-
rungen der Landeshauptstadt.

Der Abschluss des Sanierungsgebietes ist fiir den Zeitraum 2018 bis 2020 geplant.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitdt, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgroBe
von 1,64 EW/Haushalt mit einem Neubaubedarf von ca. 1.300 Wohnungen zu rechnen.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 83
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3.367
20,6 /30,9
10
+10,5%
+19%
66,1

177
2.516/155
26 %

0

20

Fermersleben 2. Stadtring

Fermersleben ist ein Stadtteil im Stidosten Magdeburgs, der sich entlang des Hochufers der Elbe er-
streckt. Die Hauptverkehrsachse bildet die StraBe Alt Fermersleben.

Der alte Dorfkern ist deutlich an seiner gewachsenen Struktur mit ein- bis dreigeschossigen Gebduden
in offenere Bauweise vielfach mit Hofnutzung gekennzeichnet. Die Hauptverkehrsachse Alt Fermersle-
ben wird gepragt durch eine baulich heterogene straBenbegleitende Bebauung, die aus der Zeit der
Industrialisierung stammt. Im Gegensatz dazu steht das aus dem Ende des 19.Jahrhunderts stammende
»Mariannenviertel* mit seiner geschlossenen viergeschossigen Zeilenbebauung. Im nérdlichen Bereich
des Stadtteils liegt die in den 20er Jahren entstandene Siedlung Fermersleben. GroBe begriinte Innen-
héfe werden von dreigeschossigen in Zeilenbauweise errichteten Gebduden umschlossen. Diese weisen
auch heute noch eine hohe Wohnqualitdt auf.

Fermersleben kann in den letzten 10 Jahren eine positive Einwohnerentwicklung aufweisen. Trotzdem
weiBt Fermersleben einen hohen Leerstand auf.

Kennziffern zum 31.12.2014

Einwohner Anteil Beschéftigte..50,9%
MDD 553 %

Jugendquotient™ / Altersquotient* MD@20,1/37,5

Einwohner / ha Mpa 11

Einwohnerentwicklung seit 2000 MD+1,5%

Einwohnerprognose 2025 MD+05 %

Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4

Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstad’t
1,1%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*

Wohnungsleerstand MDD 11 %

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Bauliicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= Kita

= kirchliche/religiése Einrichtung

= StraBenbahnanschluss, S-Bahn-Anschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Vorliegendes Teilraumkonzept: Stadteilentwicklungskonzept 2010
= Fordergebiet Stadtumbau Ost,

=  Fordergebiet ,Soziale Stadt*

= Teilrdumlich einfaches Sanierungsgebiet Fermersleben/Salbke Nord
= FErhaltungssatzung im historische Ortskern

= Kooperation im Quartier (KIQ)

= landesgartenschau-Machbarkeitsstudie (LAGA)
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Stadtteilentwicklung Fermersleben seit 2000

Leitbild Stadtumbau 2001

Fermersleben wurde im Stadtumbaukonzept mit Salbke und Westerhiisen zum Bereich Stidost zusam-
mengefasst und als Umstrukturierungsgebiet mit hohem Schrumpfungsanteil klassifiziert. Die Siedlungs-
kerne sollten im Rahmen des Stadtumbaus qualifiziert werden.

Der Abriss von 529 Wohnungen sollte der Kldrung stadtebaulicher Strukturen, der Wohnumfeldaufwer-
tung und der Leerstandsreduzierung dienen. Zu 138 Wohnungen in diesem Reduzierungspotential
bestand kein Konsens.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im gesamten MaBnahmengebiet Stidost konnten im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau Ost bis
Ende 2012 aufgrund der vorwiegend privaten Eigentlimerstruktur nur 93 Wohnungen abgerissen wer-
den. Im gleichen Forderprogramm wurden ca. 3,2 Mio. € in AufwertungsmaBnahmen investiert. In Fer-
mersleben selbst wurden jedoch keine MaBnahmen geférdert. Uber das Férderprogramm Soziale Stadt
wurden bisher 6,7 Mio. € investiert.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken: Schwachen:
= Nahe zu Elbe und Salbker Seengebiet, Naher- = Zerkliftete stadtebaulichen Struktur entlang
holungs- und Sportangebote der Hauptachse
= Gute OPNV-Anbindung = Massive Barrieren nach Westen durch Bahn
= Sanierte Siedlungen des Neuen Bauens (Am und Gewerbegebiet
Fort, Eggersdorfer StraBe) = Sanierungsdefizite entlang der Hauptverkehrs-
= Punktuell erhaltene dorfliche Strukturen, Vielfalt ~ achse
an Griinrdumen * Hohe soziale Belastung, Image als benachtei-

ligte Wohnadresse
= Hohe Trennwirkung des StraBenzuges Alt Fer-
mersleben

= Tragfahigkeit der unterstiitzenden Infrastruk-
tur, die einen Verbleib im Stadtteil bei Hilfe-
und Pflegebedarf im Alter ermdglicht

Potenziale: Risiken:

= Altbauquartier MariannenstraBe mit eigenstan- = Fortgesetzte stadtebauliche Erosion entlang
digem Flair der Hauptachse / im Siedlungskern durch Ver-

= Riumliche Separation der 3 siiddstlichen Stadt- ~ fall der Bausubstanz
teile erdffnet Chancen fir die Auspragung ei- = Weiterer Einwohnerverlust schwécht Tragfahig-
genstandiger stadtebaulicher Identitdten und keit der Nahversorgung / Infrastruktur
Images = Altlasten hemmen Entwicklung der Fldchen

= Aufwertung der Ortskante zur Elbe Richtung Elbe

Integriertes Stadtentwicklungskonzept 85
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Fermersleben 2025

Leitbild

Fermersleben profiliert sich als kleinteilige, kompakte Ortslage im Landschaftsraum am Hochufer der
Elbe. Die zukunftsfdhigen Wohnquartiere um die historische Dorflage, um die MariannenstraBe und im
Werkssiedlungsbau werden durch Sanierung und Ersatzneubau sowie Zwischennutzungen und Frei-
raumgestaltung in Baullicken aufgewertet. In den Wohnbereichen siidlich der Friedrich-List-StraBe, die
an ausgedehnte Gewerbefldchen angrenzen, werden die Quartiersstrukturen durch Entkernung von
Innenbereichen, Lickenschliisse und Riicknahme randstandiger maroder Bausubstanz prdgnanter
gestaltet und aufgewertet. Der StraBenzug Alt Fermersleben erfdhrt eine stadtvertrdgliche Umgestal-
tung, um die Trennwirkung aufzuheben. Die Qualitdten des Landschaftsraums an der Elbe werden durch
Wegeverbindungen und sukzessive Riicknahme der Kleingarten aus den Uberschwemmungsbereichen
als Lagevorteil weiter ausgepragt. Das Naherholungsgebiet am Salbker See wird unter Beachtung der
hochwasserproblematik aufgewertet.

Strategische Vorhaben

Im Ortskern um die Martin-Gallus-Kirche sollen die historischen dérflichen Baustrukturen bewahrt und in
Liicken erganzt werden.

Die Erneuerung des Mariannenviertels wird fortgesetzt. Ein GroBteil der Wohnbausubstanz ist bereits
saniert. Durch die Aufwertung und Entwicklung der Brache an der Mariannenstr./Sophienstr./Alt Fer-
mersleben zu einem Quartiersplatz soll ein Entwicklungsimpuls gesetzt werden.

Der Projektbaustein aus der LAGA-Machbarkeitsstudie ,Elbhochpromenade soll umgesetzt werden.
Dieser dient der Verbesserung der Fahrradverbindungen innerhalb des Stadtteils und der Anbindung
an die benachbarten Stadtteile abseits der HauptverkehrsstraBe.

Weiteres Vorgehen

Fir die Aufwertung und Ausgestaltung des Naherholungszentrums am Salbker See ist ein Konzept mit
Zielstellung, MaBnahmen und Umsetzungsplanungen zu erarbeiten.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitat, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgréBe
von 1,57 EW/Haushalt mit einem Wohnungsiberschuss von ca. 400 Wohnungen zu rechnen.

Das Missverhaltnis zwischen Abrissvorhaben und —bedarf ist den komplizierten Eigentumsverhaltnissen
der uberwiegenden Altbausubstanz in Stidost geschuldet. Die Umsetzung der stadtplanerischen Vorstel-
lungen in Siidost bleibt eine der zentralen Stadtumbauherausforderungen der Landeshauptstadt.
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Salbke 2. Stadtring

Salbke ist ein Stadtteil im Stidosten Magdeburgs, der sich entlang des Hochufers der Elbe erstreckt. Die
Hauptverkehrsachse bildet die StraBe Alt Salbke. Die urspriinglichen Strukturen des ehemaligen Dorfes
sind heute noch im Bereich RepkowstraBe, in der unmittelbaren Umgebung des alten Klosterhofes und
der beiden Dorfkirchen ,St. Gertrauden” und ,,St. Johannes Baptist* zu erkennen. Diese sind gekenn-
zeichnet durch einige groBe Hofe mit Backsteingebduden und Rundbogentoren sowie eine zwei- bis
dreigeschossige Bebauung, meist traufstandig zur StraBe. Die Hauptverkehrsachse Alt Salbke ist durch
iiberwiegend zwei- bis dreigeschossige groBstadtische Mietshduser aus der Zeit der Industriealisierung
gepragt. Im nordlichen Bereich des Stadtteils befindet sich die ehemalige Arbeiterwohnsiedlung des
Reichsbahnausbesserungswerkes beidseitig des Freundschaftsweges mit einem geschlossenen Sied-
lungscharakter. Dem gegeniiber erstrecken sich ausgedehnte Gewerbeflichen des ehemaligen RAW-
Geldndes.

Die Salbker Seen und die Siilze-Niederung mit Kleingdrten bieten Erholungsangebote von gesamtstdd-
tischer Bedeutung.

Kennziffern zum 31.12.2014

Einwohner Anteil Beschéftigte..55,8%
MDD 553 %
Jugendquotient™ / Altersquotient* MD@20,1/37,5
Einwohner / ha Mpa 11
Einwohnerentwicklung seit 2000 MD+1,5%
Einwohnerprognose 2025 MD+05 %
Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4
Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gessamtstad’t
2 14%
Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
Wohnungsleerstand MDD 11 %
Anteil organisierte Wohnungswirtschaft
Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baullicken
Infrastruktur
= Nahversorgungsbereich
= 2 Kitas, Hort, Grundschule, 2 Kinder- u. Jugendhduser
=  Mehrgenerationenhaus, Biirgerbibliothek, H20 Turmpark, Kulturelles Zentrum ,,Gréninger Bad*
= 3 kirchliche/religidse Einrichtungen
= StraBenbahnanschluss, S-Bahn-Anschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

Vorliegendes Teilraumkonzept: Stadteilentwicklungskonzept 2010.
Férdergebiet Stadtumbau Ost, Fordergebiet ,Soziale Stadt*
Teilrdumlich einfaches Sanierungsgebiet

Erhaltungssatzung im historischen Ortskern

Kooperation im Quartier (KIQ)
Landesgartenschau-Machbarkeitsstudie (LAGA)
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Stadtteilentwicklung Salbke seit 2000

Leitbild Stadtumbau 2001

Salbke wurde im Stadtumbaukonzept mit Fermersleben und Westerhlisen zum Bereich Siidost zusam-
mengefasst und als Umstrukturierungsgebiet mit hohem Schrumpfungsanteil klassifiziert. Die Siedlungs-
kerne sollten im Rahmen des Stadtumbaus qualifiziert werden. Nur Liittgen-Salbke westlich der Bahn
wurde als Gebiet ohne Handlungsbedarf ausgewiesen.

Insgesamt sollte der Abriss von 703 Wohnungen in Salbke der Kldrung stadtebaulicher Strukturen, der
Wohnumfeldaufwertung und der Leerstandsreduzierung dienen. Zum Abriss von Objekten mit 42 Woh-
nungen aus diesem Reduzierungspotential bestand kein Konsens.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im gesamten MaBnahmengebiet Stidost konnten im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau Ost bis
Ende 2012 aufgrund der vorwiegend privaten Eigentlimerstruktur nur 93 Wohnungen abgerissen wer-
den. Im gleichen Férderprogramm wurden ca. 3,2 Mio. € in AufwertungsmaBnahmen investiert. Uber
das Fdrderprogramm Soziale Stadt wurden 6,7 Mio. € investiert. Als impulsgebende MaBnahmen fiir
Salbke sind hier zu nennen: die barrierefreie Umgestaltung der StraBenbahnhaltestelle Salbker Anger,
das Vereinsgebdude Salbker See, die Sicherung und Sanierung des Salbker Wasserturms, die Sanierung
des ,,Groninger Bades" oder die Sanierung des Biirgerhauses ,Alte Schule”

Stiarken-Schwachen-Profil

Stdrken: Schwachen:

= Landschaftliche Vorziige (Elbauen, Salbker = Heterogene Bebauung und fragmentierte
Seen, Siilzeniederung, Sohlener Berge) Siedlungsstruktur

= Gute OPNV-Anbindung 8stl. der Bahntrasse = Sanierungsstau und hoher Leerstand entlang

= FErhaltener dorflicher Ortskern Alt-Salbke und im Altbau

= |dentifikationspunkte: Lesezeichen, (Unterhorstweg, Faulmannstrafe u.a.)
Wasserturm, Lapidarium = Industriebrachen (RAW), Barriere zur Elbe

= Durchgriinte Siedlungsstrukturen mit Eigen- (Fahlberg-List), Altlasten auf Renaturierungs-
tumsqualitét in Liittgen-Salbke fidchen der Elbauen

= Aktive Biirgerschaft . Solft])ek Trennwirkung des HauptstraBenzuges Alt

albke

= Sich entwickelnde Kultur- und Kreativszene
= Tragfahigkeit der unterstiitzenden Infrastruk-
tur, die einen Verbleib im Stadtteil bei Hilfe-
und Pflegebedarf im Alter ermdglicht

Potenziale: Risiken:
®» Durchgéngiger Ost-West-Grlinzug entlang der = Verfall der Wohnbausubstanz und gewerbliche
Siilze Unternutzung entlang der HauptverkehrsstraBe
= Flichenpotenzial der Industriebrache fiir Griin- ~ Dei weiterer Verzogerung der baulichen Auf-
raum zwischen Ortskern und Elbe wertung
= Réumliche Separation des Staditeils ist Chance ® Abbau von Nahversorgung und Infrastruktur
fiir die Auspragung eigenstandiger stadtebauli-  Wegen geringer Tragfahigkeit
cher |dentitdt u. Images = Weiterer Einwohnerverlust, sozialer Abstieg
Integriertes Stadtentwicklungskonzept 89
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Salbke 2025

Leitbild

Der Ortskern von Salbke wird durch Sanierung und Stérkung des Zentrumsbereiches nachhaltig stabili-
siert. Mit der Entwicklung der Brachflachen auf dem Geldnde ,Fahlberg-List“ entsteht ein Zugang vom
Ortskern bis zur Elbe mit Anschluss an den Elberadweg (Alternativroute). Der marode Wohnbereich am
Unterhorstweg wird stadtebaulich neu geordnet mit dem Ziel, massiven Leerstand vom Markt zu neh-
men und die Bebauung erheblich aufzulockern. Das Quartier ndrdlich der FaulmannstraBe erhdlt durch
Abriss maroder Bausubstanz sowie Ersatzneubau eine neue Perspektive. Die Industriebrachen von
SKET-Ost und RAW Salbke werden neu geordnet und fir kiinftige gewerbliche Nutzungen hergerichtet.
Die elbnahen Flachenpotenziale im Umfeld des Wasserturm-Areals werden fiir den Eigenheimbau entwi-
ckelt. Das Wasserturmareal wird weiter zu einem Identitatspunkt des Stadtteils entwickelt. Die FuB- bzw.
Radwegverbindungen zur Elbe, in Nord-Siidrichtung sowie entlang der Siilze werden erganzt und erwei-
tert. Der StraBenzug Alt Fermersleben erfahrt eine stadtvertrdgliche Umgestaltung, um die Trennwir-
kung aufzuheben. Die Kleingartenanlagen im Uberschwemmungsbereich der Elbe werden perspektivisch
zuriickgenommen.

Strategische Vorhaben

Die Umnutzung der Brachfldchen auf dem Geldnde ,Fahlberg-List“und die Entwicklung eines naturna-
hen Griinzugs auf diesen Flachen 6ffnen den Stadtteil zur Elbe, werten die Wohnlagen auf fir maBvolle
bauliche Erganzungen und stérken das Stadtteilimage.

Im Ortskern um die RepkowstraBe, den historischen Klosterbereich sowie die Sakralbauten St. Getraud
und St. Johannes Baptist sollen die dérflichen Baustrukturen bewahrt und in Liicken erganzt werden.

Der Projektbaustein aus der LAGA-Machbarkeitsstudie ,Elbhochpromenade® soll umgesetzt werden.
Dieser dient der Verbesserung der Fahrradverbindungen innerhalb des Stadtteils und der Anbindung
an die benachbarten Stadtteile abseits der HauptverkehrsstraBe und stellt eine Alternativroute des
Elberadwegs dar.

Entwicklung des Turmparkgeldndes zum Kulturzentrum in Kooperation mit dem ,,Gréninger Bad*.

Weiteres Vorgehen

Fir die stadtebauliche Neuordnung des Wohnbereichs am Unterhorstweg ist ein Stadtumbaukonzept mit
Zielstellung, MaBnahmenkatalog in den Bereichen Wohnen, Infrastruktur und Freiraum sowie Umset-
zungsplanung und Projektsteuerung zu erstellen.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitat, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgréBe
von 1,85 EW/Haushalt mit einem Wohnungsiiberschuss von ca. 660 Wohnungen zu rechnen.

Das Missverhaltnis zwischen Abrissvorhaben und —bedarf ist den komplizierten Eigentumsverhaltnissen
der iberwiegenden Altbausubstanz in Stidost geschuldet. Die Umsetzung der stadtplanerischen Vorstel-
lungen in Stidost bleibt eine der zentralen Stadtumbauherausforderungen der Landeshauptstadt.

Fir eine vorgesehene dritte Elbquerung (It. Stadtratsbeschluss vom 06.11.2003) sind im Bereich zwi-
schen Friedrich-List-StraBe und der FaulmannstraBe Flachen weiterhin freizuhalten. Eine Uberpriifung
der Planung erfolgt im Verkehrsentwicklungsplan.
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Westerhiisen 2. Stadtring

Westerhiisen ist ein Stadtteil im Siidosten Magdeburgs, der sich entlang des Hochufers der Elbe er-
streckt. Die Hauptverkehrsachse bildet die StraBe Alt Westerhiisen.

Den dorflichen Ursprung in der Bebauung 6stlich der HauptverkehrsstraBe erkennt man an den ge-
wachsenen Strukturen des StraBenbildes mit einigen groBen Héfen in Backstein- oder Natursteinmau-
erwerk mit Rundbogentoren. Entlang der HauptstraBe Uberwiegen zwei- bis dreigeschossige Mietshau-
ser aus der Zeit der Industriealisierung.

Westlich der Bahnanlagen befindet sich die Siedlung Welsleber StraBe mit deren Erbauung in den 20er
und 30er Jahren des 20. Jahrhunderts begonnen wurde. Die einzelnen Entstehungsetappen lassen sich
an den unterschiedlichen Baustilen ablesen. Diese reichen von Siedlungshdusern mit typischen Tonnen-
déchern der Zollinger Bauweise Uber flach gedeckte zweigeschossige Hauserzeilen bis zu Einfamilien-
hdusern mit steilem Satteldach. Den Abschluss der Bebauung erfolgte durch eine viergeschossige Zei-
lenbebauung aus den 1960er Jahren.

Kennziffern zum 31.12.2014

Einwohner Anteil Beschéftigte..57,4%
MDD 553 %

Jugendquotient™ / Altersquotient* MD@20,1/37,5

Einwohner / ha Mpa 11

Einwohnerentwicklung seit 2000 MD+1,5%

Einwohnerprognose 2025 MD+1,0%

Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4

Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstad’t
1,14%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*

Wohnungsleerstand MDD 11 %

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Bauliicken

Infrastruktur

= Nahversorgungsbereich

= Kita, Hort, Grundschule, Berufsbildende Schule
= HO-Galerie

=  Freiwillige Feuerwehr

= StraBenbahnanschluss, S-Bahn-Anschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Vorliegendes Teilraumkonzept: Stadteilentwicklungskonzept 2010.
= Fordergebiet Stadtumbau Ost

=  Fordergebiet ,Soziale Stadt*

=  FErhaltungssatzung im historischen Ortskern

=  Kooperation im Quartier (KIQ)
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Stadtteilentwicklung Westerhiisen seit 2000

Leitbild Stadtumbau 2001

Westerhiisen wurde im Stadtumbaukonzept mit Fermersleben und Salbke zum Bereich Siidost zusam-
mengefasst und als Umstrukturierungsgebiet mit hohem Schrumpfungsanteil klassifiziert. Die Siedlungs-
kerne sollten im Rahmen des Stadtumbaus qualifiziert werden.

Insgesamt sollte der Wohnungsbestand in Westerhiisen um 520 Wohnungen verringert werden. Zum
Abriss von 150 Wohnungen aus diesem Fundus bestand 2001 kein Konsens mit den Eigentimern.

MaBnahmebilanz seit 2000

Im gesamten MaBnahmengebiet Stidost konnten im Rahmen des Férderprogramms Stadtumbau Ost bis
Ende 2012 aufgrund der vorwiegend privaten Eigentlimerstruktur nur 93 Wohnungen abgerissen wer-
den. Im gleichen Férderprogramm wurden ca. 3,2 Mio. € in AufwertungsmaBnahmen investiert. Uber
das Fdrderprogramm Soziale Stadt wurden 6,7 Mio. € investiert. Als impulsgebende MaBnahme in
Westerhiisen ist die Sanierung des Sportplatzes Tonschacht zu nennen.

Starken-Schwachen-Profil

Starken: Schwachen:
= Durchgriinter Stadtteil (Westerhiiser Park, = Hoher Wohnungsleerstand, raumliche Randlage

Friedhof, Elbauen) * Hohe Trennwirkung des HauptstraBenzuges Alt
= Historischer Ortskern und bauerliche Hofstruk- ~ Westerhiisen
turen, Siedlungsbau der 20er Jahre

= Gute OPNV-Anbindung dstl. Bahnlinie
= Geringe soziale Belastung

= Schwache Nahversorgung
= Schlechter Zustand Westerhiiser Park

= Tragfahigkeit der unterstiitzenden Infrastruk-
tur, die einen Verbleib im Stadtteil bei Hilfe-
und Pflegebedarf im Alter ermdglicht

Potenziale: Risiken:

= Ortskern in Elbnahe, Wohnbaupotenziale mit = Uberalterung und altersbedingter Wegzug
Landschaftsbezug im Nordwesten

= |andschaftsbezug im Stiden und Westen
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Westerhiisen 2025

Leitbild

Der Ortskern von Westerhiisen wird durch Sanierung historischer Strukturen nachhaltig stabilisiert. In
Randlagen werden nicht mehr vermarktbare Geschosswohnbauten abgebrochen. Die Fldchenpotenziale
fiir den kleinteiligen Wohnungsbau werden in Abhdngigkeit der gesamtstddtischen Nachfrage auf Grund
der Randlage bzw. der Larmbelastung mit nachrangiger Prioritdt entwickelt. Der Volkspark Westerhiisen
erhdlt eine neue Entwicklungsperspektive. Der StraBenzug Alt Westerhlisen erféhrt eine stadtvertragli-
che Umgestaltung, um die Trennwirkung aufzuheben.

Strategische Vorhaben
Im Ortskern sollen die dérflichen Baustrukturen bewahrt und in Liicken erganzt werden.

In Verbindung mit der Neuordnung des Verkehrsraumes , Alt Westerhiisen* sollen die StraBenbdume
gemaB StraBenraumkonzept erganzt werden.

Angestrebt wird die Erganzung des Radweges entlang der Elbe im Bereich desGewerbegebietes Stidost
(ehemaliges Fahlberg-List-Geldnde).

Weiteres Vorgehen

Das B-Plan-Gebiet Welsleber StraBe wird auf Grund seiner Randlage, mangelnder Infrastruktur und
nachrangiger Prioritdt in der gesamtstadtischen Wohnbauflachenentwicklung reduziert. Neubauaktivita-
ten sollten sich auf Bauliicken und Ergénzungen der Stadtstruktur im historischen Ortskern konzentrie-
ren.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitdt, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgroBe
von 1,96 EW/Haushalt mit einem Wohnungsiiberschuss von ca. 190 Wohnungen zu rechnen.

Das Missverhaltnis zwischen Abrissvorhaben und —bedarf ist den komplizierten Eigentumsverhaltnissen
der iiberwiegenden Altbausubstanz in Stidost geschuldet. Die Umsetzung der stadtplanerischen Vorstel-
lungen in Siidost bleibt eine der zentralen Stadtumbauherausforderungen der Landeshauptstadt.
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Briickfeld 1. Stadtring

Der Stadtteil Briickfeld liegt stlich der Elbe. Die Hauptverkehrsachsen in Briickfeld sind die durch Fern-
verkehr belasteten Jerichower StraBe und die Berliner Chaussee (B1).

Briickfeld wurde unter dem Namen ,Friedrichstadt ab 1731 besiedelt. Die heutige bauliche Struktur
Briickfelds ist zweigeteilt. Zum einen ist die 20er Jahre Anger-Siedlung prdgend, zum anderen finden
sich Fragmente griinderzeitlicher Bebauung am Heumarkt.

Mit der GETEC-Arena (Multifunktionshalle fiir Kultur, Sport und Unterhaltung) und der benachbarten (im
Stadtteil Cracau) MDCC-Arena (FuBballstadion) befinden sich hier die (iberregional ausstrahlenden
Zentren des Leistungssports der Landeshauptstadt.

Kennziffern zum 31.12.2014

2.995  Einwohner Anteil Beschftigte..53, 1%
MDD 553 %
19,6 /26,4  Jugendquotient* / Altersquotient* MD@20,1/37,5
20 Einwohner / ha Mpa 11
+ 0,4 % Einwohnerentwicklung seit 2000 MD+ 1,5 %
-22% Einwohnerprognose 2025 MD + 0,5 %
37,0 Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD 9 49,4
252 Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Antell an der Gesamtstadt
1,6%

1.790/62  Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*
10%  Wohnungsleerstand MPA11%
79%  Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

200 Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Bauliicken

Infrastruktur

Nahversorgungsbereich Berliner Chaussee

2 Kitas, Berufsbildende Schule
Umweltforschungszentrum (UFZ)

Multifunktions- und Handballhalle (GETEC-Arena)
Im westlichen Bereich StraBenbahnanschluss

Konzepte und Fordergebietskulisse

= Fordergebiet Stadtumbau Ost
= Verkehrskonzept
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Stadtteilentwicklung Briickfeld seit 2000

Leitbild Stadtumbau 2001

Briickfeld zahlt zu den innenstadtnahen Stadtteilen des 1. Rings, deren Wohnpotenziale weiter entwi-
ckelt werden sollten. Im Stadtumbaukonzept von 2001 wurden die Altbaubereiche und Brachfldchen
nahe der Elbe als Umstrukturierungsgebiet definiert, das stadtebaulich funktionsgestérte Bereiche
aufweist, welche der prioritdren Lage an der Elbe nicht gerecht werden. Durch Sanierung, Neubau und
punktuellen Abriss soll dieser Stadtbereich strukturell verdichtet und gestalterisch aufgewertet werden.
Die sanierte Angersiedlung steht unter Denkmalschutz. Insgesamt sollten 21 Wohnungen im unsanier-
ten Altbau durch Abriss kurzfristig vom Markt genommen werden. Weitere Abrisse waren nicht vorgese-
hen.

MaBnahmebilanz seit 2000
Bislang wurden im Programm Stadtumbau Ost keine MaBnahmen realisiert.

Stiarken-Schwachen-Profil

Starken: Schwachen:

= Sanierte Siedlung des Neuen Bauens (Anger- = Stddtebauliche Missstande im Altbaubereich
siedlung), sehr niedriger Wohnungsleerstand nahe der Elbe

= (Gute Nahversorgung im Bereich der Angersied- = Ausgedehnte Brachen, wenig Urbanitdt auBer-
lung halb der Angersiedlung

= Lagegunst durch Ndhe zum Zentrum, zum = Kaum eigenstandige Identitdt, schwaches
Elbauenpark, Stadtpark Rotehorn und Elbe Image, Stadtteil wird eher als zentrumsnaher

Durchgangsbereich wahrgenommen
= Gehdrt zum eingedeichten Bereich

Potenziale: Risiken:
= Zentrumsnahe Fldchen fiir verdichteten und = Verkehrliche Belastung durch Veranstaltungs-
kleinteiligen Wohnungsbau verkehre

= Flachenpotenziale fiir gewerbliche Nutzungen = Ausfall der Anna-Ebert-Briicke
im Osten

= Nachverdichtungspotenziale im Bereich des
Heumarktes

= Schaffung eines Stadtteilzentrums im Bereich
des Heumarktes mit Nahversorger und kleintei-
liger Ladenstruktur

= Attraktive Gestaltung der Uferpromenade ent-
lang der Alten Elbe mit hoher Aufenthaltsquali-
tat und touristischen Potential (Elberadweg)
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Briickfeld
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Planung
Zentraler Geschaftsbereich / Stadtteil- u Schule |7 7] rechtsverbindlicher Bebauungsplan
zentrum, Nahversorgungsbereich L — — — mit Wohnbaupotential
Sonderbauflache, Ver- und Entsorgung , % Wohnbauflachenpotential
/ Wohn- und gemischte Bauflache 0 Alten-und Pflegeheim Einfamilienhaus / Mehrfamilienhaus
: : : . . Mischbauflachenpotential /
gewerbliche Flache / Bahnflache Alten- und Service-Zentrum @ Gewerbe-, Sonderbauflachenpotential
. o o .
Parkanlage, Friedhof / I ﬁ Stadtebaulicher Neuordnungsbedarf /
sonstige Freiraumanlage Kinder- und Jugendhaus : Grinflachenpotential
Strakenbahnplanung /

Gemeinbedarf, Sportanlagen

Kleingarten, Wochenendhausgebiet,
Sondergebiet mit hohem Griinanteil

Biotop / Brache
Grinlandflache / Gewasser
Ackerflache / Wald

Strallenbahn / Hauptradwegenetz

Fort / Fort-Rest /
nicht mehr vorhandenes Fort

SN N

ol Hel(q4e]e]0

Kindergarten

Museum

Theater

sonstige kulturelle Einrichtung
Kirche / religidse Einrichtung
Krankenhaus

Spielplatz > 1.000 m?2

geplante Bahnanlagen

geplante Strale / Radwegplanung

Spielplatz > 1.000 m?2

Fordergebiet Stadtumbau Ost
Soziale Stadt

Aktive Stadt- und Ortsteilzentren
Sanierungsgebiet
Stadtebaulicher Denkmalschutz
Entwicklungsbereich
Anpassungsgebiet




Briickfeld 2025

Zielbild

Briickfeld wird 2025 aus vielfaltigen Wohnquartieren und Gewerbebereichen bestehen, die von Kleingar-
tenanlagen durchsetzt sind. Die sanierte Angersiedlung bleibt ein stabiler Siedlungskern des Stadtteils.
Das bestehende Wohnquartier am Heumarkt wird aufgrund der Lagegunst saniert und nachverdichtet.
Die Verldngerung des Strombriickenzuges mit der Anbindung am &stlichen Elbufer bedingt eine Neu-
ordnung der Flachen und bietet Potential fiir vorwiegend hochwertigen Wohnungsbau und Geschéfte.
Damit wird auch der Nahversorgungsbereich an der Berliner Chaussee stabilisiert. Die Gewerbe- und
Industriefldchen stidlich der Berliner Chaussee bieten noch Nachverdichtungs- bzw. Reaktivierungspo-
tenziale, speziell im Bereich um die MdlzerstraBe. Die Brachen am Nordostrand bieten sich fiir weitere
Gewerbeansiedlungen an.

Strategische Vorhaben

Die Modernisierung und bauliche Ergdnzung des Heumarktviertels zu einem attraktiven und hochwerti-
gen Wohnbereich an der Elbe und am Eingang zum Stadtkern soll im Rahmen des Férderprogramms
Stadtumbau Ost gefordert werden.

Durch die ErschlieBung der Freiflachen stdlich der Berliner Chaussee zwischen Heumarktviertel und
Friedrich-Ebert-StraBe fiir straBenrandbegleitenden mehrgeschossigen Wohnungsbau sowie in den
riickwartigen Bereichen fiir den verdichteten Einzelhausbau wird die Urbanitdt des Stadtteils erheblich
gestarkt.

Die Verldngerung des Strombriickenzuges dient der Ausbildung einer leistungsfahigen und hochwasser-
sicheren verkehrlichen ErschlieBung der ostelbischen Stadtteile.

Konzeptionell/methodisch erforderliche Schritte

Fir die Entwicklung des Bereiches Heumarkt wird ein stadtebauliches Konzept erarbeitet, welches ne-
ben der méglichen baulichen Entwicklung eine hohe gestalterische Qualitdt der neuen &ffentlichen Plat-
ze beinhalten soll. Darin einbezogen ist auch die Schaffung und Aufstellung von Kunstobjekten.

Wird die Einwohnerprognose des Amtes fiir Statistik Realitat, ist im Jahr 2025 bei einer HaushaltsgréBe
von 1,65 EW/Haushalt und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Entwicklung der Brachflachen
im Bereich Heumarkt mit einem ausgeglichenen Verhaltnis zwischen Wohnungsangebot und —nachfrage
zu rechnen.
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2.229
249/31,3
43
+13%
+0,2%
33,8

166
129/805
39%

0%

150

Berliner Chaussee 2. Stadtring

Der Stadtteil Berliner Chaussee bildet den dstliche Stadteingang. Er entwicklelt sich entlang der B 1 mit
der Blickachse auf den Dom. Sein Ursprung liegt in der Verkehrs- und Gewerbnutzung und ist heute
durch zersiedelten Einfamilienhausbau und Gewerbe gekennzeichnet. Die Siedlung Friedensweiler am
ostlichen Rand des Stadtteils, als Wohnort fiir die Angestellten des ehemaligen nahegelegenen
Flugplatzes angelegt, sticht mit seinem geschlossenen Charakter der Bebauungstruktur deutlich hervor.

Teile des Stadtteils sind Fldchen, die fiir den Klimaschutz und die Kaltluftproduktion der Stadt wichtig

sind. Ein System von Grdben dient der Entwdsserung der Siedlungsflachen und der Regulierung des
Grundwassers.

Kennziffern zum 31.12.2014

Einwohner Antell Beschaftigte.:57,1%
MDD 553 %

Jugendquotient™ / Altersquotient™ MD@20,1/37,5

Einwohner / ha Mp@ 11

Einwohnerentwicklung seit 2000 MD +1,5 %

Einwohnerprognose 2025 MD+05 %

Punkte Sozialreport 2013 Indikatoren sozialer Belastung,
0 = gering = 100 hoch. MD @ 49,4

Wirtschaft, Anzahl der Unternehmen Anteil an der Gesamtstad’t
1,1%

Wohnungen in MFH* / EFH,ZFH*

Wohnungsleerstand MDD 11 %

Anteil organisierte Wohnungswirtschaft

Wohnungen als Neubaupotential It. FNP*, zzgl. Baulticken

Infrastruktur

= OPNV-Anschluss iiber das Bus-Ergénzungsnetz

Konzepte und Fordergebietskulisse

= keine
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