PLANTEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. FESTSETZUNGEN

PLANTEIL A - LAGEPLAN PLANZEICHEN ERKLARUNG NACH PlanV 90
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) I Planzeichenfestsetzungen
§1 In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) werden die ausnahmsweise zul&ssigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht Bestandteil des 1, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 i.V. m. § 4 BauNVQ),

§2 Garagengeschosse und Kellergeschosse sind bei der Ermittiung der BGF und GFZ nicht zu Allgemeines Wohngebiet
berlicksichtigen, da sie keine Vollgeschosse sind (§ 20 und § 21 a Abs. 1 BauNVO).
Sie sind keine Vollgeschosse da ihre lichten Raumh&hen weniger als 2,30 m betragen. Sie sind nicht

zum sténdigen Aufenthalt (Wohnen) nutzbar. Die Planung bezieht sich auf die Vollgeschossregelung, 2,

daher findet § 87 der BauO LSA (Ausgabe 2008) Anwendung. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

w5

§3 Die GFL auf den privaten Wohnwegen im Geltungsbereich werden wie folgt definiert: Lt

GFL1: Geh- und Fahrrecht fiir die Flursticke 2056/54, 608/52, 607/52, 51 der Flur 440. 0.4 @ 0.4 = festgesetzte Grundflachenzahl

GFL2: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Vorhaben 2-4, des Flurstiickes 2707/45 der Flur 440 und der

Versorgungstrager sowie Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager. (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB). o | FD @“ max. zuléssige GeschoBflachenzahl

§4 In WA 1 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO AR "N O RV Herogen

bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrien, sonstige Nebenanlagen) bis zu einer GRZ von el = Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmal

0,6 zulassig. Darlber hinaus ist im WA 1 eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,7 zuldssig, wenn die

Flachen versickerungsoffen (Rasenfugenpflaster mit Begrinung) ausgebildet werden. § 19 (4) Satz 3 BauNVO FD = Flachdach

In WA 2 ist eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch die in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten, sonstige Nebenanlagen) bis zu einer GRZ von 0,7 zulsssig.
Dartber hinaus ist im WA 2 eine Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig, wenn die Flachen 3.
versickerungsoffen (Rasenfugenpflaster mit Begrinung) ausgebildet werden. § 19 (4) Satz 3 BauNVO
Tiefgaragen/ Garagen werden nicht auf die Grundfiache angerechnet, wenn die Dachflache der
Tiefgaragen/ Garagen mit einer durch wurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens 0,35 m versehen
und vollstandig begriint wird. § 19 (4) Satz 3 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 o = offene Bauweise
§5 Die Baugrenzen in WA 2 dirfen ab dem EG durch Balkone Uberschritten werden, wenn die Auskragungen
nicht tiefer als 2 m sind und nicht mehr als 1/3 der gesamten Fassadenlange betragt. e Baugrenze
Die Baugrenzen in WA 1 dlrfen cberhalb des EG durch Balkone Uberschritten werden, wenn die
Auskragungen nicht tiefer als 2 m sind und nicht mehr als 1/3 der gesamten Fassadenidnge betragt.
(§ 23 (2) BauNVO)
4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
§6 Festsetzung zur Geschossigkeit: | _‘ "-‘.;q ) ‘
Das oberste Geschoss (6. Geschoss Uber Geléndeoberkante) wird als Staffelgeschoss ausgebildet. L . privat, GFL s. textliche Festsetzungen

Es darf maximal 66,6 % der Bruttoflache des darunter liegenden Geschosses betragen,

Bepfl d rivaten Verkehrsflich
SRR Oer NS - S. Flachen fir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)

§7 In WA 2 sind keine oberirdischen Stellplatze zulassig, die Stellplatze sind zu Oberdecken (Pergola).
Die Dachebene ist entweder zu begrlnen oder als Aufenthaltsfidche, wie Terrassen, auszubilden. [I;f:s:t] = tberdachte Stellplatze / Garagen

§8 Auf den privaten Parkflachen in WA 1 ist je 5 Stellplatzen ein heimischer, grofikroniger Laubbaum in LSt = Stellpidtze
einer offenen Vegetationsflache von mind. 10 m® bei einer Mindestbreite von 2 m zu pflanzen und zu ‘Mo = Mallabholplatz
erhalten. Die Vegetationsfldchen sind mit bodendeckenden Gehdlzen, Stauden zu begriinen, == .
(§ 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Alternativ kénnen die notwendigen Stellpl&tze mit einer begriinten Pergola Uberdeckt werden. 6. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen / Kennzeichnungen

Bepflanzung der privaten Grundstlcksfldchen raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) Bau GB)

§9 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete ist je angefangener 400 m? Grundstlcksflache ein

; ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVQ)
Laubbaum zu pflanzen. Die auf dem Grundstick vorhandenen Baume sind anzurechnen.

Landschaftsplanerische Festsetzungen/ Ersatzpflanzungen ® % Abgrenzung von Altlasten belasteter Fi&chen (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

§10 Ersatzmalinahmen: e g
Flr die im Geltungsbereich zufallenden 10 Pappeln sind 10 ein heimische Laubbiume der Qualitat

mehrfach verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16 cm als Ersatz zu pflanzen. Die Neuanpflanzung ist

bis zum 30.11.2011 vorzunehmen. Es ist Vollzug zumelden, Fir die Neupflanzung ist eine zweijahrige

Anwuchspflege zu gewahrleisten. Die Ersatzpflanzung Ist auf Dauer zu erhalten. Die Ersatzpflanzung

erfolgt auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 10186 der Flur 440 (Offentliche Griinfiiche

#stlich des Bebauungsplangebietes),

Il. FESTSETZUNGEN ZU ALTLASTEN (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) o

§11 Im Plangebiet sind Flachen gekennzeichnet, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind,
Die Beseitigung der Altlasten mufl der festgesetzten Nutzung vorgehen,
Dies ist durch eine fachtechnische Begleitung sicherzustellen.

Unversiegelte Flachen sind mit mind. 20-50 cm Boden zu Uberdecken, fur zu pflanzende Baume mul
ausreichend Raum fir den Wurzelballen vorhanden sein. Bei der Anpflanzung von Nutzgehdlzen
({Obstb&umen) ist ein Kontakt der Wurzeln mit dem kontaminierten Boden dauerhaft zu vermeiden.

Die ggf. notwendige Standortverlegung der Grundwassermessstelle (GWMS) 608-20-v-n ist in
Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde durchzufihren.

lll. FESTSETZUNGEN ZUM SCHALLSCHUTZ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

§12 Zum Schutz vor Larm sind in der Fassade der Ostseite der Gebdude 2, 3, 4 und in der Siidseite

des Gebdudes 4 die Fenster in der Schallschutzklasse 3 sowie eine Zwangsliftung zu realisieren.
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IV. HINWEISE

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des farmlich festgesetzten

DS 423 /08_Anlage_2 Stadtplanungsamt Magdeburg

p Eomainde Magdeburg, Stadt Sanierungsgebietes Magdeburg Buckau.
10126 Gemarkung Magdeburg e v e o 3 y
Flur L0 Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Baumalnahmen ist eine
Mafistab: 11000 Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzufihren.
Stand [Monat, Jahr| a3 .
Vervielfdltigungserlaubnis ertailf durch LVermGeoLSA Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der Grofistraucher und Klettergehdlze als geschitzter

Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg-Baumschutzsatzung
vom 28.07,1953 ist zu beachten.

am 30.07.2008
Aktenzeichen A9-12426/08

Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 458-2.1

Hinweise fiir Planteil B textl. Festsetzung B-Plan Nr. 458 - 2.1 - Teilbereich A SULZEBERG NORD / TEILBEREICH A

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fossung der Bekonntmachung vom 23
Septernber 2004 {BGBL 1,5 2414), gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vomn 21.12.2006 (BGHEL | 5
3316) und § B Abs. 1 Gemeindeordnung fiir das
Lond Sachsen—Anhalt vern 05 Okteber 1993 (GVBL
S. 5BB), in der zuletzt getinderten geltenden
Fassung, hat d Stgdtrn der Landeshauptstodt
Mogdeburg am 51"“3 . den vorhaobenbezogenen
Bebaouungsplan Nr. 458-2.1

"Silzeberg Mord/ Teilbereich A" bestehend aus der

eingchlieBlich dem Vorhoben—und ErschlieBungs—
plan cls Bestondteit des verhobenbezogenen Bebau-—
ungsplanes, ols Satkung beschiossen.

nED

Magdeburg, den ........
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Planzeichnung (Plarfteil A} und dem Text (Planteil B),

Inhalt des Liegenschoftskatasters und weist die e

stddteboulich bedeutsomen boulichen Anlogen sowi€
StraBen, Wege und Pidtze volistdndig naoch.

Mogdeburg,-den ..

Sieqel

Y
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Der Stodtrat der Landeshouptstadt Mogdeburg hat
auf seiner Sitzung am 0B.05.2008 gemdB § 1 Abs. 3
und § 12 Abs. 2 BouGE und ouf Antrog des Vaorha-—
bentrigers die Einleitung des Verfohrens zum
vorhabenbezogenen Bebaouungsplan Nr. 458-2.1
"Silzeberg Mord / Teilbereich A" beschlossen,

Der vorhobenbezogene Bebouungsplan wird nach

§ 130 Abs. 1 Nr. 1 BouGB im beschleunigten
Verfahren aoufgestellt. GemdB § 130 Abs. 2 gelten
die Vorschrifien noch & 13 Abs. 2 und Abs. 3 Sotz 1
BauGB entsprechend.

Der Einleitungsbeschiuss wurde gemsf § 2 Abs
Saotz 2 BouwGB om 28.05.2008 Uber dos Amtsblatt
Nr, 17 worisiblich bekannt gemachi.

10. DEZ. 2008

Magdeburg, den ...

b

Die Mitteilung und Anfrage on die flr die Roum-—
ordung wnd Landesplanung zustdndige Behorde ist
gemndf § 1 Abs. 4 BouGB erfolgt,

Magdeburg, der;j.[l_..ﬂEg;.m

=

Cberbiirgepfeister

Die frithzeitige Uffentiichkeitsbeteiligung nach § 3
Abs, 1 Sotz 1 BouGB fond om 10.06.2008 im
Rehmen einer Birgerversommlung stott

10. DEZ. 7009

Mogdeburg, den ...

o i

GemidB § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der frilhzeitigen

noch § 4 Abs. 1

10, OEZ. 2003

Magdeburg, den
Cberblrgermeigter

Die Behiérden und sonstigen Trdger Sffentlicher
Belange sind gemid § 4a Abs. 2 BouGB porallel zur
offentlichen Auslegung noch § 3 Abs. 2 BauGB
beteiligt, mit Schreiben vom 29.05.2008 zur Abgobe
einer Stellungnaohme ouigefordert, sowie von der
dffentlichen Auslegung benachrichtigt w

10. DEL. 7009

Maogdebarg, dem oo

Qperblrgermeist

Innerhialt von einem Jahr noch Inkrofttreten des
vorhabenbezogenen Bebouungsplanes sind in
Verbindung mit § 215 BouGB eine Verletzung der

in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BouGB
bezeichneten Verfohrens— oder Formvarschriften, aine
Verletzung der in § 214 Abs. 2 BouGB bezeichneten
Vorschriften Uber dos Verhdltnis des vorhabenbezogen
Bebouungsplones und des Flichennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs, 3 Satz 2 BouGB oufgezeigte
Mingsl des Abwigungsvorgonges nicht geltend
gemacht worden.

Magdeburg, den o
Siegel

Stodtplanungsamt

Der Stodtrat der Londeshouptstadt Mogdeburg hot
auf seiner Sitzung om 08.05.2008 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebouungsplanes Nr. 458-—-2.1
und der Begrindung zugestimmt und die &Sffentliche
Auslegung gem&l § 3 Abs. 2 BouGB beschlossen

Ort und Daouer der Gffentlichen Auslegung wurden
am 28.05.2008 iiber das Amtsblatt Nr. 17
artslblich bekannt gemacht,

Der Entwurf des verhcbenbezogenen Bebouungs—
planes, und die: Begrindung haben vom 06.06.2008

bis 07.07.200B gemd2 § 3 Abs. 2 BouGB &ffentlich
gusgelegen

10. DEZ 7009
Magdeburg, den ...

ot Coe
Cberblirgermeg erf

Nach Prifung, germdl § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hot der Stodirot der
Landeshguptstodt Mogdeburg den wvorhabenbezo—
genen Bebocuungsplan Nr.458-2.1 einschlieBlich
Vorhoben—und ErschlieBungsplan ols Bestandtail
des vorhabenbezogen Bebouungsplanes und nach
Kenntnisnohme des gemdB § 12 Abs. 1 Satz 1
BouGE obgeschlossenen rﬁ?}.IUh ngsvartroges,
auf =seiner Sitzung om U5. 44, Hqis Sotzung
gemdl § 10 Abs. 1 BouGE beschiossen sowie die
Begriindung gebilligt.

10. DEZ. 2009

Maogdeburg, den ...

>
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Oberblirgermeista

Die Satzung Uber den vorhobenbezogenen Bebou—
ungsplan Nr.458-2.1, einschlieBlich dem Vorhoben-—
und ErschlieBungsplon ols Bestondteil des vorho-—
benbezogenen Bebouwungsplones, bestehend aus
der Planzeichnung (Plonteil A} und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom Jdi.. 2008

wird hiermit gusgefertigt.

10. DEL. 2009

Mogdeburg, den ..o

o
N

Cherbirgermeist

Der Beschluss der Satzung lber den vorhoben—
bezogenen Bebauungsplanes Nr.45B-2.1 ist gemdB
§ 10 Abs. 3 BouGE ortsiiblich bekannt gemacht
worden, Der vorhobenbezogene Bebouungsplon

Mr. 458-2.1 "Siilzeberg Nord / Tailbereich A" ist
damit in Kraft getreten

10. DEL. 7009

Mogdeburg, den ..

Cherblirgermejafer

Es wird hiermit begioubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des vorhabenbezogenen Bebauungsplones
Nr, 458-2.1 Ubereinstimmt.

Stadtplanungsamt )

> Spielplatz: Auf dem Flurstick 10275, zwischen den Flurstiicken 2707/45 und 10190,
wird der Vorhabenstrager eine Kinderspielfidche errichten. Das Grundstick grenzt im
Nordosten an den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, liegt aber
aulterhalb. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt Uber Festschreibungen im
Sanierungsvertrag.

= Fir die Gaststatte Mickenwirt existiert eine Konzession als "Schank- und Speisewirtschaft”.
Abweichend von dieser Betriebsartdarf einmal im Monat eine Veranstaltung durchgefiihrt
werden. Generell ist der max. dB-Wert in Héhe von 40 dB (A) (in der Nacht) am nachstge-
legenen Wohnhaus (Schénebecker Stralte 106a)einzuhalten. Dariber hinaus sind maximal
10 seltene Ereignisse bis max. 55 dB (A) (in der Nacht) zum néchsten Wohnhaus maglich.
Diese 10 Ereignisse sind ein Gesamtkontingent, d. H., es verringert sich entsprechend,
wenn andere naheliegendeVeranstalter es auch in Anspruch nehmen.
Die Betreiber des "MUckenwirt" haben sich bereit erklart, i. S. einer freiwilligen
Selbstbeschrankung, dass im Aulenbereich im Rahmen von stindigen und Ublichen Veran-
staltungen mit einem Schallpegel von max. 100 Dezibel die Mickenwirtanlage beschalit
wird, so dass an den geplanten Wohnh&usern weniger als 40 dB (A) messbar wéren. Diese
Selbstbeschrankung gilt nicht fur gesondert genehmigte Sonder- Grolveranstaltungen.

> Mit L&rmeinwirkungen von den benachbarten Parkplétzen am Sllzeberg ist besonders bei
Veranstaltungen beim "Mlckenwirt" zu rechnen - An- und Abfahrisverkehr, Ebenfalls sind
Larmeinwirkungen vom stdlich gelegenen Gewerbe- und Industriegebiet nicht auszuschliefien.
Aus diesen Griinden erhalt auch die Sudfassade des Hauses 4 am Sulzeberg Schallschutz-
fenster mit einer geregelten Liftung, welche Frischluft auch bei geschlossenen Fenstern er-

méglichen.

> Ostlich auferhalb des Geltungsbereiches liegt eine 110-KV Leitung der Avacon, welche aber
in ihrer Lage nicht eindeutig zu lokalisieren ist.

Stand: Juli 2009

Planverfasser,;
e — —
Ausschnitt aus der topogrophischen Stodtkorte — W 1:10 000
Stand des Stodtkortencuszuges: 0B/2007

VW Ingemeurburo fir Verkehrs—
und Wasserwirtschaftsplonung GmbH
Calbische StraBe 17

32122 Maogdeburg




