BEBAUUNGSPLAN ~ BIESENGRUND

MIT ORTLICHEN GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

MAB DER BAULICHEN NUTZUNG

H Zahl der VollgeschoBe gemaB § 10 BauNVO
als Hochstgrenze

03 Grundflachenzahl GRZ gemiB § 19 BauNVO

Textliche Festsetzungen

|. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs, | Nr. | Bau GB)

WR = Reines Wohngebiet gem, § 3 Bau NVO

2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. | Nr. | Bau GB)

entsprechend den Einschrieben in die Nutzungsschablonen des Plans werden die
Anzahl der Vollgeschosse gem. § 18 Bau NVO, die Grundflichenzahl mit 03 gem.
§ 19 Bau NVO (GRZ) und die GeschoBflichenzahl mit 0.3 baw. 0.6 gem. § 20 Bau
NVO (GFZ) als Hochsigrenzen festgesetzt.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen und Stellung der baulichen
Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. | Bau GB)

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gem. § 22 Bau NVO eine offene
Bauweise festgesetzt.

Die tiberbaubare Grundstiicksflache wird gem. § 23 Bau NVO durch Baugrenzen

VERFAHRENSVERMERKE

AUFGESTELLT AUFGRUND DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES DER
GEMEINDE VERTRETUNG VOM . Z3. 95, 4483 .
DIE ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGSBESCHLUSSES

IST DURCH AUSHANG AN DEN BEKANNTMACHUNGSTAFELN
vOMZE0%. 93318 2UMPPLE 43 ERFOLGT.

> DIE FUR RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ZUSTANDIGE STELLE
IST GEMASS § 246 A ABS. | SATZ I NR. 1 BAUGB L. V. M.
§ 4 ABS. 3 BAUZVO BETEILIGT WORDEN.

AL BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG vnmf@?ﬁﬁm
NACH § 3 ABS. | SATZ 2 BAUGB VON DER FRUHZEITIGEN
BURGERBETEILIGUNG ABGESEHEN WORDEN.

festgesetzt.
@ GeschoBflichenzahl GFZ gemaB § 20 BauNVO Die im Plan eingetragene Firstrichtung - Richtung der Haupt- 4 DIE VON DER PLANUNG BERUHRTEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGH
£ Crebaudeaullenwinde - 1st swingend einzuhalten

BAUWEISE ‘BAUGRENZE/STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

0 offene Bauweise gemiB § 22 BauNVO
m—— Baugrenze gemaf § 23 BauNVO
— =~ = Urenze des Flaichennutzungsplanes
@mud Hauptfirstrichtung gemiB § 9 Abs. | Nr. 2 BauGB

VERKEHRSFLACHEN

- Strallenbegrenzungslinie gemdB § 9 Abs. | Nr.11 BauGB
A _ 4 Zufahrisbereich gemaB § 9 Abs. | Nr 11 BauGB

(P offentliche Parkfldchen gemaB § 9 Abs. | Nr.11 BauGB

GRUNFLACHEN

“ Anpflanzung von Baumen und Striuchern gem. § 9 Abs | Nr.25 3

. Bindungen fiir die Bepflanzung gemaB § 9 Abs. | Nr. 25 h

Bindung fiir die Anpflanzung von Hecken gem. § 9 Abs. | Nr. 254

DDDHD
. Flichen des Verkehrseriins als Bestandteil der \ erkehrsflachen gem £ 9 Abs |

Nr. 11 BauGB

Spielflachen gemaB § 9 Abs. | Nr. 15 BauGB FUR KINDER VON 0-6 JAHREN

Im durch Abgrenzung des Malles der baulichen Nutzung gekennzeichneten
Bereiches im Siidosten des Baugebietes sind auch runde bauliche Anlagen
zugelassen.

4. Verkehrsflichen § 9 Abs, |, Nr. 11 BauGB

Das Plangebiet wird iiber die zeichnerisch festgesetzten offentlichen und privaien
Strallenverkehrsflachen erschlossen.

(jaragen fiir das Parken von Kraftfahrzeugen sind innerhalb der
Crrundstiicksflachen zuldssig. Sie sollen in unmittelbarem Zusammenhang mit den
Hauptgebiduden in Verlingerung der Grundstiickszufahrien errichtet werden. Fine
AuBenwand ist auf der Grundstiicksgrenze zu errichten. Die Hinterkante der
(saragen darf nicht iiber die hintere Baugrenze hinausreichen. Der Abstand der
Garage von der Strallenbegrenzungslinie muss mindestens 5,00 m betragen. Die
Zufahrten zu den Grundstiicken erfolgen entsprechend der Darstellung im Plan.
Besucherparkpldtze fiir die Einfamilienhausgrundstiicke werden entlang der
ErschlicBungsstraBen  beiderseits in  Lingsaufstellung entsprechend der
Darstellung im Plan angelegt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen § 9 Abs. |, Nr. 4 BauGB

Im Bereich des Bebauungsplanes sind Flachen zur Errichtung von
Gemeinschaftsstellplatzen und Spielanlagen ausgewiesen.

Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze und Kinderspieleinrichtungen richtet
sich nach der Bauordnung des Landes gachsen- Anhalt.

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. |, Nr_ 12 BauGB

Die zur Stromversorgung des Wohngebietes notwendigen
Versorgungseinrichtungen ( Trafostation ) sind auf der dafiir im Plan dargesteliten
Flache zu errichten.

7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 Bau GB)

Die micht tberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsgebietes sind
als private Griinflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

8. Anpflanzungen, Pflanzgebote (§ 9 Abs. | Nr. 25a und b)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen bestehen Pflanzgebote.Die

SIND MIT SCHREIBEN VOM 3208. 93/ 40.09. 93
ZUR ABGABE FINER STELLUNGNAHME AUFGEFORDERT WORDEN.,

s DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT AM%Z.£29:93DEN ENTWURFE
DES BEBAUUNGSPLANES MIT BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN UND ZUR
AUSLEGUNG BESTIMMT

& DIE ENTWURFE DES BEBAUUUNGSPLANS, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), SOWIE DER
BEGRUNDUNG HABEN IN DER ZEIT VOM72A. 93 gis zumM78.72.93
WAHREND FOLGENDER ZEITEN - 762 4/h NACH § 3 ABS. 2 BAUGE
OFFENTLICH AUSGELEGEN
DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG IST MIT DEM HINWEIS, DASS BEDENKEN
UND ANREGUNGEN WAHREND DER AUSLEGUNGSFRIST VON JEDERMANN
SCHRIFTLICH ODER ZUR NIEDERSCHRIFT VORGEBRACHT WERDEN

DURCH AUSHANG - ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT WORDEN

= DIE GEMEINDEVERTRETUNG HAT DIE VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND
ANKIGUNGEN DER BURGER SOWIE DIE STELLUNGNAHMEN DER TRAGER
WFENTLH HER BELANGH .-\H""g"%ﬂ-sml-l‘lﬁl |
\S ERGEBNIS IST MITGE TEILT WORDEN

: DEK BFEBAUUNGSPLAN. BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG (TEIL A)
<D DEM TEXT (TEIL B), WURDI AM 72,2893/ 0N DER

GEMEINDEY FRTRETUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. DIE BEGRUNDUN(;
ZUM BEBAUUNGSPLAN W1'RDE MIT BESCHLUSS DER

Pllanzungen von Einzelbdumen und Hecken sind im Sinne der Planzeichnung GEMEINDEVERT NG VOM ZB.A255F 1GT
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fiir die Einzelbaumpflanzung in den - DEVERTETUNG VOM 2826 URRILLIG
REGE L[]UERSCHNITTE ERSEHUESZUNGSSTR ASSEN R e ; g = hinteren  Grundstiicksbereichen sind alte heimische Obstbaumsorten laut
R 1 IR Offentliche Griinfliche nachfolgender Pllanzenliste als Hoch- oder Halbstimme auszuwihlen. _ ME GENFHMIGUNG DIESFR BEBAUUNGSPLANSATZUNG. BESTEHEND ALS
A= e e A e Ll Entlang der ErschlieBungsstraBen sind kleinkronige Wildbirnen ( Pyrus calleriana © B L s X (
SEHhrT A_n SONS _ “Chanticleer) und Mehlbeeren ( Sorbus aria ) in Reihenpflanzung paralell zu DER PLANZEICHNUNG (TEIL A) UND DEM TEXT (TEIL B), WURDE MIT
| A ] TIGE PLANZEICHEN Grundstiicksgrenze-  entsprechend der  Darstellun im Plan- in die VERFUGUNG DER HOHI REN VERWALTUNGSBEHORDE VOM £4.23. 94
Vorgartengestaltung zu integrieren. Der Pflanzabstand betrdgt ca.8-12 m. Der . 25 9/20/8/1
- " g g _ Pflanzabstand zur Grundstiicksgrenze betrdgt 1,00 m. \Z 25.%/
e [BJrf:nrzg des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. §9 Abs - Innerhalb des Verkehrsgriins der Inrveren ErschlieBung siad hochstimmige MIT NFRENBESTIMMUNGEN UND HINWEISEN - ERTEILT
auls Winterlinden ( Tilia cordata ) zu pflanzen.
Die m;l %an dahggeatellmn Hecken werden geschnitten und sind in der Hohe auf
Y max. 20 zu begrenzen. Heckenpflanzungen im Vorgartenbereich diirfen eine ™ME NER i GEN R N SATZUNGSANDERNDEN
"“a Abgrenzung unterschiedlicher Haohe von 0,80 mgr'ﬂchl iiberschreiten. Als Hgtckcnpﬂanzgﬂind Rotbuchen ( Fagus e s _i k st ‘-i.?\ I.“. H_}.* s H‘T'{_[ ]\.-(-fhh. st
. Malle der baulichen Nutzung gemal § | Abs. 4, § 16 Abs. $ BauNVO silvatica ) zu verwenden. < BESCHLUSS DER GEMEINDEVERTRETUNG VOM .............. ERFULLT, DIE
GERWEG Eﬁ;ﬂ]ﬂﬁgl};;nn Garagen entlang der Grundstiicksgrenze entfill die Hecke in HINWFISE SIND BEACHTET DAS WURDE MIT VERFUGUNG DER HOHEREN
D Flachen fiir Versorgungsanlagen gemB § 9 Abs. | Nr. 12 BauGB Die Eingriinung der Wohnanlage ist mit heimischen, landschaftsgerechten VERWALTUNGSBEHORDE VOM \Z BESTATIGT,
1 Trafostation zur Stromversorgung Gehdlzen vorzunehmen. Die anzenauswahl hat auf der Grundlage der
FAHRSPUR ek WY : : i folgenden Pflanzenliste zu erfolgen. =N _ : , ik I
) GSt 4 é?,‘f-‘-rﬁ’é’é"fh‘i“i“ Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze F BERAUUNGSPLANSATZUNG. BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG
Bl P Abs.4 u. 22 BauGB Pllanzeniiste Striucher wsd Blusme ! A UND DEM TIEXT (TEIL B), WIRD HIERMIT AUSGEFERTIGT.
enliste ! :
EIFEN i = : < :
B..-.4 Schnittlinie fiir StraBenquerschnitte Roter Hartriegel - Cornus sanguinea !
Haselnul} - Corylus avellana ' . . : :
CEHWED \ WeiBdorn - Crataegus monogyna DIE FRTEILUNG DER GENEHMIGUNG DES BEBAUUNGSPLANS SOWIE DIE
r{ﬁ ““““ et W 5% ——1 Ef:nffﬁ{:liﬁrlcbhﬂﬂmr - Eiuﬂn:trmus f:u]mpaeus STFLLE, BY | DER DER PLAN ALT DAUER WAHREND DER DIENSTSTUNDEN
{ Lh S e DI ine - rum v e Ll s
S8 O A e R R O e s st o 5 TR Tensbeakirsche . et i \ JEDERMANN EINGESEHEN WERDEN KANN UND UBER DEN INHALT
L ' = e ——= | Faulbaum - Rhamnus frangula ! ALISKT 'NEFT ZU ERAHL TEN IST SIND IN DER ZEIT VOM 72.06.9¢
] : R o .
l l [ E:ﬁﬁi‘?éi S&ﬁfnﬁ:::]lb f BIS . -«Ma’.s’l;m KOH AUSHANG ORTSUBLICH
150 § 200 3.00 150 Holunder - Sambucus nigra | BERANMNTOFEFMACHTWORDEN. IN DER BEFKANNTMACHUNG IST AUF DIF
o L 1 - - ¥i | 3 r
8.00 S kv b i ; GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VERFAHRENS: UND
Wildobst z.B. Speierling } FORMVORSCHRIFTEN UND VON MANGELN DER ABWAGUNG SOWIE AUF
Lapcohe [ ¢ RECHTSFOLGEN (£ 715 ABS. 2 BAUGB) UND WEITER AUF FALLIGKEIT
] - o e e : g l ND ERLOSCHEN VON ENTSCHADIGUNGSANSPRUCHEN (§§ 44, 246 A
Die Pflanzenauswahl ist weitgehend aus den Pflanzengesellschaften mit * e 4 ke & . —— RDE QAT 1T
Auewaldcharakter mit Ubergang zu sandigem Boden entnommen, die der | . 1N BAUGHK HINGEWIESEN WORDEN. DIE SATZUNG IST
potentiellen, natiirlichen Vegetation entsprechen. | WM 720694 1y RAFT TRETEN
SCHNITT B-B |
Pflanzenliste Obstgeholze:( alte heimische Sorten) 1 ﬁan o, .?ﬂ, o6 . 94
Apfel Hoch od - Halbstimme u.a. - Freiherr von Berlepsch l - ' M. SIFGELABDRUCK
- Jakob Lebel |
- Schéner aus Boskop ! W
Birme Hoch od.- Halbstamme u. a. - Clapps Liebling F FISTER
- Gute Luise .'
/ _ 8 - Kostliche aus Charneux
GEHWEG o B - Alexander Lukas
s gre S I Kirsche Hochstamme u. a. - Biittners Rote Kornelkirsche
FAHRSPUR Y, . - (rolle Schwarze Kornelkirsche
- ! h = {. B‘E {... " R }LI :d e o e A s R e PR . Ry Wy Sy, AT TN Lo UL S e SR ""’* :
Renekloden Hochstamme - Gro rine Reneklode : — - - ‘ P ‘
enc tlt.n oChsia y ITUNE RENCRIOALC { PROJEKT:

- WOHNGEBIET  BIESENGRUND
FL 4. FLST 60
LEMARKUNG RANDAU-CALENBERGE

('pLANlNi—iALT:

3t BAUUNGSPLAN

3. Verkehrsflachen: Stellplitze entlang der inneren ErschlieBumgsstrallen sind in '-]-E,-—ﬂ
wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren. s

Bauordnungssrechtliche Gestaltungsvorschriften (§ 83 BauO Sachsen-Anhalt)

1. Dachform: Satteldach oder Walmdach von 38° bis 45° Neigung. Dachaufbauten
sind unzulidssig. Ausnahmsweise konnen Dachaufbauten in Form von Antennen
zum Rundfunk- und Fernsehempfang zugelassen werden
Die Dachdeckung wird aus roten Dachziegeln hergestelit.

S

2. Fassaden: Kunststoffassaden jeglicher Art  sind  nicht  zugelassen.
Kunststoffhaltige Verputzmaterialien sind ausnahmsweise zulissig.

SCHNITT C-C

BAUHERA:
GEMEINDE RANDAU-CALENBERGE
FRIEDRICH ENGELS STR. 22

39221 RANDAU-CALENBERGE

ARCHITEKT:

Einfriedigungen: Zulissig sind senkrecht strukturierte Holzziune bis zu ein
imalen Hohe von 1,00 m.

!

eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz | Nr. 1
2 BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten

Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des

& N§2H3800 WN?

Bebavungsplanes picht geltend gemacht worden.

FAHRBAHN

Magdeburg, den

BURO FUR FREIRAUMPLANUNG

HELGE REUTER
Landschaftsarchitekt VFA-IAKS
Ostbarthausen Nr.B8

4807 Borgholzhausen

tel. 05425 -6611

Siegel Stadtplanungsamt

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES
LIEGENSCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN
BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRABEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG
NACH. ( STAND VOM . A2v. 4393 . )

SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANES GEOMETRISCH EINWANDFREI

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE
ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH. -

kKartenzrundlage: "
Fotographische VergrilBerung der Liegenschafiskarte des Kllﬁltfﬂﬂtts&bﬂwéﬁé
Grenzfeststellung am. 25,7793 .

(semeinde Randau- Calenberge

Csemarkung Randau- Calenberge

Flur 4, FLST. 60

Anderung| Datum |[Bearb.)

Blattgr.:

sncbeck 0 4 Jan. 1994 100/89

ORTDATUM.. Moy DIENSTSIEGEL Bearb.:

Vervielfaltigung nur fiir eigene, nichl% werbliche Zwecke erlaubt, dazu gehéren auch Zwecke
der Bauleitplanung(§13, Abs. 5 u. § 19, Abs. 7 VermKatG LSA vom 22.5.1992;: GVBL 5.362).




