Satzung der vereinfachten 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 74—-4 "Am See — Pechau

Planteil A
Planzeichnung

STERCHENNEST

Kartengrundlage:

Liegenschafstkarte
des Kalasteramtes Magdeburg
Stadt : Magdeburg

Gemarkung : Megdebury Pechoow

Flur :

Flurstlck : 328/4; 10041 bis 10067 w .o,
1 : 256 4Jooo

Mabstab :

Vervielfdltigungserlaubniz artailt
durch dos Katosteromt
Magdeburg ,om 27.02.2003
Mktanzeichen A 9469,/03

Planzeichenerkldrung

| 1.

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs.1 Nr.! BouGl )

6.

Fldchen fiir Versorqungsanlagen,fir die

Abfallentsorgung u.” Abwasserbeseitigung

(9 Abs.1 Nr.14 HouGB )

Dorfgebier (85 BouMyvd)

2.

MaB der baulichen MNutzun

Regenwosserriickngitiung mil Versickeringsmulde
{879 Abs.1 Nr14 und NeZ20 BouGE)

@

(8% Abs.1 Nrl BouGB, §16 BouNvi

7. Sonstige Planzeichen

0.4 GrundflBchanzanl germ. §16 BaouNvO

I Zaht der Vollgeschosse gem. §16 BouNyvD

5. Bauweise, Baulinie, Bougrerizen
N (§9 Abs.1 NrZ BeuGB 3§ 22 und 23 BauhvD)
L ] Bougrenzen
[ Baulinie
o offere Houweise gem. § 22 Abs.Z BoulVO

und § 9 Abs.T Nr.Z BouGH

-
SR

(= (B)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
&9 Abs.7 BouGE

Mit Geh—, Fahr— und Leiungsrechien zu belgsiende
Fidchen fir Yer—und Entsorgungstréiger des Regen—
rucknoftebackens

§% Abs.! Nr.21 BouGH

Mit Geh—, Fohr— und Leitungsrechien zu belostende
Fidchen fiir die Stodt Magdeburg ols Notiberfahrt
8G Absz.1 Ne21 BouGH

4, Verkehrsfldchen

B. Moachrichtliche Ubernahme

(§% Abs.1 Nr.11 HouGH)

v

StroBenbegrenzungslinie

- ""'Erkenrf"gruﬂ

1—--\..1-_.?

Enfahribereich

Biotop gemdl §30 NatSchG LSA

.I Storchennest

9. VYermerke

g ]

Einfohrt

5, Griinfldchen

(§9 Abs.1 Nr.20 BouGB)

Cffentliche Grinflache

private Grinfldche

10047

Flurstick mit Flursticksnummar

Mutzungsschablane
. MO Dorfgesiet gem. §5 BouhVO
M| T 0.4 Grundfiichenzahl gem. §16 BeuNvi
sl = [ Zohl der Vollgeschosse gem. §16 BouNvo
e el o offene Bouweise gem, § 22 Abs.2 BouhVQ

und § 9 Abs.1 Nr.2 BauGH

Planteil B

Textliche Festsetzungen

g 1

§ 2

§ 5

§ 6

Hinweis:

Die gen. § 5 Abs. 2 BouNVO oufgezdhlten Nutzungsarten Nr.4, Nr.6, Nr.9 sind im
B-Plan nicht zuldssig. (§ 1 Abs. 5 BouNVO)

Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO im Dorfgebiet (MD) ausnahmsweise zulGssigen
Nutzungsarten werden nicht Bestandteil des B-Planes. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

Heimische Laubbdume wund Strouchorten sind mit einem Anteil von min. 90% zu pflanzen

und ouf Douer zu erhalten.

Dabei ist je angefangener 100m?* bebouter oder versiegelter Grundstiicksfldche mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen und auf Daouer zu erhalten. (§ 9 (1) Nr.20 und 250 BouGB)

Garagen und Carports sind innerhalb der Uberboubaren Grundstiicksflachen zu bauen.
(gem. § 12 Abs. 6 BauNvO)

Die PKW-5tellpldtze innerhalb der privaten Grundsticke sind mit einem wasser— und luftdurch-
Idssigen Material auszufiihren, z.B. Rasengittersteine oder Rasenwaben oder Schotterrasen.
(gemd@ § 9 Abs, 1 Nr.20 BouGB).

Niederschlagswasser von offentlichen ErschlieBungsstraBen ist zur Verdunstung und
Versickerung dem nach § 9 Abs. 1 Nr.14 BouCB festgesetzten Regenwasserriickhaltebecken
zuzufiihren, Das Becken ist naturnah als Graben auszufiihren. Es ist Rasen einzusden.

(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BouGB)

Oberflachenwasser, einschlieBlich anfallenden Wassers von Daochfldchen, ist auf den
jeweiligen Grundstiicken zu belassen bzw. zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr.20 BouGB)

Die GrundstiicksmindestgriBe fur (EFH) Einfamilienhduser betriigt 500m”, fir
Doppelhduser (DHH) 350m? je Haushdlfte mit einer max. Versiegelung von 40%.

Die bouliche Nutzung Dorfgebiet bedingt, da8 dorftypische
Immissionen hingenommen werden miissen.

Der Grundwosserstand ist moBgeblich aobhdngig von der Elbwasserfiihrung und dessen
natiirlichen Schwankungen, wos in Abhdngigkeit von der ortlich jeweils anstehenden
Bodenschichtung bei der Errichtung von Kellerbauwerken entsprechende bauliche

MaBnahmen erforderlich machen kann. Fiir dennoch entstehende Schdden on der Bausubstanz
infolge dazu geeigneter hydrologischer Situctionen oder mangelnder SicherungsmaBnahmen
seitens der Bauherrn, haftet cllein der Bauherr.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Bougesetzbuch (BouGB)
in der Meufassung der Bekonnimachung vom

23. September 2004 (BGBI. I, 5.2414), in der zuleizt
getinderten geltanden Fossung, und § 6 Abs. 1 der
Gameindeordnung fir dos Land Sachsen—Anhalt

vom 05, Oklober 1993 (GVBI. 5.568), in der zuletzt
gedinderten geltenden Fassung, hat der Stadiral der
Londeshouptstadi Mogdeburg om Qd A3 2005
die 1. vereinfachte .lrr:!-lrun! des rechtsverbindlichen
Bebouungsplones Nr. 74-4 “Am See—Pechau”
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Plantell B), al

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten,
Wege und Platze vollstdndig nach.

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunteriage
mit dem im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flursticken (Grenzen und Bezeichnungen) wird
bestatigt.

Mogdeburg, den F 12 Zec S

wed

Eiermbee—// U.b.Verm, Ing. / Sledivermessungsami

Verfahran

Der Stadiral der Londeshoupistodt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 04149
und 8 sowie § 2 Abs. 1 1V.m. § 13 Abs. 1 und 2
BauGB die Aufstellung der 1. vereinfachien
Enderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes
Nr. 74-4 "Am See—Pechau” beschlossen.

gemdB § 1 Abs. 3

Von der frihzeitigen Offentlichkeltsbeteiligung wird
noch § 13 Abs. 2 Wr. 1 abgesehen,

S esothag

;N

1

Magdeburg, den ""!2
[ 4,

Siegel
'}

Von der Beteiligung berthrter Behtrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange sowie
der betroffenen Offentlichkeit wird geman

§ 13 (2) Nr. 1 abgesehen.

Der Stadiral der Londeshoupistodt Mogdeburg hat
die 1. vereinfochte Anderung des Bebouungsplanes
Nr. 74-4 noch Prifung, gemdl & 3 Abs. 2 BauGB

der abgegebenan Stallungnahmen auf seiner
Sitzung am 'H:Jla-#i als Satzung gemas
§ 10 Abs. ¥ BaulB beschlossen sowie die Begrindung

gabilligt.
2, ) Z%/

“quabu!rg. dm/'ls' 'Z: bf,/

ﬂla‘-

/

Siegal

Die Satzung dber die 1. Anderung des rechisver—
bindlichen Babauungsplanes Nr. T4-4, bastehend

ous der Plonzeichnung (Planteil &) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung vom éqat.-.ébos

wird hiermit ousgefertigt.

Magdeburg, den /L5-

|

Der Beschluss der 1, vereinfachten Anderung

des rechtsverbindiichen Bebouungsplanes Nr. 74-4
ist gemti@ § 10 Abs, 3 BauGB ortsiblich bekannt
gemacht worden,

Dia 1. versinfochte Anderung des Bebouungsplanes
Hr. 74-4 "Am See-Pechaou” Ist domit in Kraft
getratan,

2 Zf é ) 18

Magdeburg, den ll 1L. Tdo

il

Stadtplanungsamt

|

|
Es wiﬂ hiermit beglaubigl, das dieser Plan mit der
Urschrift der 1. versinfachten Enderung des rechits—
verbindlichen Bebouungsplanes Nr. T4-4
Ubereinstimmt,

Magdaburg, den ZI
f; - Siegal

Stadtplanungsaomt

Innerhalp ven zwei Johren noch Inkrofitreten des
Bebouungsplanes st in Verbindung mit § 215 BouGB
gine Verlstzung der in § 214 Abs. 1 Softz 1 Nr. 1

biz 3 BouGE bezeichneten Yarfohrens— und
Formvorschriften, sine Verletzung der In § 214 Abs, 2
bezeichneten Vorschriften Ober das Verhilinis des
Bebauungsplanes und Fldchennulzungsplanes sowle

in § 214 Abs, 3 Satz 7 BouGB aufgezeigte Mangel
des Abwigungsvorganges nicht geltand gemacht
waordan,

AR

Mogdeburg, dan 05 O] 200 &

/ Stadtplanungsamt

Mm!%

Ortliche

Bauvorschrift gemdB § 90 BauQ LSA

§ 1

Sachlicher und rdumlicher Geltungsbereich
(1) Die drtliche Bauvorschrift gemd8 § 90 BauQ LSA gilt im gesamten
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.74-4 "Am See — Pechau”

(2) Diese drtliche Bauvorschrift regelt die Gestaltung der Dicher,
der Fossaden und Einfriedungen

Im Plangebiet sind nur Gebdude mit einer Dachneigung von 32° bis 45" als
Walmddcher, Sattelddcher oder Kriippelwalmddcher zuldssig.

Bei Krippelwalmdidcher muB die zwischen den Abwalmungen verbleibende
Firstidnge min. 2/3 der Traufldnge betragen.

Goupen diirfen nur im Abstand von mindestens 1m vom Giebel errichtet werden.

Die Gebdudefassaden sind in Putz, in Holz, in Klinker oder einer
Kombination qus vorgenannten Materialien auszufiihren.

Einfriedungen im Bereich des offentlichen StraBenraumes sind nur als sommergriine
Laubhecke, als Zaun aus senkrechten Lotten evil. mit Sockelmauer zuldssig.

Miillboxen und Muiltonnenstandplitze im Vorgartenbereich sind durch Bepflanzung
gegen Einblicke abzuschirmen.

Die ortliche Bauvorschrift tritt mit dem Bebauungsplan in Kraft.

Genehmigungspflicht, Ordnungswidrigkeiten

(1) GemdB § 90 Abs. 3 BouQ LSA wird festgesetz,
daB die Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen oder anderen
Anlagen und Einrichtungen, an die die ortliche Bauvorschrift Anforderungen
stellt, einer schriftlichen Genehmigung der Landeshouptstadt Magdeburg bedarf.

(2) Ordnungswidrig handelt nach § 6 Abs. 7 GO LSA, wer im Geltungsbereich
des § 9 dieser Sotzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsdtzlich oder faohrldssig eine BoumaBnohme durchfihrt oder durchfiihren IGBt,
die nicht den Anforderungen der §§ 1-6 dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeit kann nach § 6 Abs. 7 GO LSA
mit einer GeldbuBe bis 2500 Eurc geahndet werden.
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