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KARTENGRUNDLAGE

Vorliegende Grundkarte entstand durch graphische Ubertragung einer
Grundkarte, zur Verfigung gestellt durch dos Katasteramt Magdeburg,
in ein CAD—Format.

Die Vervielfaltigung ist fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gemaPp

§ 13 VermKatG LSA vom 22.592 — GVBI.Nr.20/92 — erlaubt.
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vorhandene Grundstlcksgrenze
(graphisch Ubernommen)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Naoch §9 Abs.1 BouGB und der BauNVD

1.Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB i.V.m §1 Abs.Z BauNV)

1.1 Gliederung des Baugebietes

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird gem. 88 BauNVO
die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet vorgegeben.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze,
Geschafts—, Buro— und Verwaltungsgebdude.

Ausnahmsweise werden zugelassen: Wohnungen fur Aufsichts— und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter,

die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind (max. 1 WE/Betrieb).

Unzulassig sind Betriebsarten und Anlagen der Abstondsklossen | bis VI
unter Zugrundelegung der Abstondsliste zum RunderlaP des Ministeriums
fur Umwelt und Naturschutz vom 26.8.1993 und Anlagen mit dhnlichem
Emmissionsgrad.

(Abstandsliste ———> siehe Anlage zur Begrindung)

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe unterhalb des Begriffes
"GroBflachigkeit'.

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 BauGB)

Fir dos MaB der baulichen Mutzung gelten die in nebenstehender
Zeichnung vermerkten Obergrenzen (entsprechend §17 BauNVO).

2.1 Gebaudehdhe — hochstens zulassige Traufhéhe (THmax)

Die Traufhohen der Gebdude durfen die in der Planzeichnung des Vorha—
ben und ErschlieBungsplanes mit dem Planzeichen THmax als Hochstwert

festgesetzte Traufhohe (z.B. THmax 86,0m U.NN fur eine hochstens
zuldssige Traufhdhe von 86,0m (lber NN) nicht Uberschreiten.
Bezugssystem ist die Gelandehohe im Mittel der Diagonalen der
uberbouten Grundstiucksflache.

Traufe im Sinne dieser Festlegung ist die Schnittlinie der AuPBenwand
mit der Dachflaiche (59 Abs.1 BauGB i.V.m. §16 Abs.2BauNVO).

2.2 Gebdudehdhe — hochstens zuldssige Firsthohe (FHmax)

Die Firsthéhe von Gebduden und die Hohe baulicher Anlagen mit einer
Grundflache von mehr als 10,0 m? darf die in der Planzeichnung des
Vorhaben— und ErschlieBungsplanes mit dem Planzeichen FHmax als
Hochstwert festgesetzte Firsthohe (z.B. FHmax B8,0m uU.NN fiir eine
héchstens zulassige Firsthohe von 88,0m iber NN) nicht lberschreiten.
First im Sinne dieser Festsetzung ist die horizontal verlaufende
ungebrochene Schnittlinie zweier Dachflachen oder der AuBenwand

mit der Dachflache (Flachdach/Pultdach).

2.3 Bouweise (59 Abs.1 BouGB)

Die Bauweise im Plangebiet wird nach BauNVO §22 Abs.1 und 2 als
offene Bauweise unter Bezugnahme auf die erschlieBende d&ffentliche
Verkehrsflache definiert. Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften
uber den Grenzabstand sind zu beachten.

3. Garagen, Steliplatze und Zufahrten (89 Abs.1 BouGB)

Stellplatzflachen fur den ruhenden Verkehr sind durch die Anlieger
ausschlieBlich und dem Bedarf angepaPBt, auf den Grundsticksflachen
zur Verfiigung zu stellen (nach 8§52 Abs.1 BauO LSA).

Zuldgssig ist 1 Grundstickszufahrt. Sie darf maximal 5,0m breit sein
(89 Abs.1 Nr.4 BouGB i.v.m. §23 Abs.5 BauNVO).

4. Sichtflachen (89 Abs.1 BauGB)
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Sichtflachen an der Einmiindung B71 sind von jeder sichtbehindernden

Nutzung, Bepflanzung, Einfriedung oder Aufschlittung mit einer Hohe von

mehr als 0,8m Ulber der angrenzenden Verkehrsflaiche freizuhalten.
(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Bereich ohne Ein— und Ausfahrt (59 Abs.1 BauGB)

Von der B 71 sind fir die ausgewiesenen Planbereiche

— mit Ausnahme an der in der Planzeichnung vermerkten Stelle —
weder Ein— noch Ausfahrten zuldéssig (89 Abs.1 Nr.11 BauGB).

6. Immissionsschutz im Gebiet

Bei der Errichtung neuer Gebaude und Erneuerung oder Anderung
wesentlicher Teile vorhandener Gebaude, die vor Larm zu schutzenden
Nutzungen dienen, sind alle bestehenden Moglichkeiten zu nutzen,

— durch die Stellung des Gebdudes, die Gebaudeform, die Anordnung
anderer Gebdude und deren schalltechnische Konstruktion und die
Anordnung der vor Larm besonders zu schutzenden Aufenthaltsrdume
in Verwaltungsgebduden und ousnahmsweise zuldssigen sowie der
vorhandenen und geplanten Wohnnutzungen entsprechend textlicher
Festsetzung Nr.1.1 .

7. Festsetzungen der Grunordnung

7.1 Flachen fiir die Regelung des Wassercbflusses (89 Abs. BauGB)
Fur die Anlage eines Regenriickhalte— und Versickerungsbeckens

sind erforderliche Befestigungen im Bereich von Zu— und Abldufen

auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken und so auszufuhren
(z.B. Grobschotterpacklage), daB sie gleichzeitig als Vegetationsstand—
ort dienen konnen.

Entlang der Uferbefestigung ist eine Strouchpflanzung anzulegen

(89 Abs.1 Nr.16 BauGB i.V.m. &9 Abs.1 Nr.25a BauGB).

T2
Zufahrten und Parkplatze sind mit versickerungsfahigem Pflaster—
material (z.B. Rasengittersteine ©.4.) zu versehen.

7.3 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (89 Abs.1 BauGB)
Die in der Planzeichnung definierten Grinflachen erhalten Bindungen
fir das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern.
Diese sind zur grinordnerischen Einbindung des Gebietes mit Bdumen
und Strduchern der natiurlichen Vegetation dicht zu bepflanzen.
Der Vollzug der Pflanzgebote ist spatestens 1,5 Jahre nach der
Bauabnahme nachzuweisen.
Fur ebenerdige Stellplatze qilt:
1 groBkroniger Baum je 250m? Stellplatzflache, Pflanzhohe mindestens
2,75m , Stammumfang mindestens 15 cm.
AuPenwandflachen mit einer Breite >20,0m ohne Fenster— oder Tur—
offnungen sind zu begrinen.
Als Einfriedungen sind nur zuldssig

* lebende Hecken

* freiwachsende Strauchpflanzungen

* Zaune in Verbindung mit Pflonzungen aus Strduchern oder

Hecken, die mindestens die Hohe der Einfriedung erreichen.

Es sind nur Pflanzenarten zulassig, die der potentiell natirlichen
Vegetation entsprechen.
(89 Abs.1 Nr.250 BauGB)

7.4
Alle Anpflanzungen sind zu pflegen und bei Abgdngigkeit innerhalb
1 Pflanzperiode (Oktober bis April) artgerecht zu ersetzen.

PRAAMBEL

Der Gemeinderat der Gemeinde Beyendorf hat aufgrund des § 246a
Abs.1 Satz 1 Nr. 6 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.Dezember 1986 ( BGBIL. 1,S2253),
zuletzt geandert durch Art.2 Abs.Z2 des Magnetschwebebahnplanungs—
gesetzes vom 23.11.1994 , BGBI. | S. 3486, den Vorhaben— und
ErschlieBungsplan '"Borde—Baumschulen" , bestehend ous :

* der Planzeichnung

* Planungsrechtlichen Festsetzungen

in seiner Sitzung am 29.08.96 als Satzung beschlossen.

Die Begriundung zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan wird gebilligt.

Schaee. Birgermeisterin

Beyendorf, den 29.08.96

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt oufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Gemeinde—
rates vom 29.05.96 .
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist

durch Aushang an der Bekanntmachungstafel vom 31.05.896 bis{endk.gn

zum 09.07.96 erfolgt.

Beyendorf, den SD,DE,QEM

beteiligt worden.

Beyendorf, den 30.08.96 m

mit Schreiben vormn 07.06.96
aufgefordert worden.

Beyendorf, den 3&08.96/& efi

aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen zum
Planungsrecht sowie die Begrindung haben entsprechend §3 Abs.2
BouGB in der Zeit vom 07.06.96 bis zum 08.07.96 wdadhrend
der Dienststunden offentlich ousgelegen. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, daP Bedenken und Anregungen wdhrend

der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, in der Zeit vom 31.05.96 bis zu
09.07.96 durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden.

Beyendorf, den ED.DB.QEM

Anregungen der Blirger sowie die Stellungnahmen der Trdger
offentlicher Belange am 29.08.96 geprift.

Beyendorf, den au.oﬁ.eslfm

6. Der Vorhaben— und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Plan=
zeichnung und den textlichen Festsetzungen zum Planungsrecht

wurde am 29.08.96 vom Gemeinderat als Satzung beschlossen.
Die Begrundung zum Vorhaben— und ErschlieBungsplan wurde my
Beschlup des Gemeinderates vom 29.08.96 gebilligt.

Beyendorf, den 30.08.96 XM&

7. Die Genehmigung der Vorhaben— und ErschlieBungsplansatz
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzung
zum Planungsrecht wurde mit Verfligung der hoheren Verwaltungs—
behérde vom 26.71.96 Az Zﬂjs:iﬂﬁﬂ—mit Nebenbestimmungen
und Hinweisen— erteilt.

Magdeburg, den 26, 1156

8. Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben— und Erschliefungs—
planes sowie die Stelle, bei der der Plan wahrend der Dienststunden
von jederman eingesehen werden kann und_uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind in der Zeit vom QL72%£& bis zum &L01.GF
durch Aushang ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekannt—
machung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens—
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (5215 Abs.2 BouGB) und weiter ouf Falligkeit und
Erldschung von Entschadigungsansprichen (544, 246a Abs.1 Satz 1

Nr.9 BouGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am _&f 72, ‘fg in Kraft getreten.

Beyendorf, den M /Lf}&w
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