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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.
August 1997( BGBI. |, S. 2141) und der Anderung
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001
(BGBI. 1,.5.1950), in der zuletzt gednderten gelten-
den Fassung, und § 6 Abs. 1 der Gemeindeordnung
fiir das Land Sachsen - Anhalt vom 05. Oktober
1993 ( GVBI. S. 588 ), in der zuletzt gednderten
geftenden Fassung, beschlieSt der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am (0,40, 2003
den Bebauungsplan Nr. 263-7 Zuckerbusch Ost",
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Belange sind mit Schreiben vom 17.04.2002 gemaB
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB zur Abgabe einer Stellung-
nahme aufgefordert worden.

Magdeburg, den 3;}? “i':‘-?_d?z)

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 2563-7
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dem Text { Plantsil B ) in der Fassung vom M
wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den 3. 10. 03
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Der Stadtrat der

Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am (4.01.03 dem Entwurf des
Babauungsplanes Nr. 263-7 Zuckerbusch Ost*
und der Begriindung zugestimmt und die Sffentliche
Auslegung geméB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossan.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2
Nr.3 BauGB wurde durchgefithrt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
gem3B § 3 Abs. 2 BauGB ontsdblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den 39_ A0, Q%
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Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 263-7 Zuckerbusch Ost" ist gemis

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekannt gemacht __
worden.

Der Babauungsplan Nr. 263-7 ist damit in
getreten.

—

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 263-7

Gbereinstimmt.
Magdeburg, den (14, 03, (4

Stadtplanungsamt

enEWiis,. [
5 i Formvorschriften beim Zustandekommen des

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 15.02.2001 gemaB § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 253-7 "Wohngebiet
Zuckerbusch Ost® baschiossen.

Dar Aufstellungsbeschiuss wurde gemai § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 06.04.2001 ortsOblich bekannt
gemacht.

Magdeburg, den 30 700 3

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 263-7 und
der Begriindung haben vom AY 0Z.2003 bis
A3.03, 2.(039ema8 § 3 Abs, 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange sind gem&B § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom (0.0Z.03 Gber
die &tfentiiche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 39_ 70.0%
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Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Babauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 1Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bazeichneten Verfahrens- oder

ungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum-
ordnung zusténdige Behdrde ist gemal § 1 Abs 4

Die friih Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 ist am 04.09.2002 durchgefiihrt -

o.dn  20. 70.03
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DorsL:m-ndarLamﬁqupumdtMauduburuhut
den Bebauungsplan Nr. 253-7 Zuckerbusch Ost*
nach Prifung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB der
vorgebrachten Anregungen auf seiner Sitzung

am 09.40.2003  als Satzung gemas

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den 30 70.03
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des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwiigung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

Planteil B
Textliche Festsetzungen

§ 1 Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO zul&ssigen Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Vergnigungsstitten werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

§ 2 Die MindestgrundstiicksgroRe fr freistehende Einfamilienhauser betrigt 500 gm, fir Doppelhaushélften
360 g und fir Ketten- und Reihenhauser 200 gm. Im Gebiet MI1 betrigt die Mindestgrundstlicksgrie
1.500 gm. (5 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

§ 3 Eine Uberschreitung der Grundfiichenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch
Mebenanlagen ist nicht zulAssig. (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

§ 4 Die Emichtung von Steliplatzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachweis, ist hiervon ausgenommen,
(8 12 Abs. 6 BauNVO)

§ 5 Die maximale Hahe von Mauem und anderen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Straen 1.3 m und zu
den von den Anliegerstralen ausgehenden dffentlichen FuB- und Radwegen 1,8 m nicht dberschreiten.
(59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

§ 6 Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist auf den privaten Grundstlicken nur nach
vorheriger Fassung in einer Zisteme als Gartenbewdsserung mdglich.
(59 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

§ 7 Im gesamten Plangebiet kdnnen Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18006, durch Veranstaltungen
Emst-Grube-Stadion und der Bdrdelandhalle sowie den an- und abflieBenden Verkehr, fir die festgessetzte
Art der baulichen Nutzung auftreten. Vorhaben im Plangebiet sind nur zuldssig, wenn sie den Anforderungen
an die LAimschallddmmung gema DIN 4109 Abschnitt 5, fir die im Einzelfall nachzuweisenden Lirmpegel-
bereiche erfiillen. (§ 9 Abs. 1 BauGB)

HINWEISE

1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als geschitzter
Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - vomn 29.07.1993 ist zu
beachten.

2. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes zihit zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die
Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

3. Die Kennzeichnung der belasteten Flache erfolgt nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB.
Aufgabe der Kennzeichnung ist es, fiir die nachfolgenden Verfahren auf die mdgliche Gefshrdung durch die
Bodenbelastung und die erforderfiche Berlicksichtigung hinzuweisen.
Im Hinblick auf die angestrebte Nutzung im Westteil des Plangebietes {Ausweisung als Mischgebiet), sind
hier insbesondere die wirksamen Gefahrdungspfade Boden/Mensch und Boden/Pflanze durch eine
SicherungsmaBnahme zu unterbrechen.
Im vorliegenden Fall stellt das Aufbringen von Bodenmaterial in einer Machtigkeit von ca. einem Meter als
Abdeckung der unversiegelten Flichen die geeignete MaBnahme zum Schutz der spateren Grundstiicks-
nutzer dar.
Das Bohren von Brunnen zur Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Kontamination mit LHKW so lange
nicht gestattungsfahig, bis die Quelle genau bekannt und eine Sanierung erfolgt ist.
Fiir den Ostbereich des Plangebietes sind aufgrund der angestrebten Nutzung (Ausweisung als Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung sowie flr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung) MaBnahmen der
Gefahrenabwehr nur insowsit notwendig, als ein Austrag der Schadstoffe in die Umgebung durch
Verwehungen o.4. zu unterbinden ist.
Die beabsichtigte Bauausfihrung ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzukléren.

4. Uber den Planbereich verlauft eine Richtfunkverbindung der Deutschen Telekom AG fiir den
Telekommunikationsverkehr.
Die hier vorgegebene maximale Bauhdhe von 80 m dber NN wird bei einer Gelandehdhe von 468 m dber NN
und einer maximalen Bebauung mit 3 Voligeschossen nicht erreicht.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 253-7
ZUCKERBUSCH OST
Stand: Mai 2003

I
’ stadiplanungsamt Mageburg |

AZ A, AL 1 1

et e

| AL

= —— .

! e 1 Aust-Nr MaRstab: 1: 1000

E (Amidyt

j f ozhuwuuql
! Ny, 0¥ |

Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarta M 1:10 000




