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DAS PLANGEBIET LIEGT M GELTUNGSBEREICH DER SATZUNG ZUM SCHUTZE
DES BAUMBESTANDS, DER GROSSTRAUCHER UND KLETTERGEHOLZE ALS
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TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§1 Im Sondergebiet (gem. § 11 BauNVQ) fiir kommerzielle Erholungs-, Sport- und Freizeit-

einrichtung” sind zuldssig: .

Anlagen, die der Erholung und der Freizeitgestaltung sowie der sportlichen Betétigung
dienen, mit einem (iberregional wirkenden Angebot. Dazu zéhlen Einrichtungen wie Ther-
mal-, Sport- oder Freizeitb&der, auch Discothek und Eis- ukid R¢ uhbahnen mit allen fiir
den Betrieb notwendigen Nebenanlagen, einschliefllich gastronomischer Einrichtungen,
soweit sie gegeniiber dern Hauptzweck untergeordnet sir':i'!_.' Die zuldssige HGhe der Ge-
biude wird mit maximal 70 m U.HN und die H&he ihrer Nebenanlagen mit maximal 80 m
ii.HN festgesetzt. Die maximal zulassige Uberbaubare Grundflache der oben aufgefiihrten
Anlagen betrgt 12.500 m". Stellpl&tze sind innerhalb geschlossener Gebdude, im Unter-

T ~schofk oder unter begrinten Freiflichen anzulegen, ausgenommen max. 5 % als Kurz-
= . ] tparkplatze.

§2 Innerhalb der dffentlichen Grilnfliche ist die Anlage einer gastronomischen Einrichtung mit
150 Innensitzplatzen und eine AuBenterrasse mit 300 Sitzplatzen einschlieflich eines Kin-

g derspielbereichs zuldssig; femer alle fiir den Betrieb notwendigen Nebenanlagen.

e i Die maximal zulassige iberbaubare Grundflache fiir die gastronomische Einrichtung be-

tragt 1.000 m".

Zuldssig ist auBerdem die Anlage einer befestigten Zuwegung fiir den betrieblichen Ver-

kehr und den Einbau der erforderlichen Ver- und Entsorgungsieitungen und im Zusam-

menhang damit die Anlage von héchstens 45 Stellplatzen.

(§9, Abs. 1, Pkte. 4, 8, 13 und 15 BauGB)

§3 Innerhalb der Gffentlichen Griinfldche ist im rdumlichen Zusammenhang mit der gastro-
nomischen Einrichtung der Bau eines Ausstellungsturms als transparente Konstruktion mit
einer Grundfliche von maximal 4.000 m? und einer maximalen Hohe von 105 m 0.HN zu-
lassig.

(§ 9, Abs. 1, Pkte. 9 und 15 BauGB)

. g4 Die in den Flachen fiir Versorgungsanlagen® festgesetzie maximal zuldssige Hohe bauli-
o cher Anlagen darf bei Gebauden mit geneigten Dachflachen (> 20%) 57 m 0.HN betragen.

288 (§ 16, Abs. 2 und 6 BauNVO)

§5 Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen sind Einbauten fur die Erholungsfunktion und fiir
Versorgungseinrichtungen zuldssig: Ein Spielhaus mit einer Grundfiache von nicht mehr
als 250 m? und einer Maximalhdhe von 56 m U.HN, Spieifiachen als Klein- und Rasen-
spielfeldern mit Spielgeraten als festen Einbauten, eine Aussichtsplattform mit nicht mehr
als 150 m? Grundflache und einer Héhe bis maximal 52 m ii.HN, ein Okohaus / Museum,

. x das dem Darstellen und der Vermittiung der Themenbereiche .Nachwachsende Rohstoffe”

et dient mit einer Grundfliche von nicht mehr als 450 m? und einer Maximalhéhe von 53 m

L2 ii.HN und Garten der Partnerregionen mit maximal 3 regionstypischen Gebduden fiir Ga-

frr . 463 stronomie und Veranstaltungen mil zusammen nicht mehr als 200 m?* Grundfldche und ei-

---------- : ner Maximalhéhe von 50 m (.HN . Ferner sind zuléssig fiir den Betrieb der Griinanlagen

7 3 erforderliche Hitlen und Gerdteschuppen mit zusammen nicht mehr als 200 m® Grundfia-
che.

(§ 9, Abs. 1, Pkte. 9 und 15 BauGB)
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Kartengrundlage: Topographisches Sadtkartenwerk
der Landeshauprstadt Magdeburg,
Malistab: 15400
Stand (Monat, Jahr): 8796

|FUR KOMMERZIELLE ERHOLUNGS-,
SPORT- UND FREIZEITEINRICHTUNG

Liegenschafiskarte des Katasteramtes Magdeburg,
Crememde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: e
Mafistab: 1:1000
Sand (Mona, Jahr):  4/93-1/97

VERKEHRSFLACHEN

§6 Im Bereich der Verkehrsfiiche mit der besonderen Zweckbestimmung Private FuB-
gangerbriicke® ist die Anlage einer FuBgéngerbriicke zur Uberbriickung der Herren-
krugstralie” zulassig. Die Briicke ist entsprechend den technischen Erfordernissen inner-
halb der Umgrenzung der Flache anzuordnen.

(§ 8, Abs. 1, Pkt. 11 BauGB)

Vervielfilogumeserlaubuis gemif
§ 13 Abs. 2 und 5 VermBar(: LSA
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

§7 In den d&ffentlichen Griinflichen ist die Anlage eines naturnah ausgebauten Graben-
systems zur Ableitung des anfallenden Regenwassers zuldssig. Die fesigesetzten Uber-
leitungspunkte am Gebietsrand sind einzuhalten.

(§ 9, Abs. 1, Pkt. 16 BauGB)

§8 Die als ,Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft” festgesetzten Fldchen sind in Richtung einer Hatholzaue zu entwickeln,
(§ 9, Abs. 1, Pkt. 20 BauGB)

59 Das Gebaude des Gleichstromunterwerks ist (aufgrund seiner exponierien Lage) mittels
Fassadenbegriinung zu gestalten
(§ 9, Abs. 1. Pkt. 25 BauGB)

§10 Um den Alleecharakter in der Herrenkrugstrae” wiederherzustellen, sind fehlende oder
abgéngige Baume innerhalb der bestehenden Baumreihen neu zu pflanzen oder zu erset-

zen.
(§ 9. Abs. 1. Pkt. 25 BauGB)
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§11 Gemal § 14 (2) BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizildt, Gas,
Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen aus-
nahmsweise zuldssig, auch wenn fir sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen
festgesetzt sind. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

(§ 9, Abs. 1, Pkte. 12, 13 und 14 BauGB)
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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 251-2

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB} in der Die varweandete Planunterlage enthélt den Inhalt des Die SVV der Stadt Magdeburg hat auf ihrer Sitzung Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum- Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner Sit- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 251-2 ist Die von der Anderung berGhrten Trager &ffentlicher
Fassung vomn 08. Dezember 1986 (BGBI. |, 5. 2253), Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich am 10.09.1991 gemé&t § 1 Abs. Jund § 2 Sitzung am 16.11.1995 die Anderung des Aufstei- ordung und Landesplanung zustandige Behbrde ist zung am 29.08.1996 dem Entwurf des Bebauungs- nach der offentlichen Auslegung gedndert worden. Belange sind gemal § 3 Abs. 2 und 3 BauGB mit

in der zuletzt geénderten Fassung, in Varbindung mit bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, AbsJBauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes lungsbeschiusses Nr. 251-2 beschlossen. gemal §1 Abs. 4 und § 248a Abs. 1 Nr. 1 BauGB planes Nr, 251-2 und der Begrindung zugestimmit . Schreiben vom 27.01.1997 von der erneuten &ffent- : : KLEI N ER CHACAU EH ANGEH
§233 Abs. 1 Satz 1 des BauGE in der Neufassung Wege und Plétze vollstandig nach, Nr. 261-2 beschlossen. Die Anderung wurde gemaR § 2 Abs. | BauGB und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 [ Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner lichen Auslegung benachrichtigt worden.

vom 27. August 1997( BGBI. |, 5. 2141) und Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand- am 08.02.1996 ortsiblich bekanntg ht, BauBG beschlossen. Sitzung am 09.01,19987 dem gednderten Entwurf des Stand: Marz 1998

§ 6 Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land teile gaammetrisch ainwandfrai. Der Aufstellungsbeschiult wurde gemal & 2 Abs. 1 Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes
Sachsen -Anhalt 05. Oktober 1893 [ GVBI. 5. BEB ), Satz4 BauGB am 28.09.1991 ortsdblich bekannt- Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden [ und die emeute Sffentliche Auslegung des Entwuris Nr.251-2 und der Begrindung haben gemal § 3

in der zuletzt gesnderten geltendan Fassung, hat der 1504198 gemacht. am 05.09.1996 ortsiiblich bekanntgemacht. des Bebauungsplanes Nr, 251-2 gemag § 3 Abs. 3 Abs. 2 BauGB vom 31.01.1997 bis 14.02.1997

Stadtrat der Stadt Magdeburg am 09.0%F. 41995 W 2909 Satz 1und Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 affentlich ausgelegen.
diesen Bebauungsplan Nr. 251-2 "Kleiner Cracauer zzb‘%—., - Magdeburg, den 40.0€ - Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 251-2 und die Abs.2 und § 19 Abs. 1 Satz 2 BauGB-MaRnG MaRstab: 1: 1 000
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

Anger”, bestehend aus der Planzeichnung { Teil A | Bl iSter Begriindung haben vom 13.09.1996 bis 14.10.1996 beschlossen. Magdeburg, den AC. 0¥.A99¥
shalpy
Igﬁg&burﬂ, dér40.08 . 4989 in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
C

und dem Text { Teil B ), als Satzung beschlossen. geméf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hoe Bipberbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Die von der Planung berdhrien Tréger &ffentlicher Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden
B e am 01.02.1996 durchggfihn Belange sind mit Schreiben vom 01.03.1996 gemalk Die Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben am 23.01.1997 ortsiblich bekanntgemacht.

§ 4BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufge- vom 06.09.1996 gemal § 3 Abs. 2 BauGB (ber die
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?—Hagierungsprﬂsidlum Magdeburg
Genehmigt gemas Verfigung

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat den Bebau- Der Bebauungsplan Nr. 261-2 ist dem Regierungs- Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 251-2 , Crer-Beitrittsbosehivi-vwurde-dorm-Regiorsngepis Die Erteilung der Genehmigung der Satzung des Be- Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des 4 Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten | vom heutigen Tage
ungsplan Nr. 251-2 nach Prifung, geméaR § 3 prasidium Magdeburg am 28.08. 1998 bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem sidium Magdeburg am afigezeigt. bauungsplanes Nr. 251-2 ist gemaR § 10 Abs. 3 Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung _
Abs. 2 BauGB, der vorgebrachten Bedenken und gemal § 10ume-b-248a Abs E Ne=kBauGE zur sessitheil B | in der Fassung worh Moira 199¢ Die Erfilllung der Nebenbesimmungen wurde mit BauGB (Neufassung) ortsiblich bekanntgemacht Abs. 1Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215 |
Anregungen auf seiner Sitzung am £9 . 03. A99% Genehmigung vorgelegt worden, o~ B0 durch worden . § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder BauGR nicht geltend gemacht worden. 1
als Satzung geméah § 10 BauGB beschlossen sowie : sedeburg-bestitigt. Der Babauungsplan Nr. 251-2 ist damit am Formvorschriften beim Zustandekommen des \

Magdebuig den.*
Im Aufirage

S

die Begrindung gebilligt. Das anierungapr&sidiurF Magdeburg hat gemat 1. 41 _,‘1‘3"]?2 in Kraft getreten. Bebauungsplanes nicht geftend gemacht worden, Oﬂ D y Zﬂﬂ:f'
Verfigung (Az.: 25.37/8/254-2 ) . Magdeburg, den L

Magdeburg, den A0.08. ﬂﬁﬁi vomm heutigen Tage mi-eberbastimmunganurior
Auflagen-tmithMalgebenund-Hirweaisen gem. § 10 Abs 2
BauGE dissan Bebauungsplan Nr. 251-2 genehmigt.
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