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Planteil A MaBe der beulichen Nutzung Bauweise, Beuinien, Beugrenzen MaBnahmen und Fléchen zum Schutz, Sonstige Planzeichen
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WA 1 ; welse
68 [ Geschossflachenzehl als HochstmaB
. Planzeichenfestsetzungen L (8 18 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO Lvam. § 20 BauNVO) @ Beum erhalten [:] Grenze des réumiichen des Bebau-
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(S © Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verbindung mit 8 1 Abs. 3 BauNVO)

In den sligemeinen Wohngebleten werden die nach § 4 Abs. 2 NR. 2 BauNVO aligemein
zuléssigen der Versorgung des Gebletes dienenden Léden,

Schank- und Speisewirtschaften gem. § 1 Abs. 5§ BauNVO

susgeschlossen. Die gem. 8 4 Abs. 3 BauNVO eusnehmswelse zuldssigen Betriebe und
Nutzungen wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stbrende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gertenbesubelriebe und Tenkstellen werden auf
der Grundlege des 8§ 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebesuungsplanes.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Lendschaft (89 Abs. 1 Nr. 4 BeuGB LV. mit 8 21 BNatSchG])

Der planexterne Ausgleich in Hthe von 321,48 Wertpunkten erfolgt durch die
enteiige Umsetzung von AusgleichsmeBnehmen euf der Suizesue Beyendorf euf

den Flurstick 88 der Flur 3. Die AusgleichsmaBnahme umfasst! die Scheffung eines
Kleingewéssers, die Pflanzung von Weidengehdizen, einer Deuerbrache mit potenziell
netUrficher Vegetation sowle die Entwicklung von Feuchtgrinlend und Aufwertung
eines naturoffenen Grabens durch Baggerarbeiten.

Die Befastigung von Steliplatzflachen fur PKW Ist ausschiieBlich mit sinem wasserdurchiéssigen
Aufbeu herzusstellen. Dabel Ist ein Versickerungsgred von mindestens 40 ¥ zu gew#hrielisten.
Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Resenwabenplatten und Schotterrasen.

Bepflanzung der privaten Grundstucksflachen
(S2 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbeuten und nicht versiegelten Grundstlcksfldchen sind zu sinem Uberwlegenden
Fldchenantell zu bepflanzen und euf Dauer zu unterhesiten. Die Bepfienzung soll m&giichst auf
zusammenhéngenden Fléchen erfolgen.

Auf den GrundstlUcken Ist je angefangener 160 m® neu bebauter oder neu versiegeiter
GrundstUcksfldche mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Anpflanzung und Erheltung von Baumen, Stréauchern und sonstige Bepflanzung
(8 ®© (1) Nr. 20, 268 und 26b BeuGB)

Die festgesetzten B&ume sind zu erhelten und im Falle Ihres Abgengs durch gleichartige
Pflanzungen zu ersetzen.

Hinweise

(1

(2)

(3)

(4)

(6)

(8)

(7

Die Satzung zum Schutz des Beumbestandes, der Gro8stréucher und Klettergehdize als
geschlUtzter Lendscheftabestandtell in der Stedt Magdeburg - Beumschutzsetzung vom
20.07.1903, ist zu beachten.

im gesemten Plangebiet ist mit Bombenbiindgéngern zu rechnen, vor Beginn der
Tiefbauerbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst LSA zu informieren damit
beubegleitenden MaBnahmen erfolgen k&nnen.

Dle Satzung zur Vermeldung und Entsorgung von Abféllen der Stadt Megdeburg
(Abfaliwirtscheft Satzung vom 25.07.98) ist zu beachten.

Zum Schutz des Bodens ist bel BaumaBnahmen dereuf zu echten, deB nur soviel
Mutterboden abgehoben wird, wie fUr die ErschlieBung eines Baufeldes unbedingt notwendig
ist. Der Bodensablrag ist schonend und unter sorgféitiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden auszufuhren.

Fur die Flachen des Plangebletes st ein Geléndeausgleich erforderlich. Durch

Aufschittungen ist des Geléndeniveau der geplanten ErschileBungsstraBen sowle der Baufelder
dem vorhandenen Geléndeniveau des FuBweges anzugleichen.

Der Geléndesusgleich wirkt sich auf die Berechnung der Abstandsflichen aus.

Bel der Entwicklung der Bauflichen, der privaten und &ffentichen Grinfldchen und der Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Netur und Landschaft.

zur Erfullung der Ausgleichsfunktion geméf NatSchG ist der Inhelt des GrUnordnungsplanes

Zu beachten.

Soliten bel Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.e. Hinweise auf schédliiche
Bodenvernderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Aufféligkeiten durch Farbe
und/oder Geruch) festgestellt werden, Ist das Umwaeltamt vor Beginn wealterer MaBnahmen
unverzlglich und unaufgefordert zu Iinformieren. Treten diese Hinwelse wBhrend der vorgesehenen
Erderbeiten suf, sind diese Arbeiten in dem betroffenan Bereich sofort einzustellen und das
Umweltamt Ist ebenfalls zu Informieren.

Aufgrund das 8 10 Abs. 1 dea Baugesslzbuchea
(BeuGB) In der Bekenntmachung der Neufassung
vom 27 . August 1807 (BGBL |, 8. 1950) und der
Anderung durch Artlksl 1 des Gesstzas vom 24.
Junl 2004 (BGBIL |, 8. 13568), n der zuletzt
gednderten geltendan Fassung, und 8 & Abs. 1
der Gemeindeordnung fUr das Land Sachassn-Anhalt
vom 05, Oktobar 1983 (GVBIL 8. 588). In dar zulstzt
gelinderten geltendean Fassung, beachileft der
Btadtret der Lendeshasuptatadt Magdeburg

den Babauungeplan RNr.431=-2

am
bestehend esus dar Planzeichnung (Plantel A) und

dam Text (Plantal B ), ala Batzung.
Megdeburg, den 73 MR7, 2005

L

: Blrgermeister Czogalla
gls allgemeiner '\\:"’ertret-.ﬂ.r des Oberblrgermegisters
e

telle geometrisch elnweandfrel.

Die verwandata FPlanunteriags eanthiéllt den Inhalt des
Lisganachaftaskatastars und wailast dis stiddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowle StraBen,
Wagsa und Plitza wvollaténdig nach.

Bia ist hinsichtich der planungsrelevanten Bestand-

Dis Ubertragberkalt dar neu zu blldeandan Granzean
in dis Ortiichkelt st sinwandfrel miglch.
Megdeburg, den OF &3, O35

VW/
Katesteramf /# O.b.Verm. ing. / Stadtvermessungsamt

“arfahran

Das Verfahran zur Aufstsliung des Bebauungsplans
wird nach § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB :
bgaschiosssn.

Stadtret der Lendesheuptstadt Megdeburg hat
auf sesne am 08.03.2003 gaméd B 1

Abs. 3 und § 2 Abs, 1 BauGB dis Aufstelung des
Babauungapianasa MNr.431-2 “Ottarnweg-Am Hopfan—
gerten” beschliosaen.

Dar Aufs wurds

geméd 8 2 Abs. 1 Batz 2 BauGB am 286.03.2008
ortalblich bekennt gemacht.

den #3 03 2005

Dear

Stellungnahme sufgefordert worden.
Megdeburg, den 23,03 Joos~

Die Mittallung und Anfrage an de fUr die Reaumord-
nung zusténdige Bahirde ist gemié S1
arfoigt.

ri:lerIuru.rumb'lri..l"u'tlunTrizlivlsrl:'nHll"ltl:mr'mnr
Belange sind geméd § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schralben vom 01.07.2003 zur Abgabe alner

Der Stedirat der Lendeshauptstadt Megdeburg hat
auf salinar Sitzung am 1.03.2004 dam Enbtwurf

dea Bebeauungsplenea Nr.431-2 und der Begrindung
zugestimmt und die Gffentiche Ausiegung gemBB

8§ 3 Aba. 2 BauGB baschicassan.

Elna Umwaealtvertragichkealtaspruifung nach S 1a Abs. 2
Nr.83 BauGB wird nicht durchgafUhrt.

Ort und Dauar der Sffentichen Auslegung wurdean
am 01.04.2004 ortsUblich bekennt gemacht.

Der Entwuri des Bebsuungsplanes Nr.431-2
und dis Bagrundung heban vom 18.04.2004 bis
WﬂMwﬂEEMs.EMWM
susgalagan.

Dar

BagrUndung gebliigt.

Die Triéger Yffenticher Belange sind gemid 8§ 3

adiral der Landeashaupistadt Magdaburg hat
den bauungsplan Nr.431-2 “Otternwag/Am
Hop rten’* nach PrUfung, gemiéd § 3 Abs. 2

BauGHS, dar vor achian Anragungan
Sitzung em 40,(‘2.20&5
gemé8 § 10 Abs. 1 BauGB beschiosasan sowle dia

A\\rt 1 F
g. dan njj o3 .?agd‘" (‘\u‘ :

L andeshaupt stadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Mogdeburg

auf sainar
ala Satzung
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Dis Satzung Uber den Bsbauungaplan Nr.431-2
beastehend aus der Planzelchnung (Plantsll A) und

dem Text (Plantel B) In der Fassung vom August (14
wird hlarmit suagafertigt.

Magdeburg, den ,;,)3 03 2eos

Dar Basachiuss der Satzung des Bsbauungaplanas
Nr.431-2 (st geméd § 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich

bekann! gemachl worden .

Dar Babauungsplan “OtternwegsAm Hoplengarten”

ist demit In Kraft getrsten.
Magdeburg, den -49.03 2005

Stadtplanungasamt ;

Ea wird hlermit bagiaubigt, daas disser Plan mil der
Urachrift des Beabsuungsplanes Nr.431-2

Uberelnstimmt.
Mﬂo-u.rn. dgen 29 03 200S
>

) (2
pZa

Stadtplanungsamt

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Veretzung derin 214 Abs. 1 Saz 1

Nt 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften. eine Verletzung der in § 214

Abs. 2 bezeichneten Vorschrifien Gber das Verhéit-
nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geftend gemacht worden.

Magdeburg. den 30.03 O3
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Satzung zum Bebouungsplan Nr. 431-2

axz: (1 AL 943, OTTERNWEG / AM HOPFENGARTEN
ns-Nn | Aust.-Nr o Stand.  August 2004
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