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Gutachterausschuss

fir arandstickswerre  GUTACHTERAUSSCHUSSE IN DEUTSCHLAND UND IN SACHSEN-ANHALT

——————————————
In Sachsen-Anhalt
1 Gutachterausschuss
mit einer Geschaftsstelle
beim LVermGeo
an 4 Standorten

B Zustandigkeitsbereiche der Gutachterausschiisse
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aktuellen Bestellungsperiode (2019-2024):

* 1 Vorsitzender, 5 Stellvertreter

* insgesamt ca. 120 ehrenamtliche
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Datengrundlage: AK OGA 2021
Geometrische Grundlage: BBSR, auf Basis BKG/GeoBasis-DE Stand Oktober 2021
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fiir runastiickswerte = QU TACHTERAUSSCHUSSE UND IHRE AUFGABEN
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GRUNDSTUCKS
MARKTBERICHT
Sachsen-Anhalt
2005

Gutachten iber den Verkehrswert

Auskiinfte aus der KPS

Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte
in Sachsen-Anhalt - Geschéftsstelle -

Auskunft aus der Kaufpreissammlung
SACHSEN-ANHALT

Geschaftszeichen: W4-6006289/2022 Auftragsdatum: 21.03.2022  lhr Zeichen:
Gutachiarnanchinge Auftragsart: Eigentumswohnungen Auftragsnummer:  ei.0278
e —
Lid. | Datum | Ver- | Er- | Ge |Gmund-| Ge- | Flache | Miteigen- | Boden- |Bauja | Garage | Garage| Stell- | Anz. | Lage | Wohn- | Kauf | Vergleichs- Uandesanr v Ge““"““-’g‘-' s il
Nr. | (Jahr) |&uBerer | werber |meinde |stilcks- | biude- | [m? | tumsanteil richtwert| hr im | Neben-| plaiz | Ein- | im | fliche | preis wert Otto- icke-Strafie 15, 38104 Magdeburg
- art an 110.000 | [E'm?7 |(Jahr)| Geb. | geb. heiten | Geb. | [m7 G Em3 Tr oswssvsoso Fax 0301877821
G 1| 01.2021 1 9 |003000| 114 | 107 | 1.680 1700 470 [ 2010 | 0O 0 1 5 1 123 | 349600 2842 Bl p de
ru n S uc S— 2 | 022021 1 1 (003000 114 | 107 | 2.850 653 270 | 2001 1 0 0 99 91 194.000 2132
3| 062021 i 1 [003000| 114 | 107 | 640 830 1332006 | 0 [i i g H S 245.000 2849
4 | 07.2021 1 1 003000 114 | 107 | 1.480 1170 320 2006 | 0 [i 1 11 4 133 | 532.500 4004
- 5 [ 11.2021 1 1 (003000 111 106 | 1.400 2500 140 (2003 | 0 0 0 2 108 | 280.000 2503
marktbericht e e Verkehrswertgutachten
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tir randssickewene  LANDESPORTAL SACHSEN-ANHALT - https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de |
o—

g 1 Alle Ministerien ~

SACHSE’I\?ANHALT #mOdernde“ken Suchbegriff Q

Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt

Dienste & Download Leistungen Geoshop & Publikationen Geodateninfrastru

Geo-Berufe live e
entdeCken : . ‘ . - e arktinformationen

haben die zahlreichen Verdffentlichungen und Kommentierungen des
Immobilienmarktes nach Beginn der COVID-19-Pandemie wieder
einmal deutlich gemacht.

Aktuelle Grundsticksmarktinformationen

Das LVermGeo prasentiert Ausbildungsangebote auf den
Messen: KickStart MINT am 09.-10.09.2022 &
Perspektiven am 23.-24.09.2022

Mehr erfahren

Immobilienforum Magdeburg

Mit der quartalsweisen Veroffentlichung der aktuellen Daten aus der
Kaufpreissammlung durch die Geschéaftstelle des
Gutachterausschusses fur Grundstickswerte in Sachsen-Anhalt
informieren wir Sie Uber die aktuellen Trends in Sachsen-Anhalt.

09. September 2022



SACHSEN-ANHALT

Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte

Aktuelle Grung

Mit der quartalsweisen
Geschéftstelle des Gut
Uber die aktuellen Tren

Stand: 31. Marz 2022
Bebaute Grundsti

Einfamilienhduser, Z

e [) Anzahl der |

e [ Mittlerer Ge

e [ Preis/m2 Wc
Reihenhauser, Dopp
Mehrfamilienh&user
Unbebaute Grund:
Gewerbliche Bauflac

Immobilienforum Magdeburg
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LANDESPORTAL SACHSEN-ANHALT
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Abbildung landesweiter Trends
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SACHSEN-ANHALT

ouacherausschuss  AUSWIRKUNGEN EINER GROSSEN INDUSTRIEANSIEDLUNG — ,,INTEL-EFFEKT*

>
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Seit Marz 2022 ist es offiziell: Der US-Chiphersteller Intel baut in Magdeburg ein neue Giga-Fabrik (computeranimierte Grafik).
Bildrechte: Intel Corp.
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SACHSEN-ANHALT

Gutachterausschuss
fur Grundstiickswerte

AUSWIRKUNGEN EINER GROSSEN INDUSTRIEANSIEDLUNG -
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Umsatzzahlen der Grundstiicksarten
- Anzahl der Vertrége -

Geldumsatz (Mio €)

ub | bb | !: lhld"‘u' rlta gf | sf |Summe Gesamtmarkt MD
- . - Anzahl der Vertrage -
"Jerﬁnderung in % gegeniiber Ferghlchsz&ﬂr&um
Magdeburg, Stadt 219 324 700 11 8 19 1.281
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
-1,8 10,2 99 -45,0 143 -53,7 48
Umsatzzahlen der Grundstiicksarten
- Geldumsatz -
ub | bb | ei | K | gf | sf | Summe
- Geldumsatz -
Anteil in %
Verdnderung in % gegenlber Vergleichszeitraum
Magdeburg, Stadt 1211 3528 1227 43 09 03 602,1
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
2857 | 565| 307 99| 1783| 594| 689 2020 2021 1.HJ.22
Umsatzzahlen der Grundstiicksarten
- Flaichenumsatz -
ub | bb | K | g | sf | Summe
- Flachenumsatz -
Anteil in %
Verdnderung in % gegenuber Vergleichszeitraum
Magdeburg, Stadt 3676 635 990 33 58 5392
1000 100,0 100,0 1000 1000 100,0
1.268 4 543 -24 3 108,5 -718,6 136,9

Immobilienforum Magdeburg
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Gutachterausschuss

fir grunastickswerte | UNBEBAUTES BAULAND INDUSTRIE UND GEWERBE — ,INTEL-EFFEKT" ?
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Gutachterausschuss

fir arandstickewerre  BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN INDIVIDUELLEN WOHNUNGSBAU (EB-FREI)
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mittlerer Kaufpreis (€/m?)

+16% -2%

2019 2020 2021 1.HJ.22

Erlauterung:

* Verkaufe in grof3en Baugebieten mit

konstanten Kaufpreisen dominieren.
Das kann zu Unscharfen fihren.

* Indexreihe ist differenzierter.

Magdeburg, 09. September 2022



- DERIACDEBURGERICRUNDS TGRSV ARG —

QIS == e = S SSES
.- ..-\J.) Slerll D=5 sUTAC I T 0\USSerlUSS =S A

onachterausschiss  FREISTEHENDE EINFAMILIENHAUSER

Neubau: Gesamtkaufpreise (1.000€)

« Umséatze stabil: 2019-2021 ca. 20 Uberwiegend +9%
Bautragerverkaufe, aktuell 1.Hj.22: 9 Verkaufe

 Wfl-Preis aktuell: ca. 3.400 €/m?, + 10%
 mittlere Wfl.: ca. 150m?2

Bestand:
« Umsatze stabil: 2019-2021 zwischen 120 und
140 Verkéaufe, 1.Hj.22: 78 Verkaufe 2019 2020 2021 1.HJ.22

Wfl-Preis aktuell: ca. 2.700 €/m?, + 7% oAy = Bestang

mittlere Wfl.: ca. 135m?2 Erlauterung:
Neubau — nicht alter als 3 Jahre

Bestand — alle Baujahre, alle
Sanierungszustande

Mittelwert im Vertrauensbereich 90%

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022
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onachterausschuss  REIHENHAUSER UND DOPPELHAUSHALFTEN

e RH/DHH - mittlere Wfl.: ca. 115m2 Gesamtkaufpreise (1.000€)

+8%

2019 2020 2021 1.HJ.22
® Gesamtkaufpreise (1.000€)

e ]
4

| Erlauterung:

« alle Baujahre, alle
Sanierungszustande

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022
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outachterausschuss  MEHRFAMILIENHAUSER

&,

Baujahre vor 1942 -
Wohnflachenpreise (€/m?)
Spannen Rohertragsfaktor ©
alle Baujahre:

+ 2020: 11 - 24 |

. 2021: 14 - il #M
1

+ 2022:11-26

Rohertragsfaktoren

- alle Baujahre 2019 2020 2021 1.HJ.22

Erlauterung:

« DDR-Bauten und
Nachwendebauten - keine
gesicherten Angaben, da
unter 5-10 Verkaufe pro
Jahr

2020 2021 1.HJ.22

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022
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Gutachterausschuss

fiir Grundstiickswerte EIGENTUMSWOHNUNGEN
% Neubau:

* nur Wohnflachen > 42m2 (Ausschluss von
Mikro-Appartements)

e Umsatze: 2019-2021 zwischen 150 und 250
Verkaufe, 1.Hj.22: 56 Verkaufe

Wohnflachenpreise (€/m?)

-198

"« mittlere Wfl.: 80-85m?2
. Bestand
alle Wohnflachen ™ - - "
* Umsatze stabil: 2019-2021 zwischen 800 und ' = Erstverkauf-Neubau = Weiterverkauf
5 = - -

900 Verkaufe, 1.Hj.22: 430 Verkaufe
mittlere Wfl.: ca. 65m?
- Sanierungszustande

“ “ m Melwert im Vertrauensbereich 90%

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022

Erlauterung:
Neubau — nicht alter als 3 Jahre

j—. * Bestand - alle Baujahre, alle
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i oo ENTWICKLUNG DER BODENRICHTWERTE (BIS STICHTAG 01.01.2022)
C————

Individueller Wohnungsbau Geschoss-Wohnungsbau gesamt
200 300
180 +169%0 176 - +2504 249
160 161
140 125 200 199
120 103
100 87 e 122
80 99 105
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60
. I I ) I I I
20
0 0
2014 2016 2018 2020 2014 2016 2018 2020
Mischgebiete, Kerngebiete Geschoss-Wohnungsbau ohne Plattenbau
300 300
275
250 +18% 246 250 +30%
208 21
200 200
150 143 149 195 150 132
105 112
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START POLITIK WIRTSCHAFT GESELLSCHAFT KULTUR WISSEN DIGITAL STUDIUM KARRIERE REISEN MOBILITAT SPORT HAMBURG [dSiEELERQ]

Jahrgang: 2015 Ausgabe: 05 5 Mapdeburg: Stadt, Hype, Fluss Anmelden | Registrieren

MAGDEBURG

Stadt, Hype, Fluss
Magdeburg hat keinen besonders guten Ruf. Dabei gehort
iL

die Stadt zu den dynamischsten Orten der Republik.
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Die Altstadt von Magdeburg (Archiv) | © Jens Wolf/dpa
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