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Organisationsstruktur:

• Land: Berlin, Hamburg, 

Niedersachsen, Sachsen-

Anhalt,

• Landkreise, kreisfreie Städte: 

alle anderen

• Gemeinden: Baden-

Würtenberg
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In Sachsen-Anhalt

1 Gutachterausschuss

mit einer Geschäftsstelle 

beim LVermGeo

an 4 Standorten

17%
5%

23%

18%

22%

14%

aktuellen Bestellungsperiode (2019-2024): 

• 1 Vorsitzender, 5 Stellvertreter

• insgesamt ca. 120 ehrenamtliche 

Mitglieder

Verteilung auf die Fachgebiete:

GUTACHTERAUSSCHÜSSE IN DEUTSCHLAND  UND IN SACHSEN-ANHALT
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Bodenrichtwerte

Grundstücks-
marktbericht Verkehrswertgutachten3

sonstige 
erforderliche 

Daten

GUTACHTERAUSSCHÜSSE  UND  IHRE  AUFGABEN

Auskünfte aus der KPS

AKS
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LANDESPORTAL SACHSEN-ANHALT  - https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de
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LANDESPORTAL SACHSEN-ANHALT  - https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de

Abbildung landesweiter Trends



Gutachterausschuss
für Grundstückswerte

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022

DER MAGDEBURGER GRUNDSTÜCKSMARKT 
AUS SICHT DES GUTACHTERAUSSCHUSSES

G
U

T
A

C
H

T
E

R
A

U
S

S
C

H
U

S
S

6 6

AUSWIRKUNGEN EINER GROSSEN INDUSTRIEANSIEDLUNG – „INTEL-EFFEKT“
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AUSWIRKUNGEN EINER GROSSEN INDUSTRIEANSIEDLUNG – „INTEL-EFFEKT“

958

806

602

2020 2021 1.HJ.22

Geldumsatz (Mio €)  
Gesamtmarkt MD

1.Hj. 2022:
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UNBEBAUTES BAULAND INDUSTRIE UND GEWERBE – „INTEL-EFFEKT“ ?

50-60 €/m²

ca.30 €/m²
ca.20 €/m²

Industrie- und 

Gewerbebauland:

• Kauffälle Jan.-

Mrz.22

• Kauffälle Apr.-

Jun.22

• Intel-Standort
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BAUGRUNDSTÜCKE FÜR DEN INDIVIDUELLEN WOHNUNGSBAU (EB-FREI)

161
173

200 195

2019 2020 2021 1.HJ.22

mittlerer Kaufpreis (€/m²)

+16% -2%

EFH-Baugrundstücke:

• Umsätze stabil: 2021 ca. 210 Verkäufe, 

aktuell 1.Hj.22: 115 Verkäufe

• Preisspanne aktuell: 115-270 €/m² 

(Vertrauensbereich 90%)

Erläuterung: 

• Verkäufe in großen Baugebieten mit 

konstanten Kaufpreisen dominieren. 

Das kann zu Unschärfen führen.

• Indexreihe ist differenzierter.
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FREISTEHENDE EINFAMILIENHÄUSER

414
457 460

500

266

329
304

329

2019 2020 2021 1.HJ.22

Gesamtkaufpreise (1.000€)

Neubau Bestand

Neubau:

• Umsätze stabil: 2019-2021 ca. 20 überwiegend 

Bauträgerverkäufe, aktuell 1.Hj.22: 9 Verkäufe

• Wfl-Preis aktuell: ca. 3.400 €/m², + 10%

• mittlere Wfl.: ca. 150m² 

Bestand:

• Umsätze stabil: 2019-2021 zwischen 120 und 

140 Verkäufe, 1.Hj.22: 78 Verkäufe

• Wfl-Preis aktuell: ca. 2.700 €/m², + 7%

• mittlere Wfl.: ca. 135m² Erläuterung: 

• Neubau – nicht älter als 3 Jahre

• Bestand – alle Baujahre, alle 

Sanierungszustände

• Mittelwert im Vertrauensbereich 90%

+9%

+8%

10



Gutachterausschuss
für Grundstückswerte

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022

DER MAGDEBURGER GRUNDSTÜCKSMARKT 
AUS SICHT DES GUTACHTERAUSSCHUSSES

11

190

217

253
274

2019 2020 2021 1.HJ.22

Gesamtkaufpreise (1.000€)

Gesamtkaufpreise (1.000€)

Erläuterung: 

• alle Baujahre, alle 

Sanierungszustände

• RH/DHH - mittlere Wfl.: ca. 115m² 

+8%

REIHENHÄUSER UND DOPPELHAUSHÄLFTEN
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MEHRFAMILIENHÄUSER

1180 1210

1360

1510

2019 2020 2021 1.HJ.22

Baujahre vor 1942 -
Wohnflächenpreise (€/m²)

Baujahre vor 1942:

• Umsätze stabil: 2019-2021 

zwischen 100 und 130 Verkäufe, 

1.Hj.22: 66 Verkäufe

• mittlere Wfl.: ca. 800m² 

19

21 21

2020 2021 1.HJ.22

Rohertragsfaktoren
- alle Baujahre

Spannen Rohertragsfaktor 

alle Baujahre:

• 2020: 11 - 24

• 2021: 14 - 27

• 2022: 11 - 26

Erläuterung: 

• DDR-Bauten und 

Nachwendebauten - keine 

gesicherten Angaben, da 

unter 5–10 Verkäufe pro 

Jahr

+11%
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EIGENTUMSWOHNUNGEN

3330 3350

3650
3390

1190 1265
1500

1690

2019 2020 2021 1.HJ.22

Wohnflächenpreise (€/m²)

Erstverkauf-Neubau Weiterverkauf

Erläuterung: 

• Neubau – nicht älter als 3 Jahre

• Bestand – alle Baujahre, alle 

Sanierungszustände

• Mittelwert im Vertrauensbereich 90%

+13%

-7%
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Neubau:

• nur Wohnflächen > 42m² (Ausschluss von 

Mikro-Appartements) 

• Umsätze: 2019-2021 zwischen 150 und 250 

Verkäufe, 1.Hj.22: 56 Verkäufe

• mittlere Wfl.: 80-85m² 

Bestand:

• alle Wohnflächen

• Umsätze stabil: 2019-2021 zwischen 800 und 

900 Verkäufe, 1.Hj.22: 430 Verkäufe 

• mittlere Wfl.: ca. 65m² 



Gutachterausschuss
für Grundstückswerte

Immobilienforum Magdeburg Magdeburg, 09. September 2022

DER MAGDEBURGER GRUNDSTÜCKSMARKT 
AUS SICHT DES GUTACHTERAUSSCHUSSES

14 14

Individueller Wohnungsbau Geschoss-Wohnungsbau gesamt

Mischgebiete, Kerngebiete Geschoss-Wohnungsbau ohne Plattenbau

+16%

+30%

+25%

+18%

ENTWICKLUNG DER BODENRICHTWERTE (BIS STICHTAG 01.01.2022)
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FLUSSLANDSCHAFT

Vielen Dank 

für Ihre 

Aufmerksamkeit!


