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Entwicklungsimpulse
fur den Sudostraum Magdeburgs

Foto: Lerm



intel

Magdeburg Siudost » Gesamtiiberblick

Sidraum Magdeburg
Foto: google maps



Siudostraum Magdéburg
Foto: google maps

Magdeburg Siidost » Gesamtiiberblick der Perlenkette



Westerhusen, Elbradweg an der Fahre unterbrochen 1

Magdeburg Siidost » Elbe - Landschaftsraum entwickeln

Foto: Lerm



Westerhusen, Elbradweg unterbrochen 1

Magdeburg Siidost » Elbe - Landschaftsraum entwickeln

Foto: Lerm



Fermersleben, Auffillungen elbseitig der Martin-Gallus-Kirche 1

Magdeburg Siidost » Elbe - Landschaftsraum entwickeln

Foto: Lerm



Fermersleben: Haldensanierung, Sicherung der Grundsticksverfigbarkeit und Landschaftsentwicklung 1

Magdeburg Siidost » Elbe - Landschaftsraum entwickeln

Foto: Lerm



Fermersleben, Sanierung und Wegebau 1

Magdeburg Siidost » Elbe - Landschaftsraum entwickeln

Foto: Lerm



Buckau, Brauereistral3e: Strallensanierung, Entwicklung brachgefallener eh. Gewerbebauten und Baudenkmale im

Gewerbegebiet Karl-Schmidt-Stralle 2
Magdeburg Siidost » Brachflachen reaktivieren

Foto: Lerm



Ausgangssituation SanierungsmaRnahme Buckau

Aus dem stadtebaulichen Rahmenplan (1993) fur das Sanierungsgebiet:

,von den 614 untersuchten Wohngebauden stehen 38 % der Gebaude bzw. rund 1000 Wohnungen
leer. 81 % der Gebaude bzw. 2859 Wohnungen modernisierungs- bzw. sanierungsbedurftig. Die
Gebaude im schlechten baulichen Zustand (55 %) sind innerhalb der erhaltenswerten Bereiche der
Jahrhundertwendebebauung gleichmalig verteilt.”

Stadterneuerung Magdeburg - Buckau | Stadtplanungsamt |



Buckau ist an die Elbe
geruckt

Stadterneuerung Magdeburg - Buckau | Stadtplanungsamt |



Industriestandorte...

Stadterneuerung Magdeburg - Buckau | Stadtplanungsamt |



...zU Wohngebieten

Stadterneuerung Magdeburg - Buckau | Stadtplanungsamt |



Stadterneuerung Magdeburg - Buckau | Stadtplanungsamt |



Buckau, Freilegung einer FuRR- und Radwegeverbindung zwischen Klosterbergegarten und Bahnhof Buckau

Magdeburg Siidost » Wegebeziehungen herstellen 2

Foto: Lerm



Buckau, Neubau eines Gargenhofes am Schanzenweg 2021

Magdeburg Siidost > Stadtteile entwickeln 2

Fotos: Lerm



Salbke: St. Johannis Baptist, Nachtigallenstieg vs. Altindustriegebiet (eh. Schirm AG) Kroppenstedter Stralte 2

Magdeburg Siidost » Perlenkette entwickeln

Foto: Lerm



Westerhusen, BahnstralRe: Reaktivierung friherer Arbeiterwohngebaude

im eh. Glasmacherhof Fahlberg-List 2
Magdeburg Siidost » Brachflachen reaktivieren

Foto: Lerm



Sanierungsfortschritte auf der Buckauer Insel

Magdeburg Siidost » Brachflachen reaktivieren 2

Fotos: Lerm



Salbke, Kyffhauserstralie: wertvolle friihere bauerliche und handwerkerliche Bauten

Magdeburg Siidost > Historische Bausubstanz reaktivieren 2

Foto: Lerm



Ortskern Salbke mit Lesezeichen

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen 2

Foto: Google Maps 2018



Alt Salbke 75 aktuell in Sanierung

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen 2

Fotos: Ardalan, Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg



Fermersleben, Mariannenplatz

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen 2

Foto: Lerm 2019



Fermersleben, Entwurf fir den Mariannenplatz - handkoloriert

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen 2

Foto: Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg



Salbke, Groninger Bad von Suden und wahrend des Baus des Veranstaltungssaales

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen 2

Foto: Lerm (li.), Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg



Salbke, Wasserturm, Werkswohnungen Freundschaftsstralle; Zollinger Hauser Westerhisen; Café Kies, Westerhiisen —
gefordertes Sanierungsobjekt; Alt Westerhisen, Objektférderung 2

Magdeburg revitalisiert > Stadtteilindividualitat betonen

Fotos: Ardalan, Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg



Magdeburg, Gewerbegebiet Langer Heinrich und SKET - Industriepark

Magdeburg wirtschaftsstark » 2

Reaktivierung alter Industriestandorte
Foto: Google Maps 2018



Magdeburg wirtschaftsstark » Magdeburg, Arbeitsstatten- und
. i ) Gewerbeflachenplanung
Uberblick Gewerbe- und Industriestandorte
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Abbildung 1: Lage des B-Plan-Gebietes im Stadtgebiet Luftbilder 2019 Geofly GmbH Stand: 08/2019
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EinzelmaRnahmen /
Bauabschnitte

A K1224 - zw, MD-Ring u,
Stadtgrenze

K1224 - zw. Stadtgrenze
u. Lange Géhren

Lange Gohren

D Radweg- Ausbau Groler
Wiesengraben

Verbindungsstrale - Bau
fehlendes Teilstlick
Appendorfer Weg

prov. Anbindung -
Bielefelder Str. an B81

G Knoten LSO - EinmUndung
an der Autobahn / Leipz,
Chausse

H Ausbau an der Autobahn

Brickenbauwerk und
Anbindung an B&1

Anbindung Eulenberg an
die B81 (Spange)

K Bereich B-Plan 353-2
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Eh. RAW-Gelande in Salbke

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Wilma Bau- und Entwicklungsgesellschaft RM mbH



Eh. RAW-Gelande in Salbke

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Lerm



Eh. RAW-Gelande in Salbke

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Lerm



Eh. RAW-Gelande in Salbke

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Lerm



Eh. RAW-Gelande in Salbke, Skizze von 2020

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Skizze: Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg, Bruhn



Auf dem 257.000 gm grol3em ehemaligen RAW
Areal im Magdeburger Sidosten soll nach den
Vorstellungen des neuen Eigentimer, der HGA
Real Estate GmbH, ein innovatives, gemischt
genutztes Stadtquartier mit 30 % Wohnen, 30 %
Gewerbe und 30 % Mischgebiet entstehen.

Mit einer GFZ von 1,0 bis 1,2 wird eine BGF in
unterer sechsstelliger m2- GréRenordnung reali-
siert. Die Basis hierftr bildet der Stadtratsbe-
schluss zur Aufstellung des B- Planes und Vor-
entwurf aus dem Jahre 2017 sowie der stadte-
bauliche Entwurf von 2020. Im Bereich des Ge-
werbes sind verschiedene Optionen wie Boar-
ding, Co-Working, kleinteilige Versorger, Einzel-
handel sowie Forschung und ein industriehisto-
risches Museum denkbar. Im architektonischen
Erscheinungsbild soll sich die Transformation
vom historischen Industriedenkmal in den hoch-
wertigen identitatsbildenen Neubau widerspie-
geln.

Ein baulicher Hochpunkt in zeitgendssischer Entsprechung
soll ebenfalls Bestandteil der Planung sein. Zudem sind infra-
strukturelle Verbesserungen wie barrierefreie Haltestellen,
Radverkehrsanlagen und ein dkologisches Klimakonzept mit
bspw. Ladestation E-Saulen geplant.

Die Eigentimer, Herr Prof. Dr. Hiseyin Altas und Frau Gozde
Akpinar, freuen sich als internationaler Immobilienentwickler
und Investor auf die dynamische Entwicklung des B-Planver-
fahrens in enger Kooperation und im Dialog mit Stadtrat und
Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Magdeburg.

Die HGA Real Estate hat als bundesdeutsche Referenz in
den Vorjahren bereits das 242.000 gm grof3e Neckermann
Areal in Frankfurt am Main erworben und die Entwicklung
dort abgeschlossen. Zudem besitzen die Inhaber zahlreiche
Immobilieninvestitionen in Deutschland, der Tirkei u. d. USA.

Eh. RAW-Gelande in Salbke

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Lerm



Magdeburg, Speicher in Westerhtsen,

eh. Industriegebiet Fahlberg-List 2
Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren

Foto: Lerm



Magdeburg, eh. Industriegebiet Fahlberg-List

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Brachflachenkataster
der Landeshauptstadt Magdeburg 2004



Magdeburg, eh. Industriegebiet Fahlberg-List

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Brachflachenkataster
der Landeshauptstadt Magdeburg 2004



Magdeburg, stadtebauliche Entwicklung eh. Industriegebiet Fahlberg-List, Stand 17.9.2019

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg 2004



Magdeburg, stadtebauliche Entwicklung eh. Industriegebiet Fahlberg-List, Stand 17.9.2019

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren 2

Foto: Stadtplanungsamt
der Landeshauptstadt Magdeburg 2004



Magdeburg, eh. Industriegebiet Fahlberg-List, Umgrenzung Bebauungsplan Nr. 483-6 in Aufstellung, Aufstellungsbeschlul® am
1. September 2022 vom Stadtrat der Landeshauptstadt gefasst; Flachengréfe: ca. 52 ha 2

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren

Foto: Brachflachenkataster
der Landeshauptstadt Magdeburg 2004



Magdeburg, eh. Industriegebiet Fahlberg-List, Skizze zum stadtebaulichen Konzept; Eigentumer: Caravis Real Estate GmbH,
Rendburg/Alt Salbke, Magdeburg; Erwerbsabsicht: eterra-Gruppe, Magdeburg (Stand: September 2022) 2

Magdeburg kompakt » Brachflachen reaktivieren

Skizze: Stadtplanungsamt der
Landeshauptstadt Magdeburg 2019



Magdeburg, Elbbahnhof und Hegelstralie

Stadtumbau in Magdeburg » Urbane Stadtstrukturen starken 2

Fotos: Lerm



Baustrukturtypen 2
Karte: Wobse / Cyliax



Baustrukturtypen und Wohnungsangebot 2
Karte: Wobse / Cyliax




Konversionsgebiet Jenfelder Au, Hamburg: ganzheitlicher Ansatz der Quartierbildung

p.

Quelle: Internet



Neues Wohnen Jena-Zwatzen

Rahmenplan Neues Wohnen Jena-Zwatzen. Klaus Theo Brenner Stadtarchitektur, Berlin, und Boock, Jena z




Projekt RISA Hamburg - Garten mit offenen Entwasserungsgraben

p.

Quelle: Internet



Neuer Wohnungsbau im Nordhafen —
C.F.Mdller Architects 2006

Wirkung guter Beispiele » Kopenhagen 2

Foto: Lerm



Heckenlandschaft
Sohlener und Frohser Berge

Ein Vorhaben in Zusammenhang mit der Ansiedlung
von Intel auf dem Eulenberg
Foto: Tony Armstr3



Vertrocknete Baumschicht einer Hecke bei Gnadau

Foto: Lerm



Raum fiir eine strukturelle Anreicherung durch gepflegte Hecken

Foto: Lerm



Montage Sohlener Schweiz mit Heckenlandschaft in Nordirland

3

Fotos: google maps



Heckenmanagement

3

Fotos: Internet



Gepflegte Feldhecken in Burgund als Vorbild fur die Heckenlandschaft
Sohlener / Frohser Berge

Fotos: Lerm



Erste planerische Uberlegungen fiir eine Heckenlandschaft
Sohlener Schweiz - Gesamtiiberblick

Zeichnung: Stadtplanungsamt, Scholze/Callehn
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Entwicklungsimpulse
fur den Sudostraum Magdeburgs

Foto: Lerm
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