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Anlass der Studie

= Positive wirtschaftliche Entwicklung mit hoher
Flachennachfrage

= verringerte gewerbliche Flachenpotenziale
= gestiegene Konkurrenzen unterschiedlicher Nutzungen

" Ziele

Grundlage der FNP-Neuaufstellung
Wirtschaftsforderstrategie mit Blick auf die Gewerbeflachenpolitik
Ermittlung Flachenangebot und Flachennachfrage

Bereitstellung ausreichender und bedarfsgerechter Flachen fur

breites Nutzungs- und Unternehmensspektrum B
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Methodisches Vorgehen

Nutzungskartierung von 40 Gewerbe- und
Industriegebieten

Expertengesprache mit wirtschaftsnahen Akteuren,
Interessensverbanden, Banken und Projektentwicklern

Auswertung von vorhandenen Statistiken und Daten sowie
Planungsunterlagen

Workshop mit der Verwaltung und wirtschaftsnahen
Akteuren

Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Wie wichtig sind fur Sie folgende Eigenschaften fur die Attraktivitat eines
Unternehmensstandortes?

Breitbandanschluss
OPNV-Anschluss 13%

Nahe zu Kunden

Autobahnanbindung
Nahe Uni/ Hochschule

m Sehr wichtig

Schienenanschluss Eher wichtig

Moglichkeit 24/7-Betrieb Neutral
N . Eher unwichtig
Nahe zu Kooperationspartnern L
= Unwichtig

Nahe Innenstadt
Nahe Gulterverkehrszentrum

Nahe zu Zulieferern

Eigenschaften eines Unternehmensstandortes

Wasserstrallenanschluss
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Ergebnisse Unternehmensbefragung

Bestehen am aktuellen Standort Probleme oder Defizite?

40%
35%
3 35% ’
c 30%
= 30% 29%
@ 26% 26%
£ 25% 23%
c 20%
e 0,
_g 20% 17%
=)
5 15% 12%
o
< 10% 8%
<
< 5%
0%

m Arbeitskraftemangel m Stellplatzmangel/ Parken

m |[mage/ Reprasentativitat des Umfelds ® Nein

= Sauberkeit im Umfeld m Schlechte Breitbandanbindung

Schlechte OPNV-Anbindung Fehlende Gastronomie/ Versorgung
Uberlastung der Strafen Schlechte Erreichbarkeit mit Fahrrad

9 | = Fehlende soziale Infrastruktur (z.B. Kitas) N=66
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Gewerbeflachen: Umsatze mit unbebauten Gewerbeflachen
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10 | I Industrielles Gewerbe Produzierendes Gewerbe I Kundenorientiertes Gewerbe

Sonstiges Gewerbe —Mittelwert 2007-2021 Flachenumsatz insgesamt



Bodenrichtwerte 2022

" Hochste Bodenrichtwerte in

11

Mischgebieten und vom
Einzelhandel gepragten
Lagen

| Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022

Bodenrichtwerte in den Untersuchungs-

und Vertiefungsgebieten in der Stadt
Magdeburg
Im Jahr 2022
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Veranderung Bodenrichtwerte

= Teilweise hohe relative
Steigerungen von sehr
geringem Niveau ausgehend

" Andere Gebiete mit
konstantem Bodenrichtwerten
oder Rickgang

Legende

Veranderung der Bodenrichtwerte in %
[ unter 0

10 bis unter 20
[ 20 bis unter 40
[ 40 bis unter 100
[ 100 und mehr
Fehlende Daten
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Kartengrundlage: @ Bundesamt fiir Kartographie und Geodésie
Datengrundlage: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation Sachsen Anhalt

Verdnderung der Bodenrichtwerte in den
Gewerbe- und Industriegebieten in der
Stadt Magdeburg

im Zeitraum 2013 bis 2022
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Flachennutzung in den Untersuchungsgebieten

Flache nach dominierender Nutzung

ARBEITSSTAND

Nicht gewerbliche Nutzung

Dienstleistungen

Aktu el |e N UtZU N g Gemischtes Gewerbe

. Einzelhandel
b e I d e r VO r_ O rt - Handwerk, Bau-/Kfz-Gewerbe
Erhebu ng |m Brache/Leerstand

Frahling 2022 Nicht bebaut, Grin*

Logistik, Lager, GroBhandel
Sonstige gewerbliche Nutzung

Produzierendes Gewerbe

* Ohne Eulenberg und
GroBer Silberberg Ost
Ohne o6ffentliche StraBBen ohne ffentliche Strafen
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Bestandsaufnahme Gebiete -

Beispielkarte ,Aktuelle
Nutzung”, Neue Neustadt

Dominierende Nutzung

I rroduzierendes Gewerbe
[ Gemischtes Gewerbe
[ Logistik, Lager, GroRhandel

[_1 Handwerk, Bau- und Kfz-Gewerbe

[ Ver- und Entsorgung
[ ] Einzelhandel

] Flachenextensive DL

- Unternehmensorientierte DL
I Haushaltsorientierte DL
[ Sonstige Dienstleistungen
[ Hotel, Gastroncmie

[ ] wohnen
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Bestandsaufnahme Gebiete At

Beispielkarte ,Bestand |
und Planung”,
Neue Neustadt

Bestand Besonderheiten auf verfigbaren gewerblichen . ..
[ ] gewerblich genutzte Flichen Flachenpotenzialen
[ nicht-gewerblich genutzte Flichen

nicht gewerblich nutzbare Flachen A vorhandene Altlasten

Planung

[ verfiighares gewerbliches Flichenpotenzial
/1 Nachverdichtungspotenziale
5/ nicht disponierbare Flichen

15 | Quelle: Eigene Erhebung



Flachenpotenziale (ARBEITSSTAND)

= \erflgbare Potenziale: rd. 140 ha*

= rd. 60 ha im Gebiet ,GroBer Silberberg”
(nicht erschlossen)

= <10 ha kurzfristig verfugbare,
stadtische Flachen

= Viele Flachen mit Restriktionen /
Einschrankungen (z. B. Altlasten,
Denkmalschutz, nur Erbbaurecht)
= Nicht disponierbare bzw. bereits
vergebene Flachen: rd. 450 ha*

Bestand und Potenziale [\ nicht disponierbare Flachen Geodasie
. . ] gewerblich genutzte Fliachen nicht gewerblich nutzbare Fldchen
16 | * Aktueller Arbeitsstand. Quelle: eigene Erhebung [ nicht-gewerbiich genutzte Flschen 7 Stadtgrenze
/] Nachverdichtungspotenziale [ Untersuchungsgebiete

[ verfiigbares gewerbliches Flidchenpotenzial empirica



Nachfrage in der Vergangenheit

= Deutlicher Riickgang der verfliigbaren Potenziale seit 2007
= damals rd. 660 ha
= Plus rd. 320 ha Eulenberg
= Flachennachfrage in der Vergangenheit
» |nanspruchnahme seit 2007 p.a.* rd. 26 ha
= Mittlerer Gewerbeflachenumsatz p.a.** rd. 23 ha

= KlUnftige Flachennachfrage ?

* Ohne Eulenberg ** 2007-2021
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Einordnung flr jedes Gebiet

= Bestandspflege und Konsolidierung
= Qualifizierung

= Revitalisierung

" Transformation

" Umnutzung

= Neuentwicklung

Kartengrundlage: © Bundesamt fiir
Handlungstyp Kartographie und Geodésie

[ Bestandspflege
[ Qualifizierung
[ Revitalisierung
1 9 | Transformation
[ Umnutzung

[ Neuentwicklung em pl rica



Handlungsbedarfe

" Flachenpotenziale wirden mit Verbrauch aus den
vergangenen 15 Jahren nur noch rd. 5 Jahre reichen

= Anspruch: Bereitstellung ausreichender und
bedarfsgerechter Flachen bei reduziertem Flachenverbrauch
(vgl. Leitbild der Stadtentwicklung Magdeburg 2030)
» Flachenrecycling betreiben und Neuinanspruchnahme gering halten
= gewerbliche Altstandorte bzw. Brachflachen reaktivieren
= Starkung und Sicherung des Wirtschaftsstandortes Magdeburg
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Harn<lungsbedarie

(Aewerbeflache
management

Transparenz er-
hohen ausreichend
Flachen anbieten

Qualifizierung von
Bestandsgebieten

Flachenrecycling +
Brachenaktivierung

Vernetzung und
Standort-
gemeinschaften

ntwicklung neue
Standorte

Handlungsfelder

Fachkrafte-
sicherung

Clustermanagement

Wohnen und
Gewerbe zusammen
denken

Attraktive
Wohnbaustandorte
entwickeln

Angebote fur
Startups und
Neugrundungen

Infrastruktur und
Digitalisierung

Digitalisierung/
Modernisierung der
Verwaltung

Glasfaser in allen
Gewerbegebieten

Qualifizierung
OPNV-Anbindung
und Radwegenetz

Resiliente Energie-
versorgung

Interkommunale
Kooperation

Interkommunales
Handlungskonzept
Intel-Ansiedlung

Mehr Kooperation
bei A/E, Verkehr,
Wohnen,...

Gemeinsame
Entwicklung neuer
Standorte
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