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Anlass der Studie

▪ Positive wirtschaftliche Entwicklung mit hoher 

Flächennachfrage

▪ verringerte gewerbliche Flächenpotenziale

▪ gestiegene Konkurrenzen unterschiedlicher Nutzungen

▪ Ziele

▪ Grundlage der FNP-Neuaufstellung

▪ Wirtschaftsförderstrategie mit Blick auf die Gewerbeflächenpolitik

▪ Ermittlung Flächenangebot und Flächennachfrage

▪ Bereitstellung ausreichender und bedarfsgerechter Flächen für 

breites Nutzungs- und Unternehmensspektrum
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Methodisches Vorgehen

▪ Nutzungskartierung von 40 Gewerbe- und 

Industriegebieten

▪ Expertengespräche mit wirtschaftsnahen Akteuren, 

Interessensverbänden, Banken und Projektentwicklern

▪ Auswertung von vorhandenen Statistiken und Daten sowie 

Planungsunterlagen

▪ Workshop mit der Verwaltung und wirtschaftsnahen 

Akteuren

▪ Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung
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Ergebnisse Unternehmensbefragung
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Gewerbeflächen: Umsätze mit unbebauten Gewerbeflächen

Quelle: 

© GeoBasis-DE /

LVermGeo LSA, 2022



empirica11 |

Bodenrichtwerte 2022

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022

▪ Höchste Bodenrichtwerte in 

Mischgebieten und vom 

Einzelhandel geprägten 

Lagen
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Veränderung Bodenrichtwerte

Quelle: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, 2022

▪ Teilweise hohe relative 

Steigerungen von sehr 

geringem Niveau ausgehend

▪ Andere Gebiete mit 

konstantem Bodenrichtwerten 

oder Rückgang
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Flächennutzung in den Untersuchungsgebieten

* Ohne Eulenberg und 

Großer Silberberg Ost

Ohne öffentliche Straßen

ARBEITSSTAND

Aktuelle Nutzung 

bei der Vor-Ort-

Erhebung im 

Frühling 2022
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Bestandsaufnahme Gebiete

Beispielkarte „Aktuelle 

Nutzung“, Neue Neustadt

Quelle: Eigene Erhebung
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Bestandsaufnahme Gebiete

Beispielkarte „Bestand 

und Planung“, 

Neue Neustadt

Quelle: Eigene Erhebung
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Flächenpotenziale (ARBEITSSTAND)

* Aktueller Arbeitsstand. Quelle: eigene Erhebung

▪ Verfügbare Potenziale: rd. 140 ha*

▪ rd. 60 ha im Gebiet „Großer Silberberg“ 

(nicht erschlossen)

▪ <10 ha kurzfristig verfügbare, 

städtische Flächen

▪ Viele Flächen mit Restriktionen / 

Einschränkungen (z. B. Altlasten, 

Denkmalschutz, nur Erbbaurecht)

▪ Nicht disponierbare bzw. bereits 

vergebene Flächen: rd. 450 ha*



empirica17 |

Nachfrage in der Vergangenheit

* Ohne Eulenberg ** 2007-2021

▪ Deutlicher Rückgang der verfügbaren Potenziale seit 2007 

▪ damals rd. 660 ha

▪ Plus rd. 320 ha Eulenberg 

▪ Flächennachfrage in der Vergangenheit

▪ Inanspruchnahme seit 2007 p.a.* rd. 26 ha

▪ Mittlerer Gewerbeflächenumsatz p.a.** rd. 23 ha

▪ Künftige Flächennachfrage ?
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Einordnung für jedes Gebiet 

▪ Bestandspflege und Konsolidierung

▪ Qualifizierung 

▪ Revitalisierung

▪ Transformation

▪ Umnutzung

▪ Neuentwicklung

Strategietypen der Standortentwicklung
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Handlungsbedarfe

▪ Flächenpotenziale würden mit Verbrauch aus den 

vergangenen 15 Jahren nur noch rd. 5 Jahre reichen

▪ Anspruch: Bereitstellung ausreichender und 

bedarfsgerechter Flächen bei reduziertem Flächenverbrauch 

(vgl. Leitbild der Stadtentwicklung Magdeburg 2030)

▪ Flächenrecycling betreiben und Neuinanspruchnahme gering halten

▪ gewerbliche Altstandorte bzw. Brachflächen reaktivieren

▪ Stärkung und Sicherung des Wirtschaftsstandortes Magdeburg
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