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» Allgemein

Die Landeshauptstadt Magdeburg ist die gréfdte Elbestadt zwischen Dresden und Hamburg und liegt inmitten
der Kulturlandschaft Elbaue.

Leistungsstark, dynamisch, zukunftsweisend, innovativ, attraktiv, vernetzt: Die Stadt Magdeburg ist ein
moderner Standort fir Wirtschaft, Wissenschaft und Forschung. Neben der Otto-von-Guericke-Universitat
und der Hochschule Magdeburg-Stendal sind auch das Max-Planck-Institut und das Fraunhofer-Institut fr
Fabrikbetrieb und -automatisierung ansassig.

Neben brancheniibergreifenden Netzwerken, qualifizierten
Fachkraften und bestens entwickelten Gewerbeflachen finden
Unternehmer hier einen logistisch optimal gelegenen Standort
im Mittelpunkt der Metropolen Leipzig, Berlin und Hannover
sowie einen stadtischen Partner, der um die unterneh-
merischen Bedurfnisse weil3.

Seinen Besuchern présentiert sich die Ottostadt als Ort der
Kultur und Geschichte, der Kreativitat, des traditionsreichen
Sports sowie mit vielfaltigen Freizeitaktivitaten.

Entdecken Sie Magdeburg als lhren kinftigen Investitions-,
Wohn-und Arbeitsstandort.

Unsere besonderen Standortvorteile sind:

- zentral in Deutschland gelegen

- umfassende Ansiedlungsbetreuung

- umfangreiche Férdermdéglichkeiten

- trimodale Verkehrsanbindung Magdeburgs

- qualifizierte Arbeitskrafte durch vielfaltige —
Ausbildungseinrichtungen

- wissenschaftliche Kooperationspartner

© Landeshauptstadt Magdeburg, WirtschaftsDezernat, 08/2022, Kartographie: Fachdienst Stadtkartographie, Luftbild: GeoFly GmbH, 2022 oder Vorlautfilm GbR; Weitergabe oder Verdffentlichung durch Dritte ist nicht gestattet;
unverbindliches Angebot, Anderungen, Auslassungen und Irrtiimer vorbehalten; Haftung fiir den Inhalt desweg




ottostadt

magdeburg

IMMOBILIENFORUM MAGDEBURG 'ﬁ-‘
AUSBLICK 2022

G Langer Heinrich - Betrieb 13, 39112 Magdeburg Seite

N
v

.......

<

S freie Flichen:
- ca. 4.000n7 im 2 +3 0G

\ m” Hilbig ¢« Genz
J ARCHITEKTURATELIERMAGDEBURG

» Lagl Beschreibung

Das Gewerbegebiet Freie Stralle/ Langer Heinrich wurde zu DDR-Zeiten durch die EisengielRerei des VEB
Schwermaschinenbaukombinat “Ernst Thalmann” (SKET) genutzt.

Das Gelande wurde vor einigen Jahren revitalisiert und neu erschlossen. Im Rahmen der Erschlie3ung wurde
die Stralde Langer Heinrich und die Freie Stral’e neu gebaut bzw. hergerichtet. Die Medien wie Strom,
Wasser, Abwasser und Gas liegen im Strallenraum der Freien Stral3e.

Der Gewerbestandort umfasst nach Abschluss der Revitalisierung ca. 41,5 ha (netto).
Aufgrund der industriellen Vornutzung wird die Flache als Altlastenverdachtsflache ausgewiesen.

Bis vor ca. 30 Jahren war der Betrieb 13 mit seiner 150 Meter
langen und 34.000 gm grofRen Fertigungshalle der grofite Betrieb
Magdeburgs, der den Verseilmaschinenbau beinhaltete. sawocs
Seitdem war das Geb&ude ungenutzt und verfiel.
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Herr Lorenz und Herr Weiler haben nun ein Konzept entwickelt,
um an diesem traditionellen Standort des Schwer-
maschinenbaus individuelle Gewerbe- und Lagerflachen zu
schaffen. Die Planung sieht vor, die Kopfbauten und Fassaden
an der Nord-, Ost- und Sidseite Uberwiegend zu erhalten. Die
ErschlieBung der Halle soll ber mehrere Zufahrten von der oy
Freien Stral’e erfolgen, Uber welche die Halle in der Tiefe -
fingerartig erschlossen wird.
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») Daten Miet-/Kaufobjekt

Ansprechpartner
Lage: Stadtteil Leipziger Stral3e, Freie Stralle Eurologistic & Handel GmbH
Bestandsflédche: ca.50.000 m? Gesamtflache Herr Ulrich Lorenz
Produktionshalle 34.000 m? Freie Str. 30a
Entwicklung von 39112 Magdeburg
Biroeinheiten von 600 m? bis 1.150 m? Tel. : +49 391-990 039 77

Gewerbeeinheiten von 350 m? bis 3.500 m? Mobil : +49 171 7369234
Baugrundstiicke zw. 7.000 m? und 8.250 m?

><u.lorenz@eurologistic-gmbh.de

Entfernungen: Stadtzentrum ca. 4,1km
OPNV ca. 1 km
Autobahn A2 ca. 11 km/ A14 ca. 6,2 km

Miete/Kauf: Verkauf / Vermietung

» baurechtlicher Rahmen

Im Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Magdeburg ist der
Standort als gewerbliche Bauflache ausgewiesen. Der rechtskréaftige
Bebauungsplan Nr. 410-4 ,Industrie- und Gewerbegebiet Langer
Heinrich® kann mit folgenden QR-Code eingesehen werden.

» Nutzung

Das Areal wird derzeit fir gewerbliche Lager- und Logistikflaiche genutzt bzw. vorbereitet. Fir eine
zukinftige Nutzung des Areals kommen gewerbliche Nutzungen entsprechend der GRW-Positivliste in
Frage.

» ErschlieBung
Das Grundstiick ist ortstiblich erschlossen.
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