Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der
zuletzt geénderten Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land
Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr.
12, S. 288), in der zuletzt gednderten Fassung,
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
am (06.05.2021 die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse”
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), in der Fassung

Vom Aoeuor 2024 als Satzung
beschlossen.

Magdeburg, den 17 03 w2

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
stéddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.
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Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90)

Planteil B (Fortsetzung) )
Textl. Festsetzungen, Hinweise u. Nachrichtl. Ubernahmen

l.
1.

Planzeichenfestsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

2.

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

1,0 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 19 BauNVvQ)

= Geschossflachenzahl als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVQ)

@ = Traufhhe zwingend in Meter (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauNVO)

§6 hutz g

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

(1) Entlang der Verkehrsflache nérdlich des Teilbereichs MK4 sind entsprechend des Planteils A (Baumpflanzung
Ordnungsnummer "1") zwei Baumpflanzungen der Baumart Ginkgo biloba, Hochstamm, Mindestqualit&t 4x
verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm vorzunehmen. Die Badume sind dauerhaft zu pflegen und
bei Abgang zu ersetzen.

(2) Derinnerhalb der festgesetzte Verkehrsfldche nérdlich des Teilbereiches MK4 vorhandene Baum (Ginkgo) ist

entsprechend des Planteils A (Baumpflanzung Ordnungsnummer "2") zu versetzen, zu pflegen und bei Abgang
als Hochstamm mit der Mindestqualitdt 4x verpflanzt mit Drahtballen, Stammumfang 20-25 cm zu ersetzen.

Hinweise:

=4 4 . "
T @ g Vi VIl = Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
& i / / Vorschri ko bei der Landesh tadt Magdeburg, Stadtpl t, An der Steinkuhle 6, 391
\(Oberburgermelster A \ @ 45'0 m 9 57.54 O XL/ X Xl / XIII* = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR / * oberstes Geschoss als Staffelgeschoss Moarggegﬁ?gli:gngszr;leglwg:de? eshauptsta agdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128
=i e R /R 9 (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 der textlichen Festsetzungen)
— -'E' A
PR et . 1134 * ; 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflsiche (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor Beginn
Verfahren Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach X1l / XIlI Julids-Brem Bl g aonst spchitirbfedinlion s inc| dle. FIAch bl aranch
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige » . jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender Mafinahmen sind die Fldchen auf Kampfmittel zu untersuchen.
; . : < : = g g Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
hat in seiner Sitzung am 12.10.2020 gemaf § 1 Offenlegung der Planungsabsichten erfolgt. 116
Abs. 3 und § 2 Abs. 1 sowie § 13 BauGB die Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO) Nachrichtliche Ubernahmen:
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplans Magdeburg, den g ST Eaatm==tetl  Daulinie S. 2 bau :
_ % @ “ 1 4 i 17 :
s T ot o) (o) o XA00 0\4 + — —.— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Archiiclogie allgemein
’ ’ _— N N/ \i Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
DerAufste"ungsbeschluss wurde gemag § 2 Abs. '\,a Fo— 1 058 1}/ \ %4 3 g\ 51 Qas 4 4 VerkehrSﬂéChen (§ 9 AbS. 1 NI'. 11 Uﬂd AbS. 6 BaUG B) unerwarteter frEige[egter arChéOIOgiSCher Funde oder Befunde'
1 Satz 2 BauGB am 04.11.2020 iber das . Oberbiirgermeistér Y i3 e b | . "
s \ ” - i 5
- bﬁkannt RSO MK \ /145 M X 7 g StraRenverkehrsfiachen Das Plangebiet liegt innerhalb des archéologischen Flichendenkmals ,Historischer Stadtikern Magdeburg
Magdeburg, den 17. 03 022 4 B 1 A 04 A einschlielich der historischen Festungsanlagen® gem. § 2 Abs. 2 Nr. 4 DenkmSchG LSA. Es ist mit umfangreicher
Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raum- - N 5. Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen s LT R, e 20 FestGH YT Bty er Trebmirbeiian Smwraramdagis
ordnung und Landesplanung zusténdige Behgrde T o VA und fir die Erhaltung von B&dumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewé&ssern
- LR NN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
— 3 / Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt
N : ' Anpflanzung Baume Magdeburg Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.
SR 10432/ Ordnun mer 1: siehe textliche Festsetzungen §6 (1
., 0 10611 / @ Ordnﬂngzgﬂgmelr' 2: z;ghg tgxtligh: ngt:gtzungen 26 %2; Die vorgenannten textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 235-2 ,Buttergasse“in der Fassung der 2.
T B A\ 10612 Anderung wurden vollstandig iibernommen und um die 3. Anderung ergénzt.
PRR 6. Sonstige Planzeichen Neben der im Planausschnitt des Planteils A dargestellten Anderungen bleiben alle sonstigen zeichnerischen
fg 10656 Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes bestehen.
NN 1181 1183 TIOTICTILC Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager
Ggmé[s‘§ 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg D WY " [] T 10507 | 101 zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
friihzeitigen Unterrichtung der von der Planung gat mEsch:LIerrf aﬂz%ns}_\ ar:; 12'10612020 aufierdem WO AN kY g ) 118 = 1 Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Leitungsrecht zugunsten
Bi?auﬂngléplaﬁ; Nr gsg_r;"%u:esrgasseu i WOV MIK TR 06 | : der Ver- und Entsorgungstrager (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Lande Sh au tsta dt
Begriindung zugestimmt und die ffentliche \AN NS 5'7']3851 3® 0 | 57.74 p
Qg:éi?gggeﬁemaﬂ § 3 Abs. 2 BauGB ! J 10509 1193 . m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) M ag d e b u rg
- \r. .10
/
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden N £ / -—0— iadli =
am 04.11.2020 iiber das Amisblatt Nr. 29 \ 1051 bl il L DS0032/21 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg g I
ortsiiblich bekannt gemacht. 1 T £
Die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher ) 1 0 5
Belange sind mit Schreiben vom 16.11.2020 Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans X s .
gemaR § 4a Abs. 2i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB zur Nr. 235-2 ,Buttergasse” und die Begriindung Plantell B
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. haben vom 16.11.2020 bis 15.12.2020 gemaR § 3 1057 T t| . h F t tz
: - exticne resisetzungen Satzung
= 769105 _ _ )
e /= §1  Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO) der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 235-2
2 = i v (1) GemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO wird festgesetzt, dass Wohnungen in den Kerngebieten mit Ausnahme des MK
ZZI'EW = ® 11 1-Gebietes ab dem 1. Obergeschoss allgemein zuléssig sind, soweit eine ausreichende Belichtung der Wohnraume sichergestellt ist. Im BUTTERGASSE
: > \ 57.83 19523 MK 4 sind Wohnungen unzuldssig.
3 R 4 (2) Furdie gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO zulassigen Vergnugungsstétten und sonstigen nicht wesentlich stérenden Stand: Januar 2021
Rof < & Gewerbebetriebe wird festgesetzt: " N
Die Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit 10950345 ) ] ) . _ . (geandert gemal Stadtratsbeschluss vom 06.05.2021 )
Belange sind gemaf § 3 Abs. 2 Bau der Urschrift der 3. Anderung des WI o a) Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuell_t_an Betatigung oder der sexuellen Zurschaustellung dienen, sind
Schreiben vom 16.11.2020 von d ebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse” 0 v n im Plangebiet gemaf § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO unzuléssig. )
benachrichtigt worden. o i’y " b) gme!ha[lgn:m{:j auf den Bag ?eﬂr:bAltgn Mdargkt, an Iq_en_Bre:ten Weg und an den Platz bei der Hauptwache angrenzenden
augrundstticken gemé s. 5 und 9 unzulassig.
A n o Iy
Magdeburg, den ' °© agdeburg, den 1 0. 03 7022 " . g
- . ¥ ; =\ ] (3) GemaR § 17 Abs. 2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den MK 1, MK 2, MK 3 und MK 4 Gebieten eine Uberschreitung der Malstab: 1 :500
/ \ i festgesetzten Geschossflachenzahl von 3,0 bis zu folgenden Obergrenzen allgemein zuldssig ist: MK 1-Gebiet bis 5,8, MK 2-Gebiet bis
¥/ /\ = 4,6, MK 3-Gebiet bis 4,0, MK 4-Gebiet bis 12,7,
~/ Oberbirgermeister A 1062 . k . . .
) /[ 2 (4) GemaR § 18 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass Abweichungen von zwingend festgesetzten Oberkanten
Nach Priifung, gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB, der }’\Stadtplanungsamt Ay YA ®p6/23 und Traufhéhen nach oben und unten von 0,5 m zuléssig sind.
abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat 8 %o 3 e ®5b6.13 I ; i s : i s : : < :
der Landeshauptstadt Magdeburg die 3. Anderung y - 19 #2) (5) Die Uberschreitung der festgesetzten Traufhhe (Héchstmag, einschlieBlich Attika) um maximal 3 m zur Errichtung eines
des Beb lans Nr. 235-2 Butt “ AN\ Y g i - Staffelgeschosses ist im MK 4 zuléssig. Als Staffelgeschoss gilt ein allseitig gegeniiber den AuRenwénden um mindestens im
es Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse” in / + 5 . 7 : : G s
seiner Sitzung am  06.0S.204 als \ \ /s ®56.1 Mittel 1,50 m zuriickgesetztes oberstes Geschoss, welches maximal 60 % der darunter liegenden Grundflache einnimmt.
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauG Y 7 A 56. 5@ Textilfassaden sind ausgeschlossen.
% 7 f ®56-g9 (6) Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die mittlere H6he des vor dem Baugrundstiick
< 7 ! 7 ® gelegenen angrenzenden Gehweges. Als Gebdudehdhe gilt der Schnittpunkt der senkrecht aufsteigenden AuBRenwand mit der
56/37 : i 56.0 Dachhaut (Traufe, einschlieBlich Attika). (§ 16 Abs. 2 i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO)
: 4. i
. Eu enspilegeil- s §2  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
\‘\\ﬁé’ e bru 0 (1) GemdR § 23 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei Gebduden mit mehr als 3 Voligeschossen die Fassaden des
Die Satz dior 5 Aasil d I taiib ; ki T — = S~ ‘ Erdgeschosses und des obersten Geschosses hinter die Baulinie zurtickgesetzt werden diirfen. Bauteile im Sinne des § 6 Abs. 7 BauO
Bleb a ulﬁgI er ¢ 23%"%"93 gs . B”"lff alb von einem Janr “afb. 2 ranire 3"21953 S~ g _ ©56.03 LSA (red. Anm. BauO LSA GVBI. Nr. 6 vom 15.02.2001) diirfen vor die Baulinien und Baugrenzen vorkragen.
b:stzagr:\%sguznger ;lanz;iéh#une;gsse : B:ug‘g’g?:g\?gﬁ:é?n‘yg;?n 5‘2‘1’2%’;‘3"‘ % et > iy ¥ Abweichend hiervon sind Vorbauten an der Fassade im Bereich des MK 4 ab dem 2. Obergeschoss auch zulissig, wenn sie
a L / ——— '-____-- = - - ags = = -
dem Text (Planteil B) in der Fass NE: 1 bie 3 Pauch besclchriaton Vertahren odur / /+, E&,\\ "“\\\ 3 r mehr als ein Drittel der Fassade der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen, jedoch nicht mehr als 1,50 m hervorkragen.
wird hiermit ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 P = =
W Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tiber §3  Geh- Fahr-und | eitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
Magdeburg, den— ] das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des R T L 8 ) ] T )
‘ Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 R defﬁzshmpmdt Magdeburs, (1)  GemaR § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass die im Plan (Teil A) festgesetzten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und
Rl = Satz 2 BauGB aufgezeigte Mangel des MR 1:1000 Leitungsrecht zu belastenden Fléchen als erdgeschossige Durchgénge und Durchfahrten auszubilden sind. Eine Uberbauung ist
X Oberbiirgermeister Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht Stand (Monat. Tahr): 06720 zuléssig. Die lichte Hohe des Durchganges hat bei Gehrechten mindestens 2,5 Meter und bei Fahrrechten 3,5 Meter zu betragen.
worden. (Monat, Jahr): 6/2
Héhenbezug: DHHN 2016 "
Der Beschluss tber die Satzung der 3. Anderung Magdeburg, den . §4  Offentliche Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
des Bebauungsplans Nr. 235-2 ,Buttergasse” ist Liegenschaftskataster/ALKIS 03/2020 ~
geméaR § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt ) Gemeinde: Magdeburg (1) Auf einer Teilfliche von maximal 90 m? nordwestlich der festgesetzten Fliche fiir Versorgungsanlagen ist innerhalb der éffentlichen
g?arl?:SSrt\g‘;vsc:I :22- !\?rleZ%SAgdgmn de Siegel glemﬂk“ﬂg Magdet)?;g L Griinflache AuBengastronomie als Terrassenbetrieb zulassig. (Nicht im Geltungsbereich der 3. Anderung).
. -£ ,DUILE ur:
in Kraft getreten. MaBstib: 1:1000 L7 Planverfasser: SE. _ 0 100 200 300 400
12, 13 Stadtplanungsamt © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA, §5 gen zum Schutz Landeshauptstadt Magdeburg
Magdeb U3, 202 [2020, A18/1-10159/09] 2 (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Stadtplanungsamt Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
2 : ; - i Stand des Stadtkart : 05/2020
- /( ] f:sgfﬁ iiggﬁz;ngs Bedingingsl = (1) Gema&R § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB in den A ger Stewlaihin € neces S
" Oberblirgermeister 1 Kerngebieten nur zuldssig sind, wenn Sie als nicht wesentlich stérend im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO (Mischgebiete) einzustufen 39 128 Magdeburg
7 T : T - sind. Die diesbezliglichen Richtwerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete sind zu beachten.
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