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Stand (Monat, Jahr): 022000

ervielfiltigungseriaubnis gemil
§ 13 Abs. 2 und 5 VermKatG LSA

Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

l. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(W) | Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 = Grundfiichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 LV.m. § 19 BauNVO)
0.8 = Gescholifidchenzahl als Héchstmall {§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVD)
Il = Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16 Abs. 3 Nr.1 L. V. mit § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)
o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
o @-nnrmmw{iﬂmzmml
mememe  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
== Stralenbegrenzungslinie
Bersich ohne Ein- und Ausfahrt

0.4

(-] [}

6. Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fUr Ablagerungen (8 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14 BauGB)

Fichen far Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

€ ezt
(@  Rackhaltung von Niederschiagswasser
6. Grinflachen (8§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
'] otfentiche Gronfischen
i it
) Spielplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 256 BauGB)

Umgrenzung von Fichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (88 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 8 BauGB)
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8. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fiichen zum Anpflanzen und zur Unterhaltung von BAumen, Striuchem und sonstigen
Bepflanzungen (89 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

et Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4, §16 Abs, 5 BauNVO)
o= Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, und Leitungsrecht zugunsten der Leitungstriger zu
ool pelastende Flachen (5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

'l 1 Larmschutzwall, h = 3m (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutzmauer, h = 3m (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i3

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

-s——o-  Hauptversorgungsieitung unterirdisch, nhere Angaben in der Planzeichnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

—A—r—  Umgrenzung der gem4B DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche, die einen mafgeblichen AuBenlérmpegel
von 55 dB(A) im Aligemeinen Wohngebiet (Orientierungswert) fir den Beurtellungspegel gemags DIN 18005
Teil 1 Oberschreitan.

Planteil B

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

§1  Die nach § 4 Abs.3 BauNVO In einemn aligemsinem Wohngebiet (WA) ausnahmsweise zullssigen Nutzungsarten werden nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

§2 Garagen sind nur innerhalb der Oberbaubaren Fichen zulBssig. (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB In Varbindung mit § 12 Aba. 8 BauNVO)

§3 Die der zulssigen GRZ nach § 19 Abs, 4 Satz 2 BauNVO wird gemal § 10 Abs. 4 Satz 3 BauNVO susgeschiossen.
(59 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 26 BauGB)

§4  Die Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft entlang des Diesdorfer
Graseweges sind geschlossen mit BAumen und Strduchern gemdl dem Artenspektrum des Traubeneichen- Winterlinden-
Hsinbuchen- Mischwaldes (standortgemie, potentiell natldiche Vegetation) zu bepflanzen. {3 8 Abs. 1 Nr. 26 a BauGB)

§6 Die fir des Anpflanzen von Baumen und Striuchem festgesetzten Fischen sind mit heimischen Laubblumen und Struchern
gemil dom Artenspektrum des Traubeneicher- Winterlinden- Heinbuchen- Mischwaldes zu bepflanzen und suf Deuer zu erhalten.
(§ 8 Abs. 1 Nr, 256 b BauGB)

§8 Des Regenwasserrlickhaltebecken in der 8tfentlichen Grinfliche ist natumah und mit Baschungsneigungen nicht steiler als 1/3

suszugestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

§7 Die nicht Gberbauten Grundsticksfilchen sind suf mindestens 10 % der Grundsticksfiache mit sinheimischen Baumen und
Strucham zu bapflanzen und auf Dauer zu arhalten. (§ 8 Aba. 1 Nr. 26 b BauGB)

§8  Zur Kompensierung des in der Bilenzierung (Grinordnungsplan) dergelegten Wertepunktedefizits ist als Ersatzpflanzung, gemag
Vorgabe des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg, aus dem Ausgleichsflichenmanagement dis Anlage einer
Streuobstwiese durchzufdhnan,

Lage:  Flur 432, Teilfiiche aus FlurstOck 4211
Grofe: 4500 m?

Flichen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichan Umwelteinfidssen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (59 Abs. 1 Satz 11Vm § 12 Abs. 3 Satz 2BauGB|

§9  Zum Schutz vor schidlichen Umwelteinfilssen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist parallel zum *Diesdorfer
Grasewag’ ein Schallschutzwall / -wand mit einor H8ha van 3 Matem zu srichten und auf Dauer zu arhalten.

§10 Die Umfassungsbauteile und dabei insbesondere die Fenster (einschlieflich der Rolldden und ggf. vorgesshens Liftungs-
ainrichtungen) zu schutzbedirftigen RBumen sind In von der jewelligen Reumnutzung und der Raumgeometria
nach den maBgeblichen AuBenlirmpegein auszulegen (DIN 4109, Schallschutz im Hochbau).

Hinwelse

- Im gesamten Bebauungspian- Gebiet ist mit emhdhten Schallimmissionen durch StraBenverkehr zu rechnen. Die zu erwartenden mai-
geblichen AuBenlrmpegel nach DIN 4109 Schallschutz im Hochbau sind in der Begriindung genannt.
Dar Nachweis der erfordedichen pessiven Schallschutzmanahmen ist im Baugenehmigungsverfahren zu fihren. Das Schallschutz-
gutachten kann im Planungsamt der Stadt Magdeburg eingesehen werden,

- Die Satzung zum Schutze des Baumbestandes, der Grolistrlucher und Klettergehdize als - geschitzter Landschaftsbestandteil in dor
Stadt Magdeburg - Baumachutzsatzung vom 29.07.1993 ist zu beachten.

- Das Gebiat ist als Bombanabwurfgebiet registriert. Vior Beginn jeglicher BaumaBnahman ist eine Kamplmittelerkundung baw. bel
Erforderfichkeit eine Kampimittelbeseitigung durchaufihren.

Autgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997 BGBL |,
S. 2141), in der zulatzt gednderten geltanden Fas-
sung, und § 8 Abs, 1 Gemeindeordnung fir das
Land Sachsen - Anhalt vom 05. Oktober 1993

| GVBI. S. 588 }, in der zulatzt gedndarten geltandan
Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Magdeburg
amiCl. 11. 200) diesen Bebauungsplan Nr. 366 -1
*Hohendodeleber Weg® , bestehend aus der
Planzeichnung { Teil A ) und dem Taxt ( Teil B ), als

Die verwendete Planunterlage enthdit den Inhalt des
Lisgenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straten,
Wiege und Plétze volistindig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandired,

Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ontlichkeit ist einwandfrel moglich.

Magdeburg, den & 7 77 Zep

Vertahren

Dear Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf sainer
Sizung am 07.056.1958 gerndl § 1 Abs. 3und § 2
Abs, 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungspls-
nes Nr. 386 - 1 "Hohendodelebar Weg' beschios-
sen.

Der Aufsteliungsbeschiuss wurde gema& § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 05.08.1998 ortsdblich bekannt-

erfoigt.
"-TE-'.._ Fh": :
sind gemaB §4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
vom 25.01.1999 zur Abgabe ainer

sufgefordert worden. —
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' L

{ 4 Sl:nd l_
o O /

Die frihzeltige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch bHentliche Untemichtung

am 28,01.1999 durchgefihrt worden.

Den Bargem wurde Gelegenheit zur AuBerung
und Errterung gegeben.

Megdeburg, den 77 /7. &€

[N

Der Stadtrat der Magdeburg hat suf sainar

Sitzung am (9 mﬁqu dem Entwurf des
Babauungsplanes Mr. 365 - 1 und der Bagrindung
zugestimmt und die Sffentliche Auslegung gemaa
§ 3 Abs. 2 BauBG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsliblich bekanntge-

Ed;muu Nr, 365- 1 und
der Begrindung haben vom dﬁ.q‘ﬁn{}aﬂﬂm

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich susgsiegen.

Die Trager tffentiicher Belange sind gemag § 3

Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom %0 (.99 aber

die ;
7

Der Entwurf des Babauungsplanes Nr. 365-1 Ist nach
Auslagungsbaschluss gadndert worden.

(1) Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am A A1.G0.
dam vereinfacht gefinderten Enmtwurf des Babauungs-
panes Nr. 386 - 1 und der Begrindung zugestimmt .
Den Beteiligten im Sinne von § 3 Abs. 3 Satz 3 in Ver-

mit § 13 BauGB wurde mit Schreiben vom

4G Gelegenhaelt zur Staliungnahma gegeben.

Dar dar Stadt Magdeburg hst den Babau-
Mr. 365 - 1 nach Prifung gemdBt § 3 Abs, 2

BauGB der vorgabrachton Anregungan auf seiner

Sitzung amUl. /11, Z00C ais Satzung gemag

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begrin-

dung gebilligt.

Megdeburg, den /.5 17 &€

Magdeburg gemd® § 10 Abs. 2 BauGB

Die Ober den Bebauungsplan Nr. 365-1,
sus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem

Text ( Teil B) in der Fassung vom August 2000
wird hiarmit ausgefertigt.

Magdeburg, den ){10?"01

¥ Ba
vam
(Az; ) aufgefihrten
Nebenbestimmungen Sitzung
-8
Magdaeburg, den

Innerhalb elnes Jahres nach Inkraftireten des

Bebauungsplanes st eine Verletzung derin § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB In Verbindung mit

hmlemummmﬂmm
des Bebauungsplanas sind Méngel der Abwaigung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg.den AS . O3 300 %

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Landeshauptstadt Magdeburg
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Satzung zum Bebauungsplan Nr. 365-1
HOHENDODELEBER WEG
Stand: August 2000

Malstab: 1: 1000
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Aumachniit sus der topographischen Stadtkarts M 1:10 000




