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Planteil B
Textliche Festsetzungen

1

1.1

12

13

2.1

3.1

3.2

3.3 Auf der Flache die gem&B SS Abs.1 Nr.10 und Abs.8 BauGB von Bebauung frelzuhelten Ist,

41

4.2

4.3

Hinweise

(M

(2

(8)

(4)

Art und MaB der baulichen Nutzung
(8 ® Abs. 1 Nr. 1 BauGB In Verbindung mit 8 1 Abs. 8 BauNVvQ)

In den aligemeinen Wohngebieten werden die nach § 4 Abs. 3 ausnehmsweise zuléssigen
Betriebe und Nutzungen auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen.

Die meximale Gebsudehthe Uber Oberkante Fahrbahn wird gem. 818 Abs. 2 Nr.4 Bau NVO
fur die rUckwértigen GrundstUcke auf 8,00 m festgelegt.

Der Bezugspunkt fur alle Hohenangaben ist die mittlere Hohenlage der StraBenbegrenzung
der en des Baugrundstick angrenzenden &ffentlichen StraBe geméB § 18 Abs. 1 BauNVO.
Die maximale Geb&udehthe Uber Oberkente Fehrbehn wird fur die streBenbegleitenden
Grundstucke auf 1.00m festgelegt.

Auf den fur PKW-Stellplétze und Carports ausgewlesenen Fléchen Ist gem. 812 Abs. 8 BauNVvO
der Bau von Garagen ausgeschlossen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (Se Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung der Wege, Stellplatzflachen sowie der Zufehrten und anderer zu
befestigender Fldchen Ist in wasserdurchissiger Bauwelse herzustellen.

Bepflanzung der privaten Grundstlicksflachen
(89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Auf jedem privaten Grundstlck Ist mindestens ein standortgerechter einheimischer Laub-
bzw. Obstbaum zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten, ausgenommen sind dle GrundstUcke,
auf denen bereits ein Baum festgesetzt wurde.

Auf den fUr das Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen fest-
gesetzten Fléachen sind 2 stendortgerechte Baume (mittel- bis groBkronig, Stammumfang
18-20cm, Hochstamm @ x v, mit Db. Baumschulwere) einheimische Stréucher, 3 TR und

H 80 - 100, und bluhende Bodendecker zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

sind keine B&ume anzupflanzen.

Zuordungsfestsetzung
(gem. 88 Abs. la BauGB)

Der Ausgleich des planexternen Defizits des B-Planes “Albrecht-Thaer-StraBe’ erfalgt in Hohe voJ\
1.910 Wertpunkten durch antelige Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der Pilotflache
‘Salbker See’ auf den Flurstlicke 1020-11024,3001, 3002-3008, 3009, 3011-3015, 3020-3023,
3027, 3028, 2031, 3033-3036, 3037, 3038-3042, und 5030 der Flur 466. Die Ausgleichs-
maBnahmen umfassen die Unterbindung der Kfz-Zufahrt auf die Ausgleichsfléche durch das

Ziehen von Grében und Aufwallungen, den Rickbau des am Salbker See | verlaufenden Schotter-
und Kiesweges auf eine Breite von ca. 3m, die Pflanzung einer Sanddornhecke entlang des
vorgenannten Kiesweges, die Aufwertung der jetzigen Sukzessionsflache westlich des

Salbker See | zum Megerrasen durch zweimal jéhrliiche Mahd und Ausbaggerung der bei
Niedrigwasser verlandeten Insel im Salbker See |.

In H8he von 1810 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich des planexternen Defizits durch die
landschaftsgértnerische Gestaltung und Beflanzung der Freiflache “Olvenstedter Grund® mit
Stréuchern, Heister und B&umen auf dem FlurstUck 279 der Flur 614.

Die in Nr. 6.1 und 6.2 getroffenen Festsetzungen werden antellig dem B-Plan Nr. 364-7
*Albrecht-Thaer-StraBe” BaugrundstUcken zu 89% zugeordnet. Den ErschlieBungsanlagen
wird die Durchfuhrung entelllg der

Festsetzung in Nr. 6.1 und 6.2 zu 1% zugeordnet.

Die Kosten der AusgleichsmeBnehme belaufen sich auf 21.970 €

Die 8S8atzung zum Schutz des Baumbestendes, der GroBstréucher und Klettergehodize als
geschutzter Landschaftsbestandtell in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom
28.07.1993, ist zu beachten.

Im gesamten Plangebiet ist mit Bombenblindgéngern zu rechnen, vor Beginn der
Tiefbauarbeiten ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst LSA zu informieren damit
baubegleitenden Mabnahmen erfolgen kdnnen.

Die Satzung zur Vermeidung und Entsorgung von Abféllen der Stedt Magdeburg
(Abfallwirtschaft Satzung vom 26.07.86 ist zu beachten).

Zum Schutz des Bodens ist bel BaumaBnahmen darauf zu achten, daB nur soviel
Mutterboden abgehaoben wird, wie fur die ErschlieBung eines Baufeldes unbedingt notwendig
Ist. Der Bodenabtrag Ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden auszufuhren.

Planteil A

Planzeichenerklérung
(gemid 8 2 der Plenzeichenverordnung VO 1960)

. Planzeichenfestsetzungen
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Art der bauichen Nutzung
(8 0 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB)

Algemeine Wohagebiate
WA (§ 4 Bau\vO0)

MeBe der baulichen Nutzung
(8 8 Abs. 1Nr. 1BauGB § 18 BeuNVO)

Bauweise, Baulinlen, Baugrenzen
(8 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 28 BauNv0)

Baugrenze

Einzet~ und Doppehéuser zulssig
0. offene Bauweise

Verkelﬁaﬂﬁclnn
(8 © Abs. 1Nr. 10

offentiche StraBenverkehrsfichen

ED

Anzehl Voligeschosse als Hichsimal
(8 1 Abs. 2 Nr. 3 BaNVO Lva § 20 BauNvO)

Bauweise

(8 22 Abs. 2 BaulVO)

Grundfiéichenzehl

(8 # Aba. 2 Nr. 1 BaNVO Lva. § 1 BaulO)

Straenbegrenzungsinie

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Lendscheft

Fiéchen zum Anpfianzen von Béumen, Stréuchern und

(8 © Abs. 1 Nr. 26 &)

Beun erhalten ( §8 Abs. 1 Nr. 26b BeuGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr= und L Zu belastende

Fléchen zu gunsten der u. Versorgungs-
betriebe (8 9 Abs. 1. 21 BauB)

Ungrenzung von Fléchen fir Stelpétze u. Carports

(=2
"

Grenze des réumichen ichs des Bebau-
ungspienes (8 9 Abs. 7 BeuGB)

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung; z.Bsp. von Bau-
gebieten oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung
innerhab eines Beugebietes (8 1Abs. 4, $ B Abs. 5 BahVO)

(S 6 (D Nr. 4 BauGB)

-~

Umgrenzung der Fléchen, de von der Bebeuung frei-
zuhalten sind (8 0 Abs. 1 . 10 u Abs. 6 BauGB)

I. Nachrichtliche
(8 8 Abs. 6 BauGB)

Heuptversorg.- u. Hauptabwasseritg., unterirdisch

—0——0——0= (8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

vorgesshene Parzellerung

Aufgrund des 8 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
In der Bekanntmachung der Neufassung vom 27.
August 1987 ( BGBI. |, 8. 2141) und der Anderung
durch Artlkel 12 des Gesetzes vom 27.Jull 2001
(BGBI |, 8.1850), In der zuletzt gelinderten gelten-
den Fassung, und 8 8 Abs. 1 Gemeindeordnung
fur des Lend Sachsen - Anhelt vom 05. Oktober
1983 ( GVBI. 8. 668 ), In der zuletzt geénderten
geltenden Fassung. beschlieBt der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am/13.04.2005 den
Bebauungsplan Nr. 364 -7 “Albrecht-Thaer-StraBe”
bestehend aus der Planzeichnung ( Tell A ) und
dem Text ( Tell B ). als Satzung.

Magdeburg. den (] MRZ 2005

}Obamwgm

Die verwendete Planunteriage enthéit den Inhelt dea
Liegenschaftskatasters und welst die stddtebaullch
bedeutsamen baulichen Anlagen sowle SireBen,
Wege und Plétze volisténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsreievanten Bestand-
telle geomatrisch einwandfral.

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstedt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 08.12.2001 geméd 8§ 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 BauGB de Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 364 -7 *Albrecht-Thaer-StraBe”
beschiossen.

Der Aufstellungsbeschiuss wurde geméB 8 2 Abs. 1
Satz 2 BauGB am 10.01.2002 ortsUblich bekannt ge-
macht.

Dle Ubertragbarkelt der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist sinwandfrel mbglich.

Magdeburg, den 2z oy 2oat

e

Magdeburg, den [/7.04 L2004

Katasteramt / O.b.Verm. Ing. / Stadtvermeasungsamt | BuUr

Die Mittellung und Anfrage an die fUur die Raum-
ordnung zusténdige Behtrde Ist gemét 8 1 Abs.4
erfolgt.

Megdeburg, den [7.03 X02§

Die fruhzeiltige BUrgerbetelligung nach 8 Abs. 1
Setz 1 BauGB Ist am 07.08.2002 durchgefUhrt
wordean.

Magdeburg, den (7. 03 00

Die von der Planung berUhrten Tréger Sffentlicher
Belange sind geméf 8 4 Abs. 1 und 2 BeuGBE mit
Schralben vom 20.08.2002 zur Abgabsa siner
Stellungnahme aufgefordert worden.

Megdeburg, den (/7 (4 08)

Der Stedtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 03.04.2008 dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 864 -7 “Albert-Thaer-
StraBe® und der BegrUndung zugestimmt und die
tffentiiche Auslegung gemiB 8 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Eine Umweltvertréglichkeitsprufung nech § 1a Abs.2
Nr. 8 BauGBwird nicht durchgefUhrt.

Ort und Deuer der dffentlichen Auslegung wurden
am 22.04.2003 ortsUblich bekannt
gemacht.

Megdeburg, den [/ UZ. iz

/|
;/BLI e m-l-Lﬁ/\

Der Entwurf des Bebsasuungsplanes Nr. 354 -7 und
der BegrUndung haben vom 02.06.2003 bils
02.08.2003 gem#iB 8§ 3 Abs. 2 BauGB Sffentlich
ausgslegen.

Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
den Bebauungsplen Nr. 364 -7 “Albrecht-Thaer-
StraBe” nach PrUfung, gemiB 8 3 Abs. 2 BauGB
der vorgebrachten Anregungen auf seiner Sitzung
am 43.01.2605 als Satzung gemis
8 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowle die Begrun-
dung geblligt.

Megdeburg, den

Die Triéger Bffenticher Belange sind geméd S 3
Abs.2 BauGB mit Schrelben vomly.04.2003%
Uber die tffentiche Auslegung benachrichtigt N
worden. OA.03. o0
Magdeburg, den /7. 04 200y

-

4""::::19!3
.‘:'ba

5
O

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 364 -7
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und

dem Text (Tell B) In der Fessung vom A‘.%\‘gt 2004
wird hiermit ausgefertigt.

Megdeburg, den (7 ¢3 Jpoy”

Der Beschiuss zur Satzung des Bebauungsplanes
Nr. 364 -7 Ist geméB 8 10 Abs. 3 BauGB ortsUblich
bekannt gemacht worden .

Der Bebauungsplan Nr. 364 -7 “Albert-Thaer-Stra-
Be” ist demit in Kraft getreten. - :

Magdeburg. den A/] 230()5 / :
= L Slegel

anungs

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 384-7 Uberein-
stimmt. -

Magdeburg, den M. (2. Z(,U:; / .

Innerhelb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 18atz 1 Nr. 1 und 2 BsuGB In Verbindung mit
8 216 BauGB bezeichneten Verfehrens- oder Form-
vorschriften beim Zustandekommen des W-
plenes nicht geltend gemacht worden. — Pl

4
4

innerhelb von sieben Jehren nach Inkraftireten des

Bebauungsplanes sind Méngel der Abwégung nach
8 214 Abs. 3 BauGB In Verbindung mit 8§ 216

BauGB nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, de

rk
'k il

Stadtplanungsamt
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R ol % Satzung zum Bebauungsplan Nr. 354-7
Stadiplanungsamt Magdeburg
ARZ: ol . 1T 1y 1% ALBRECHT - THAER - STRASSE
Auftrzo- (ln | Avst-Np | Stand: August 2004
DRSS C
DY-~oleo)
L
Prood MoBstab: 1 : 750

r T
e | L

N &5

LS
Bl N

Planver fasser: 50 0

Architekt und Stodtplaner
Marlies Brinkhoff
SternstraBe 24
39 104 Mogdeburg

100 400

Ausschnitt ous der topographischen Stodtkarte M 1:10 000




