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Fassung, hat der Stadirat der Stadt Magdeburg

am 07, G‘L ZOUU dresen Bobauungsplan Nr
364 - 4* Auf den Hohen 1 *, bostehend pus der
Planzaichaung | Tedl A ) unil d ocgei acie”
Salrung boeschlossen

Mngdehurg, dan

Dharbdrosrmaista

| Planzeichnung —
T
Planteil A . =,
o _..--"-"'.” a1 [ / Fih o] \
o
Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Plantell B

Aufgrund des 5 10 Abs | Baugesetzbuch (BauGH) Uie werwendete Flanunteriage enthalt den Inhalt des Veitahren | Die Mitteilung unt Anfrage an die f0r di : | Die van dar Planung berihrien Trager &ffentlicher Dar Siadint der Etnjt Magdeburg hat aul seiner - e e — —

in dar Neutagsung vorn 27, Avgust 1537 BGAI, |, liegenschaftskatastors und weist die stadiebaulich | nung gustindigs Behdrde st gemi ,gnt‘-a Vb Bolango sind gomal §.4 BouwGE mit Schroiben vany Sltzung andf10. 9 dom Entanr dos Bebau , ; IGE n BaulvO)

5. 2147}, in der ool gedndarton gellenden Fas- bodeutzaman haulichan Aniagan sowie Stralan, Der Stadirat der Stadt Magdeburg hat auf smnar Haulh arfoign -0 @ 03 Q?, ﬁqqﬂ zur Abgabn giner Stallungnehmo ungsplano: Nr. 351 -4 und der Begrindung nigo- i grl U‘I{'é N?Eﬂ%m'géUHﬂ% ‘Nl."lwﬂg (59 éh%’ 1HNLE1 _ECld ';llrl m. 6! NJ nnaabistan die qemdas @"

sung. und § 6 Abs, 1 Gemeindoordnung fur das Wigo und Piitze vollstandig nach Sitzung am AQ, 0. ﬁq':!"] gemal § 1 Abs. 3 und [ oufpatorden warden grimmt urid dio SHtemliche Auslenung gomdl § 3 (1] _,er.u § 5.0 Bau wircl _1FI5TQQEETI e it gememerj ohnge e '

Land Sachsen - Anhalt vom 05, Oktober 1593 Sia it hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand- § 2 Abs. 1 BauGB dis Aufstellung des Bebauungs- Magdebudg. den 211060 " , i b sl e n Abs. 2 BoUBG beschiossen. | ADS.3 N3 BauNvO agusnahmeweise zulassigan Tankstellen unzuldssig sind

| GVBI. 8. 568 ), In der 2uletzt gednderten gelienden teile geometnsch ainwandira, i planes Nr. 354 - 4 * Aul den Hohan Il * beschiossen, | | ; | Abs. 2 BauGB mit Sghoalb 2ur Gt und Dauvar dor dffentfichon Auslogung wairden §2 Uberbaubgre Figchen und nicht Gberbaubare Fliachen (89 Abs 4 Nr.2 BouGH|

Der Stadtiet der Stedl Magdeburg hat den Bebay-
ungsplan Nr.3564 - & nach Prafung gemél 4 3 Abs. 2
BouGE dor vorgabrachtan Anmegunogan suf seinor
Silzung am G? {}q 2000 ily Salrung
gemdit § 10 Abs. | BauGB beschlosson sowio die
Bognindung gobillig

Magdoburg, den Jj Ap &0

unaﬂmi.ﬂiﬂ

[
|
I ; ' R et e | gomid § 3 Abz. 2 onslblich bekanntgemacht, (1) GemaB §23 Abs.5 Satz 1 BauNVO In Verbindung mit §% Abs.4 Nr.2 BauGh wird festgesetzt, doB inner
| Dha bastragharkoit dar.nol 2 bikianden Grontan | - Aumm"u"ﬁ!hasjm"“ 108 (it 3.4 s, | i I Bar Entiurt dea Bebaiungapianos N3t - 4 und ‘ holb des nachrichilich Gbernommenen Sicherheltsberaichas entlang der 110 kV-Freileitung die allge:
| in die Drtlichken 15t eimsanalrel maglich. ! Satz 2 BauGB am Q...:.Q?aﬁ ortsiblich bekannt- | = BOrgermeistier Magdaburg. den K? 3 70.%0 ! die Begrindung haben wom Wﬁ??q bis W {}E, '-?q meine Zuldssigkei von baulichen Nebenanlogen gemak §23 Abs 5 BauNvO wie folgl baschrénkt wird.
| Magdevurg, den & P D e AR e W | ;?ﬂm:ri 5:3;;;::?&;?”:‘:?:f”:ﬂm’:;%“; eulassig sind nur bouliche Nabenanlogen bis zu einer Hohe von 3.0 Melern Gber der mittieren Hohe der
! e $ 8 Lozo Magdeburg, den 23 10.80 Satz 1 igf:st dErr.'h ﬁltoflzzg:trimmchiuﬁg | Abse2 gauGE i Sch:ﬂ"bﬂn}?mm {JJg 07.99 aber | CINCERENCEN Hmﬁﬁ”bﬁjﬂfe“m”@ﬂ”ﬁm- die Uber eine nicht brennbare B;aﬂd?ﬂc_r:ung varfugen, t‘:auha.;he
02.05: 4989  ourthasithttocih Bon | i o i < i Anlagen haben auBerdem einan wangargclj!en Mindestabsiand von . alern gemassen von der
' jid L J ; | ,»-'*--\‘ | AuBankante des Mostes dar 140 kV-Fretleliung einzuhalten. weilerhin 2uldssig sing ebenerdice
| Bargarm wurde Gelaganhall zur fuiﬂa.runn und Erdi= / aGhEun, Siellpkstze und deren Zufohrien
| torungg gegeban. dagdobgrg, don £y fo. 00 J .;*':‘ ok > | g - . :
' g ‘o, §3 Anplianzungen von Bbumen, Shdiychern und sonstigen Bepllanzungen / Bindungen fur Beplionzungen
| ‘ [ "-'5" und 1ur dlig Erhallung von Baumen, Skauchem und sanstigan Bepllanzungen (§2 Abs. 1 Nr.25 BEouGB
| . ,' ol I (1] Aut den oberirdlischen Steliplatzaniogen far PKW mil mehr ols awai Steliplatzen st je angefangene 5
& 7 ] . [ Sleliplatze oin groBkroniger Loubboum mit einem Mindesislaommumiang von 16 cm geamessen in 1
| L [ [V | / 4‘4" Meler Hohe Ubear dar Erdobadléche In aine Plianzfidcha von mindastens & m< 2u plianzen.
Blrdgrimens FoERY Blrggrmaister Birg fmibis (2) Innerholl des tasigassizien Bereiches mit Bindungen for Bapfionzungen und flr die Erhallung von
T f : Bumen, Sirtiuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassemn gemal §9 Abs.4 Nr.26b
' ' f ‘ | BouGE ist eine Geholzhecke aus Loubgehdlzan des Bioloplypes geschlossene Gehdlzhecke ohne
' ‘ Baume (HHA] anzupticonzan ung douerhalt 2u arhaltan
(3] Die Flidche filn Aufschitlungen isl nach Harslellung des Walles volifibchig zu bepflanzen und douarbafl
- 2u unlerhalten, Die Bepfianzung ist mil Laubgehalzen des Arfenspekirums des Traubenaichen-Winler:
R o - h N | : el - Temey o I linden-Hainbuchaen-Mischwaldas vorzunahmean
| [4) Innerhalb des nachrichilich Obermommenen Sicherhaifsbareiches der 110 kV-Frelleitung sind An-
pllanzungen nur bis zu giner Hohe von 3.0 Metern Ober der miltleren Hohe der ongrenzenden
StraBenbegrenzungslinia 2uldissig.
| §4 MabBnabmen zum Schufz, zur Pllaga und zur Entwickiung von Nolur und Landschat]
Dor Bebauungsplan Nr, 354 - 4 ist dem Regierungs- Die Satzung Gber den Bebauungsplan Mr. 364 - 4, Dor Stadirat dor Stadt Magdeburg Ist den in dor Die Enedlung der Genchmigung der Sateung des Bae- ' Innerhalb oinos Jahras nach Inkrafitreton des Be- [E9 Abs. 1 Nr.20 BouGB|
prasidium Magdeburg gemafi § 10 Abs. 2 BauGH beslehand aus der Planzeichnung [ Tell A ) und dem Genehmigungsverfigung vem bauungsplancs Nr. 354 - 4 Ist gomi6 5 10 Abs, 3 bauungsplanes ist oing Verdetzung dor in § 214 (1) Innerhalb der FiGchan fir dia Rickhollung das Niederichlaogswassers ist eln Regenwasserricknalie-
zur Genehmigung vorgolegt wordon. Taot { Tail B ) in der Fossung vom : | Az Youfgefdhren BouGh ortsiblich bekanntgemacht wordan . Aba. 1 Satr 1 N 1 und 2 BauGR in Verbindung mit becken nolurnah mil einer Béschungsneigung nicht steiler als 113 herzusiellen. Die Rondbereiche sind
wird higemit ausgeforige. Nebanbastmmungon auf seinor Sizung am §215 BauGB bezeichneten Verfohrens- edor mit Gehdlzen der polentiell natirlichen Vegetation zu beptianzen und dauerhaft zu erhatlen.
Das Regierungsprasidum Magdeburg genshmigt beigetroten, , Dur Bebauungsplan Nr. 354 - 4 ist damit in fratege- Formvarschriftan beim Zustandokommen (2] Innerhalb der mit bezelchneten Fidiche fir MoBnahmean zumn Schulz. zur Pllege und zur Entwicklung
paméfl Varfliaung vem heutigen Tage Magdeburg, don | troten Bebauungsplanes nicht geltend gema von Matur und Landschatl ist eine temporare Niederschlagswasserrickhaltung in Form ainer als Wiasa
Magdeburn, den _ ousgebildeten. in der Regel trockenen Muide. noturnah anzulegen. Enflang der nordlichen Be-
e A , | Megdoburg, den 1‘-:{ S :11.}\/[ Magdeburg, den 15,0 2 grenzung der Floche ist eine Relhe groBkroniger Laubbaume in regelmatigem Absland mindestens 8
Bebauungsplan Nr, 354 « 4 | . Siegal | | Baume Je 100 Meter Lange anzuplianzen.
Mo 11. 94,04 ! i Stadtolan Yeanl , (3] Innerhalo der mit E] bezeichneten Fiiche tor MaBnahmen zum Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung
agdeburg. den &4, T4 i e e 2 o) = fadipianungsamt Staditpianungsarnt von Notur und Londschatt ist eine zwelschiirige Wiese mit Landschaoftsrasen anzulegen. Enllang der
. ﬂi:rrn M[ﬂ} d‘Eh:;i:n L mgmr::::f;::’ v it Bataiit e s P i e TN TR nordiichen Begrenzung der Flache ist eine Reihe groBkroniger LaubbGume in regeimaBigem Absiand.
| Dig Erféllung der Nabenbestimmengsn wurda mit Urschift dos Bahauungsplan=s Nr, 354 - 4 Cher. e e sy mindestens & Boume je 100 Meter Lénge, anzupfianzen. Im Sicherheitsbereich der Hochspannungstrel-
| Sibraihait vom dureh das Reglenungs- Shegitoon nach 3 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215 Ir:_irung Ist die Baumrelha durch eine gaschlossena Hecke gemdB §3 [2) der texflichen Feslsetzungen zu
| prisidium Magdeburg bestatigr | 11,03 100 BauGB nicht gettend gemacht worden. ersaizen.
' Magdebury, den Hinweise:
Slegel Siegel ' Magdeburg, den / Magreburg, den 02.2008 (1] Vegelationsschulz: Die Satzung zum Schulz das Boumbestiondes, dar GraBstrducher und Kiettergeholie
' Sisgnl r / . als geschilzier Landschaflsbestandiell in dear Sladt Magdeburg - Baumschulzsatzung vom 29.07.4993
, ‘., i ) Siegel ist 2y beochten.
Bargermeister Stadiplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt i ] (2) Doz Gebiet isi als Bombanabwurfgabiat registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten Ist eine Kampf-
| \ - multelarkundung bew, bei Erfarderlichkelt Kampfmittelbeselligung durcheutdbran

Planzeichenerklarung (62 As 4 und 5. 2 Holbsalz PlanZVe0)
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l. Planzeichentestsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
{. A der baulichen NMutzung (89 Abs.4 Nr.{ BauGB)

Allgemeine Wohngebiate [§4 BauNv()]
[Einschrankungean goemdb §1 der textichan Fastsatzungen)

2. MaB der boulichen Nutzung (£9 Abs.1 Nr.1 BauGE)

[Zanianonaan o Bompied]

rundilacheanzahl [GRE)
(6§16 Abs.2 N1 BauNVO 1.V.m. §19 EoulVO)

Geschodfidchenzahl (GFZ) als Hochstmal
(§16 Ab=.2 Nr.2 BouNVO LV m. §20 BauNvQ)

Zanl aer Voligeschasse ais Hochsimab
(G146 Abs.2 Nr.3 BauNvO | V.m. §20 BouNVO)]

1. (berbaubare Fldchen, Bauwelse
(59 Ats 4 Nr 2 BouGGR)

nur Einzel- oder Doppeintuser zulassig

offene Bouwaise

Baugrenze (523 Abs.3 BouNVvO)

uberboubare Flochan
{23 BauNvO)

4. Vearkehrsfifichean (59 Abs 1 Nr, 14 BauGR)

SiraBanverkenrsfidche =

Varkehrstiache mit besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerberaich

StreBanbegranzungslinie

&  Elachen fOr Versorgungsaniagen, [0r die Abfgllienisorqung
und Abwassarbaseitiaung sowie fir AbiogarinGen (69
Abs. 1 NrAZ 14 BousA)

Flachen lur die Abfall- und Abwasserbesedigung
ennschite@lich der Ruckhallung und Versickaung von
Niederschliagswasser [§9 Abis. 1 Nr.44 BouGB)

Fiachan 10r die Rickhaliung von Nlederschlogswassat

Flachen fUr die Aufsteliung von Recyclingbehaliern
6. Gronfigechen (§9 Abs. 4 Nr.15 BouGB)

Granfi&che

dgfientliche Granfi&cha
private Grinfioche

Eplelplatz oHentlich

Gawinnung von Bodanschéalzan (69 Abs 4 Nr. 17 BauGR)

Figxchen fUr Autschitungen

8 Planungen, Nutzungsregelungan und MaBnahmean zum
schufz, zur Pllege und Entwicklung dear Londschaft
[§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauEB)

Umgrenzung von Fidchan 10r Mainahmean zum Schutz, zur
Filege und zur Entwicklung von Natur und Landschatt

(§9 Abs.1 Nr.20 BouGE)

Bestimmung der MalBnahmen gemal B4 der lextiichen
Faskatzungen

Umgrenaung von Fliachen mit Bindungen flr Bepflanzungen
und fiir die Erhaltung von Baumen, Struchern und sonstigan

Bepflanzungen sowie von Gewdssem (§9 Abs 4 Nr.25b BouGE]

¢ Sonstioe Planzeichen

mit Gen., Fonr- und Leitungsrecnten zu belastende Fiachen
(49 Abs.1 Nr.24 BauGB) zugunsien folgendear Beglnstigter:

Geh- und Fahrrecht 2ugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Varsorgungsirdger

Leitungsrecht zugunsien der Versorgungstrager

Abgrensung unterschiedlichar Nulzungen von Baugebiaten
oder Grunfidchen odar Abgrenzung des MaBes der Nutzung
Innarhalb einas Baugebiatas [§1 Abs.4 u. §16 Abs.5 BauNVO)]

Grenze das raumlichan Gellungsbergiches des
Bebauungsplanas (§9 Abs.7 BouGE)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen [§9 Abs.é BouGB)
Hauptversorgungsleiung oberirdisch

Mashslandor der Houplversorgungsleitung

sicherheitsbareich der 110 kV-Leitung
[slehe 52 Abs.[1) der texllichen Feslsetzungen)

Umgranzung van Schutzgebieten und Schulr
otjaktan im Sinne das Nalurschulzrachtas

BotoD gemad §30 NalSchG LA

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg
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