Planteil A: Planzeichnung vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Auszug aus der Liegenschaftskarte 1:1.000 des
Landesamtes fiir Vermessung und Geoinformation
Sachsen-Anhalit
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Planteil A: Planzeichenerkldrung
Art der baulichen Nutzung

===

MaB der baulichen Nutzung

Einzelhandelsbetriebe und Stellplatze (§ 12 Abs. 3 BauGB)

GR Grundflache (gemaB § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
GF Geschossflache (gemaB § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

FH 67,5 m (i. NHN Firsthéhe der baulichen Anlagen in m . NHN als HéchstmaB
(gem@B § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO)

TH 66,5 m (i. NHN Traufhthe der baulichen Anlagen in m G. NHN als HochstmaB
(gemaB § 16 (2) Nr. 4 BauNVO i. V. m. § 18 (1) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche
. Baugrenze (gemaB § 23 (3) BauNVO)
Weitere Arten der Nutzung
=N

Offentliche StraBenverkehrsflache (gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB)
StraBenbegrenzungslinie (gemas § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft

s Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung der Flachen fiir Stellplétze (gemaB § 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorger
zu belastende Flache (gemaB § 9 (1) Nr. 21 und (6) BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (gemaB § 9 (7) BauGB)

———

Sonstige Planzeichen
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Flurstlicksgrenze

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungs-
gesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBL. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt
geanderten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg am D2AA00....... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr, _%& 0 breite 63", bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)

Q\M Plantemp), als Satzung beschlossen.
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen,
Wege und Platze vollstéandig nach.
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
26.01.2017 gemaB § 1 Abs. 3, § 2 Abs. 1 sowie § 12 Abs. 2 BauGB auf
Antrag des Vorhabentrdgers die Einleitung des Satzungsverfahrens des

beschlossen.

Der Einleitungsbeschluss wurde gemaB § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am
24.02.2017 ber das Amtsblatt Nr. 05 ortsiiblich bekannt gemacht.

13 07 2020

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 410-6.1 ,Hopfenbreite 63" )

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am
rm einer Blrgerversammlung durchgefiihrt worden.

206.2
Qﬁhaupfe
agdeburg,

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 15.06.2018 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme und zur AuBerung iiber den
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
06.12.2018 dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
410-6.1 ,Hopfenbreite 63" und der Begriindung/Umweltbericht zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs, 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.01.2019 ortsiiblich
ApgatsShlatt Q bekannt gemacht.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 410-6.1
Hopfenbreite 63%, die Begriindung/Umweltbericht und die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 21.01.2019 bis 21.02.2019
gemas § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 21.01.2019 gemas § 3 Abs. 2 BauGB liber
die &ffentliche Auslegung benachrichtigt und gemaB § 4a Abs. 2 i. V. m.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
23.01.2020 dem geédnderten Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes und der Begriindung/Umweltbericht zugestimmt und die
erneute dffentliche Auslegung gemé&B § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der emeuten dffentlichen Auslegung wurden geméB § 3 Abs. 2
BauGB am 07.02.2020 ortsiiblich lber das Amtsblatt Nr. 04 bekannt gemacht.

ausgelegen.

Die von der Anderung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 14.02.2020 gemaB § 4a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und gemas
§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB iber die offentliche Auslegung benachrichtigt worden.

3. . 2020

= o=
SHE W des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
‘epbreite 63", die Begriindung/Umweltbericht und die
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 17.02.2020 bis
02.03.2020 gem&B § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich

Nach Priifung, gemaB § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen
hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am

202090, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 410-6.1
+Hopfenbreite 63" einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieBungsplan als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und nach Kenntnis-
nahme des gemaB § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen
Durchfihrungsverirages als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 410-6.1 "Hopfenbreite 63"
ibereinstimmt.
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Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauunéla’nmlo-&l

"Hopfenbreite 63", einschlieBlich dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan als

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend aus der
lanzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom

4082, OAR...... wird hiermit ausgefertigt.

{5 07. 2020

Magdeburg, den © < Ui SRED

DerBé giues' derSatzung des vorhabenbezegenen Bebauungsplanes Nr.
410-6.1"*Hopfenbreite 63" ist gemaB § 107Abs. 3 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. Der vorhabenbezoge auungsplan Nr. 410-6.1

"Hopfenbreite 63" ist damit in Kraft getreten.
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Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

Jahr nach Inkrafttreten dgis{(_)‘rﬁbenbezogenen
es Nr. 410-6.1 "Hopfenbreite 63“sind in Verbindung mit
§ 215 BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs, 1 Satz 1 Nm. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder Formvorschriften, eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften liber das Verhaltnis des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes
sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Méngel des
Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Planteil B: Textliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind ausschlieBlich Einzelhandels-
betriebe mit einer Netto-Verkaufsflache von insgesamt nicht mehr als 1.800 m2 sowie Stellpldtze zuldssig.

Dabei sind die zentrenrelevanten Sortimente Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren (u.a. Wasch-
und Putzmittel, Kosmetika) sowie Blumen und zoologischer Bedarf gemaB Sortimentskonzept der
Landeshauptstadt Magdeburg allgemein zulassig.

Die folgenden zentrenrelevanten Sortimente gemaB Sortimentskonzept der Landeshauptstadt Magdeburg
sind auf max. 10 % der Verkaufsflache zulassig:

Apothekerwaren,

Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilwaren, Wolle u.3.,

Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte,

Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréte, Fotowaren, Uhren,
Schmuck, Silberwaren,

Papier- und Schreibwaren, Biicher, Spielwaren, Musikalien.

MaB der baulichen Nutzung

2. Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans kénnen ausnahmsweise
einzelne Dachaufbauten wie Liiftungs- und Kiihlanlagen sowie bauliche Anlagen zu deren Einhausung bis
zu einer Grundflache von jeweils 30 m2 und einer Hohe von bis zu 2,5 m oberhalb der festgesetzten
maximal zuléssigen Traufhthe zugelassen werden, wenn sie um mindestens 6 m von der Baugrenze
zuriickgesetzt sind.

3. Die zulassige Grundflache kann durch Grundflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8 (iberschritten werden.

Weitere Arten der Nutzung

4. Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze ausschlieBlich innerhalb der Flachen
fiir Stellplatze (St) zulassig.

Griinordnerische Festsetzungen

5. Auf der Flache a sind insgesamt 50 Straucher je 100 m2 aus jeweils einheimischen und
standortgerechten Arten zu pflanzen (mindestens 2 x verpflanzt) und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein
dichter und gestufter Geholzbestand zu entwickeln.

6. Auf der Flache b sind mindestens 70 Straucher je 100 m2 aus (iberwiegend einheimischen und
standortgerechten Arten zu pflanzen (mindestens 2 x verpflanzt) und dauerhaft zu erhalten. Es ist ein
dichter Gehdlzbestand zu entwickeln.

7. Auf den Flachen c und d ist ein dichter und gestufter Gehdlzbestand aus einheimischen und
standortgerechten Bdumen und Stréuchern anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es sind mindestens 100
Straucher je 100 m2 (mindestens 2 x verpflanzt) sowie 5 Baume auf der Flache ¢ und 6 Baume auf der
Flache d mit einem Mindeststammumfang von jeweils 16/18 cm zu pflanzen.

8. Die Stellplatze (St) sind durch Baumpflanzungen zu gliedern. Je angefangene 6 Stellplatze ist ein groB-
oder mittelkroniger, standort- und klimagerechter Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

9. Als Ersatz fiir den Verlust eines Alleebaumes an der Salbker StraBe ist im Verlauf der Allee an der
Salbker StraBe auf dem Flurstiick 501 der Flur 465 der Gemarkung Magdeburg eine Esche (Fraxinus
excelsior) mit einem Stammumfang von 20-25 cm in eine vorhandene Liicke zu pflanzen. Fiir die
Pflanzung ist ein groBziigiger Bodenaustausch vorzunehmen.

Immissionsschutz

10. Zum Schutz vor Larm diirfen Warmepumpen fiir Kithirdume oder Ahnliches einen Schallleistungspegel
(Lwa) von 78 dB(A) nicht Uiberschreiten.

11. Zum Schutz vor Larm sind ausschlieBlich l&rmgeminderte Einkaufswagen zu verwenden, die einen
mittleren Schallleistungspegel fiir ein Ereignis in der Stunde von Lya,1n = 66 dB(A) nicht liberschreiten.

Sonstige Festsetzungen

12. Innerhalb der Flachen b, c und d sind die den Einzelhandelsbetrieben dienenden Nebenanlagen wie z. B.
Sammelstandorte fiir Abfallbehdlter auf einer Flache von insgesamt maximal 30 m2 und unter Wahrung eines
Mindestabstands zur Grundstiicksgrenze von 1 m zuldssig.

13. Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ist mit
einem Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorger zu belasten. Sie darf nur mit flachwurzelnden
Anpflanzungen oder leicht zu beseitigenden Befestigungen versehen werden.

14, Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

15. Die Dachtraufe ist nach Siiden hin auszurichten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als geschiitzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg — Baumschutzsatzung vom 12.02.2009, Amtsblatt Nr. 6
2009) ist einzuhalten. Fiir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Bdume sind die Festlegungen der
DIN 18920 bzw. der RAS LP 4 in der aktuellen Fassung verbindlich.

2. In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Gebaudesanierung oder -abbruch sind im Vorfeld
der Arbeiten Geholze und Gebaude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist- und Lebensstatten (Vogel,
Fledermause) zu Uberpriifen. Das Ergebnis ist der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Boden, der bei Verénderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu

erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im Ubrigen gelten die DIN
18915 in der aktuellen Fassung sowie das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), insbesondere § 4.

4, Die Entwasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.
GemaB § 5 Abs. 2 der Entwasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Fallen auf dem
Grundstiick zu versickern. Der Grundstiickseigentiimer hat nach MaBgabe der AEB
(Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die offentliche Abwasseranlage zur
Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn betriebsfertige Abwasserkanale vorhanden
sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Mdglichkeit besteht, das
Niederschlagswasser auf dem Grundsttick zu versickern. Der Grundstlickseigentimer hat das
Nichtbestehen dieser Mdglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

5. Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) registriert. Vor
Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen sind die Flachen auf
Kampfmittel zu untersuchen.

6. Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder
Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverziiglich und
unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen
Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

7. Die geplanten Bauarbeiten sind bodenschonend entsprechend der DIN 19731 sowie § 12 BBodSchV auszufiihren,

8. Im Rahmen von Anpflanzungen ist in Abhangigkeit von der Folgenutzung die Regelmachtigkeit der
durchwurzelbaren Bodenschicht anzupassen (bei Anpflanzung von Baumen >0,5 bis 2,0 m, bei
Strauchwerk >0,4 bis 1,0 m und bei Rasen >0,2 bis 0,5 m.

9. Nach § 9 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche
Meldepflicht im Falle unerwarteter freigelegter archéologischer Funde oder Befunde bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt,
Grabungsstitzpunkt Heyrothsberge, Berliner Strafie 25, 39175 Heyrothsberge. Funde oder Befunde sind
demnach bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen.

10. Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6,
39128 Magdeburg eingesehen werden.

Magdeburger Marktekonzept 2007

Zentrenrelevante Sortimente geméaB Sortimentskonzept der Landeshauptstadt Magdeburg sind:

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Drogeriewaren (u.a. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika), Apothekerwaren,

- Blumen, zoologischer Bedarf

- Oberbekleidung, Kiirschnerwaren, sonst. Textilwaren, Wolle u.&.,

- Schuhe, Leder- und Galanteriewaren, Sportbekleidung, Sportgeréte,

- Haushaltswaren, Unterhaltungselektronik, optische und feinmechanische Geréate, Fotowaren, Uhren,
Schmuck, Silberwaren,

- Papier- und Schreibwaren, Blicher, Spielwaren, Musikalien.

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I

5., 1057).

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I 5.2542), zuletzt geandert durch
Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. I S. 706).

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt (BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10. September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA

S. 187).

Naturschutzgesetz des Lands Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 10. Dezember 2010, zuletzt geadndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 18.
Dezember 2015 (GVBI. LSA 659, 662).

Bundes-Immissionsschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und
ahnliche Vorgange) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. 1 S. 432).

Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mai 2017 (BGBI. I S. 1440).

Landeshauptstadt
Magdeburg
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Satzung
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 410-6.1
HOPFENBREITE 63
Stand: Marz 2020
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