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Kartengrundlage:

Vermessen durch:

Stadtgrundkarte der Landeshauptstadt Magdeburg,

MaRstab: 1:1.000
Stand (Monat, Jahr): 03/19
Héhenbezug: DHHN2016

Dipl.-Ing. Michael Baranowski
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: 515
MaRstab: 1:500
Stand (Monat, Jahr): 01/16

Auszug aus der Liegenschaftskarte © LVermGeo LSA [A18/1-10159/09]
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
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Die Mitteilung und Anfrage an die fir die Raumordung und Landesplanung zusténdige Behérde ist
gemaR §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den ..........

" Gberbirgermeister

e

l

o U4 LU

Magdeburg, den ...

Nr. 229-3 ,Nérdlicher Bruno-Tau
(Planteil B), in der Fassung v

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt geénderten geltenden Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt gednderten geltenden
Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am A>.06.2043  den Bebauungsplan
19" ehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text

“\ Oberbtrgérmeister

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 22.02.2017 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden

s ¢ N0 N
L 0. Uy, LU

Magdeburg, den ..........

eister

Nach Priifung, geméaf § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Nr. 229-3 in seiner Sitzung am 13.C6.2019
Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

2 5 019 209
Magdeburg, den (ZJ

als

Magdeburg, den ﬁo‘q 79

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollsténdig nach.

Bberming. i Fachbereichdermesstmgsamt ind Batrecht

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGBi. V. m. § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 06.09.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

Magdeburg, den N

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 229-3
,Nordlicher Bruno-Taut-Ring" Uibereinstimmt.

o
Stadipianungsamt’

Magdeburg, den ..... “} 08, 200

Verfahren

Magdeburg, den it

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 18.08.2016 gemaR § 1 Abs. 3
und § 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 229-3
,Nordlicher Bruno-Taut-Ring" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 132 A

1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

%ﬁ

erbUrgermeister

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 16.08.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 229-3 und die &ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.08.2018 (ber das Amtsblatt Nr. 21
ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 229-3, die Begriindung sowie die vorliegenden

X Oberblrgermeister

Die Satzung Uiber den Bebauungsplan Nr. 229-3 ,Nérdlicher Bruno-Taut-Ring" bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Moxy 2042 wird
hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den.....?...g‘ 0. 2020

. Oberbirgermeister

Teil B - Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ O Abs. 1 Nr.1 BauGB)
§ 1 Inden allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 2 unter Punkt 2 BauNVO (Schank- und Speisewirtschaften,

nicht stérende Handwerksbetriebe) genannten allgemein zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig
gem. § 1 Abs. 5 BauNVoO.

§ 2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die in § 4 Abs. 3 unter Punkt 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig und somit gem4R § 1 Abs 6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 3 Inden allgemeinen Wohngebieten sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
gem. § 9 Abs. 2a BauGB unzulassig.

Mag der baulichen Nut § 9 Abs. 1 BauGB LV. mit §§ 16-20 BauNVO)
§ 4 Die zul4ssige Grundflache darf durch die in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO aufgefiihrten Grundflachen um
héchstens 25 % (berschritten werden, sofern deren Uberdachung dauerhaft begriint ist.

§ 5 Als MindestmaR der Traufhdhe gilt die duBere Schnittkante zwischen der senkrecht aufsteigenden
AuRenwand und der Dachhaut (Traufe einschl. Attika).

§ 6 Die maximale Gebdudehthe im WA 1 und WA 2 betrdgt 9,50 m ab Bezugspunkt.

§ 7 Bezugspunkt fir die festgesetzte Hhe der baulichen Anlagen ist die mittlere Héhe der vor dem Baugrundstiick
gelegenen angrenzenden offentlichen Verkehrsfldche (§ 16 Abs. 2 Satz 4 i.V. m. § 18 Abs. 1 BauNVQ)

B ise (§ 9 Abs. 2 BauGB L.V, mit § 22 BauNVO!
§ 8 Innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene
Bauweise festgesetzt.

§ 9 Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 wird gem. § 22 Abs. 2 BauNVO eine offene Bauweise in Form von
Hausgruppen festgesetzt.

" E istiicksflict § 9 Abs. 2 BauGB iV, mit § 23 BauNVO)
§ 10 Innerhalb der nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind Garagen und Carports
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuldssig.

§ 11 Baulinien und Baugrenzen diirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Bauteile (Erker, Balkone, Loggien) geringfiigig
tberschritten werden. Geringfigigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,50 Tiefe besitzt
und nicht mehr als 30 % der gesamten Fassadenldnge betrégt (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 2 und 3).

§ 12 Im Einzelfall kann von der Einhaltung der Baulinie bzw. Baugrenze befreit werden, sofern dadurch der betroffene
Baumbestand erhalten wird.

Stellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
§ 13 Die privaten Stellplatzanlagen und Garagen an der westlichen Grenze des Plangebietes entlang des Bruno-Taut-Rings
dienen ausschlieRlich der Nutzung des Allgemeinen Wohngebietes WA 1-3.

§ 14 In den Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 150 m? versiegelte Grundstiicksfldche ein groR- oder
mittelkroniger Laubbaum oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden
Bdume kann der vorhandene Baumbestand angerechnet werden.

§ 15 Die gekennzeichneten Einzelgehdlzbestédnde sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten und dauerhaft zu
pflegen. Ausnahmen davon sind nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde zuldssig.

§ 16 Bei Abgéngigkeit sind sédmiliche zu erhaltenden Gehdlzbesténde in rdumlichen Bezug zum bisherigen Wuchsstandort
unter Beriicksichtigung bestehender Kronenrdume, Abstande zu Geb&uden, Wegen und Leitungen mit Laubhélzern in
Mitteldeutschland heimischer Arten zu ersetzen.

§ 17 Im Plangebiet sind insgesamt 31 Ersatzpflanzungen zu erbringen. Diese sind in der Pflanzqualitat ,Hochstamm®
mit einem Stammumfang 18-20 cm zu erbingen, bzw. in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde.

Pflanzliste Baume (Vorschlagliste):
Eberesche (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Sand-Birke (Betula pendula), Obsthdume

Bab - Eabr und |t ht (§9 Abs. 1 Nr. 21 LV. mit § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
§ 18 Im Bereich des Geh,- Fahr- und Leitungsrechts zugunsten der Ver- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger ist
das Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen einzuhalten. Ausnahmen kénnen bei Zustimmung
des zustédndigen Ver- und Entsorgungstrédgers erteilt werden.

passive SchallschutzmaRnahmen festgesetzt:

Die Bemessung des passiven Schallschutzes an den Fassaden und Dachgeschossen hat nach Abschnitt 5 der

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau (Anforderung und Nachweis)- vom November 1989 zu erfolgen. Die
Umfassungsbauteile (Wénde, Fenster, Tiiren, Dacher etc.) von Gebduden mit Aufenthaltsrdumen sind entsprechend
den ermittelten Larmpegelbereichen wie folgt auszufiihren:

Larmpegelbereich
LPB

erforderliche Luftschallddmmung des AuRenbauteils R in dB (A)
Aufenthaltsrdume in Wohnungen  Biirordume und dhnliches

I 30 -
Il 30 30
i 35 30

(Auszug aus Tabelle 8 DIN 4109)

§ 20 Schutzbedirftige R4ume wie Schlaf- und Aufenthaltsrdume sowei AuRenwaohnbereiche sind an den ldrmabgewandten
Gebaudeseiten anzuordnen. Schutzbedirftige Raume, die zum Schlafen bestimmt sind (Schlaf- und Kinderzimmer)
sind mit schallgeddmmten Liiftungseinrichtungen auszustatten.

Die larmabgewandten Seiten der einzelnen Baugebiete sind:
-WA1.1,1.2, 1.3, 1.4 die Westseite,

-WA 1.5, 1.6, 1.7, 1.8 die West- und Stidseite,

-WA 1.7, 2.1, 2.2 die Nord- und Westseite,

- WA 1.9 und 3.1 die Ost- und Stdseite.

Nachrichtliche Ubernahmen

Arché&ologie allgemein
Nach § 9 (3) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle
unerwarteter freigelegter archdologischer Funde oder Befunde.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der
Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten.

Niederschlagswasser

Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Gem. §5 (2) der Entwésserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten Féllen auf dem Grundstick zu versickern.
Der Grundstiickseigentiimer hat nach MaRgabe der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick
an die 6ffentlichenAbwasseranlagen zu Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschliefen, wenn betriebsfertige
Abwasserkanale vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht,
das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentlimer hat das Nichtbestehen dieser
Moglichkeit mit nachprifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Hinweise
Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften)
konnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

Kampfmittel
Das Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender
MaRnahmen sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten
(Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor
Beginn weiterer Mainahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise
wiahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen.

Baugrund

Die ehemaligen Baugruben wurden mit Recyclingmaterial verfiillt. Bei der Bauplanung sind die Griindungsbedingungen
durch Baugrundgutachten zu ermitteln.

Aufgrund der Verfiillungen der ehemaligen Baugruben (nach Abbruch der Kellerwénde des Geschosswohnungsbaus) mit
Recyclingmaterial ist die Flache im Altlastenkataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt Magdeburg erfasst.
Insgesamt wird das Schadstoffpotential im Plangebiet als gering eingestuft.

Ver-und Entsorgungsanlagen

Fur unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen sind die entsprechenden Schutzstreifenbreiten und das
Uberbauungsverbot durch Neubauten oder Neuanpflanzungen aller Art einzuhalten. Die genaue Lage ist bei Bedarf
durch Schachtung zu ermitteln.

Im Plangebiet sind Heizkanéle vorhanden. Die genaue Lage ist bei Bedarf durch Schachtung zu ermitteln.

Baudurchfiihrung

In jeder Phase der Baudurchfihrung ist der zu erhaltende Gehdlzbestand vor schadigenden Einflissen (Bodenverdichtung,
Beschadigung des Wurzelwerks, Rindenverletzung u.a.) gemaR DIN 18920 zu schiitzen. Ausnahmen davon sind nur nach
vorheriger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zuléssig.

Bodenschutz
Der im Zuge des Riickbaus des urspriinglichen Geb&udebestands auf der B-Planfliche aufgetragene Mutterboden von

ca. 50 cm Méchtigkeit ist vor erneuter Uberbauung des Areals abzuschieben, zu erhalten und einer geeigneten
Nachnutzung, vorrangig fiir die Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht, zuzufiihren.

Gerauschimmissionen

Es wird auf den ca. 500 m entfernten Hubschraubersonderlandeplatz des Klinikum Magdeburg hingewiesen.

Die fiir den HS-SLP festgelegten An- und Abflugrouten verlaufen zwar nicht iiber das Gebiet, dennoch ist mit
Gerduchimmissionen fir zukiinftige Anwohner durch an- und abfliegende Rettungshubschrauber zu rechnen.

Festsetzung Baume

Von der Baumreihe parallel zum Bruno-Taut-Ring verlaufend, befinden sich drei festgesetzte Bédume innerhalb
von Schutzstreifen von Leitungstrassen. Bei einer eventuell notwendigen Féllung der B&ume, sind diese in
rdumlichem Bezug zum festgesetzten Standort wieder anzupflanzen.

-

Magdeburg, den .........

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-t4gige Offenle-
gung der Planungsabsichten erfolgt.

" Oberbiirgermeister

Die Behodrden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit
Schreiben vom 06.09.2018 von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt worden.

2 6, 03, 2019

Magdeburg, den

Oberbirgermeister

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 229-3 ,Noérdlicher Bruno-Taut-Ring" ist geman
§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 229-3 ,Nérdlicher Bruno-Taut-Ring" ist damit in Kraft getreten.

Oberbdrgermeister

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tiber

das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB aufgezeigte Méangel des Abwéagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ..........
Stadtplanungsamt
Siegelabdruck

Planzeichenerklédrung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. MaRk der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQO)

0,4 = Grundfiachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO0)

Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V. mit § 20 BauNVO0)

s 1111l = Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i.V. mit § 20 BauNVO)

TH... 5,00 = Hohe der baulichen Anlagen als MindestmaR (§ 16 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO0)

FH=.. 9,50 = Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaR (§ 16 Abs. 4 BauNVO i.V. mit § 18 BauNVO)
(Bezugspunkt der Hohen siehe textliche Festsetzungen § 7)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
o = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO0)

0,4 1l

& = nur Hausgruppen zuldssig (§22 Abs. 2 BauNV0)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

=Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNV0)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraRenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

&ffentlich
privat

= -- [

FuRgangerbereich

5.Fléachen fiir Versorgungsanlagen, fr die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

I:I Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(A) Abfall
O Elekirizitat
=] offentlich
privat

6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

unterirdische Leitungen, Schmutzwasserkanal

unterirdische Leitungen, Regenwasserkanal

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)
Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6 BauGB)

8. Sonstige Planzeichen
l- | N | .
L | & | f

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Garagen (§ 12 Abs. 1 BauNVO0)
Gemeinschaftsstellplatze (§ 12 Abs. 1 BauNVO0)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GFL zu Gunsten der Ver- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger

Umgrenzung der gemaR DIN 4109 ermittelten Larmpegelbereiche

Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, |1l >61-65 dB(A)
Ldrmpegelbereich gem&R DIN 4109, Il >56-60 dB(A)
Larmpegelbereich gemé&R DIN 4109, | < 55 dB(A)

Flursticksgrenze

10296 Flurstiicksnummer

Landeshauptstadt

Magdeburg

DS0041/19 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
Satzung zum Bebauungsplan Nr. 229-3
NORDLICHER BRUNO-TAUT-RING
Stand: Mé&rz 2019
MaRstab: 1:500
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