Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetz-
buchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten
Fassung, und § 8 Abs. 1 des
Kommunalverfassungsgesetzes fir das
Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni
2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt
gednderten Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg

am 6.Ma: 2024 die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 267-3
.Leuschnerstrale” bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B), in der Fassung

Die verwendete Planunterlage enthélt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze
vollsténdig nach.

Magdeburg, den ¢ 05 zoz ¢

vom  FAAr U als
Satzung beschlossen. ~—
Magdeburg, den 1 0. 15 20
-ObVerming—Fachbereich

Vermessungsamt und Baurecht

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat in seiner Sitzung am
21.01.2016 gemaln § 1 Abs. 3 und Abs. 8,
§ 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die
Aufstellung der 1. Anderung Bebauungs-
plans Nr. 267-3 ,LeuschnerstralRe®
beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a BauGB
im beschleunigten Verfahren aufgestellt.
GemadR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten
die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3
Satz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geman
§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 05.02.2016
Uber das Amtsblatt Nr. 04 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Magdeburg, den

Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-
tagige Offenlegung der Planungsabsichten
erfolgt.

Magdeburg,den 1 1. 1§

Die Mitteilung und Anfrage an die fir die
Raumordung und Landesplanung
zustandige Behdrde ist geméaR § 1 Abs. 4
BauGB erfolgt.

Magdeburg, den

Gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 wurde von der
frihzeitigen Unterrichtung der von der
Planung berlihrten Behérden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange nach
BauGB abgesehen.

10 8

Magdeburg, den

Die Behorden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
28.02.2017 gemaR § 4aAbs. 2i.V.m. § 4
Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4
BauGB wird nach § 13 Abs. 3
abgesehen.

Magdeburg, den

" Oberbiirgermeis

- /‘?

- gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

. ‘Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung

4

“Obe

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat in seiner Sitzung am
26.01.2017 dem Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 267-3
sLeuschnerstrae” und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung

wurden am 10.02.2017 {ber das Amtsblatt
Nr. 04 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 267-3
sLeuschnerstrale” und die Begriindung
haben vom 17.02.2017 bis 17.03.2017
gemal § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich
ausgelegen.

Magdeburg, den ¢ g 5

ermei

Die Behdrden und sonstigen Tréager
offentlicher Belange sind gemaR § 3 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 28.02.2017 tber
die éffentliche Auslegung be iehti
worden.

Magdeburg, den

Nach Priifung, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB,
der abgegebenen Stellungnahmen hat der
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg
die 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 267-3 ,Leuschnerstrale” in seiner
Sitzung am

Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan
mit der Urschrift der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 267-3
.Leuschnerstralie” ibereinstimmt.

Magdeburg, den 1§ 5 2021

Die Satzung der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 267-3
.Leuschnerstralie“ bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Planteil B) in der Fassung

vom Feoruor 204 wird

hiermit ausgefertigt.

12 B

Magdeburg, den

Der Beschluss (iber die Satzung der 1.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 267-3
.Leuschnerstralie” ist gemanR § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan der 1.
Bebauungsplans Nr. 267-3
.Leuschnerstralte” ist damit in Kraft
getreten.

derung des

Magdeburg, den | g

“Oberb rgermeis

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind in Verbindung
mit § 215 BauGB eine Verletzung der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften, eine Verletzung der in
§ 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten
Vorschriften Gber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes sowie in

§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte
Méangel des Abwéagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den
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Planteil B
Textliche Festsetzungen

und Hinweise

Ergénzungen und redaktionelle Anderungen
zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 267-3

|
w
I

§1

Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 13 BauNVO)

§2

dessen Umgebung unzumutbar sind. (§ 4 Abs. 1 und 2i. V. mit § 15 Abs. 1 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir die

Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebaude statthaft. In diesen Wohngeb&uden sind R&dume fur die Berufsausiibung freiberuflicher Trager und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Weise ausiiben zulassig, soweit sie den Wohnrdumen deutlich untergeordnet sind. (§ 3 Abs. 1 und 2 in

Das allgemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngeb&uden sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zuléssig soweit sie nach Anzahl Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des
Baugebietes entsprechen und von ihnen keine Beldstigungen oder Stérungen ausgehen, die nach der Eigenart des Baugebietes im Baugebiet selbst oder in

Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§3

§4
BauNVO)

§5

Stellplatznachweis, ist hiervon ausgenommen. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

§6

(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

§7

speichern, zu verdunsten, oder zu versickern. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)

§8
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

§9

verpflanzt, Stammumfang 10 cm, Stréucher: 3 Tr. und H 60 — 100 cm).

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)
§ 10
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

§1
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

§12

Die MindestgrundstiicksgréRe fir freistehende Einfamilienhduser betragt 500 gm und fir Doppelhaushélften 350 gm. (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
Eine Uberschreitung der Grundfldchenzahl durch Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen ist nicht zulassig. (§ 19 Abs. 4 Satz 3

Die Errichtung von Stellpl&tzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter
Die maximale Héhe der Stlitzmauern und geschlossenen Einfriedungen darf zu den éffentlichen AnliegerstraRen 1,3 m nicht (iberschreiten.
Die Einleitung von Oberflichenwasser der Grundstiicke in die Kanalisation ist unzul&ssig. Auf den Grundstiicken anfallendes Oberflachenwasser ist daselbst zu
In den Hausern im WA-Gebiet und im WR-Gebiet nérdlich des Dr.-WeiRler-Weges sind offene Feuerungsstatten nicht statthaft.

Die fur das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern festgesetzte Flache ist mit heimischen Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Flache ist mit
offenen Bereichen, Gehdlzgruppen und geschlossenen Heckenpflanzungen am siidlichen und westlichen Randbereich auszugestalten (Pflanzquote: je 100 m?
10 Straucher, 1 klein- oder mittelgroRer Laubbaum oder Obstbaum / Mindestqualitat Laubb&ume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, Obstb&dume: 3 x

Innerhalb der Baugrundstiicke ist je angefangene 150 m? versiegelte Grundstiicksfldche ein standortgerechter Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum
anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Mindestqualitat 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18. Auf dem Grundstiick vorhandene B&ume sind anzurechnen.

Bei der Gestaltung von Lichtanlagen mit AuRenwirkung sind Lampen zu verwenden, die den Anteil der angelockten Tiere (insb. Nachtfalter) gering halten.

Der planexterne Ausgleich in Hohe von 597 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Umsetzung von AusgleichsmaRnahmen in der Siilzeaue Beyendorf auf dem
Flurstick 89 der Flur 3. Die AusgleichsmaRnahme umfasst die Schaffung eines Kleingewassers, die Pflanzung von Weidegehdlzen, einer Dauerbrache mit

potenziell natirlicher Vegetation sowie die Entwicklung von Feuchtgriinland und die Aufwertung eines Grabens durch naturnahe Gestaltung.

§13

Durch die Umwandlung des &ffentlichen Spielplatzes mit 325 m? in ein allgemeines Wohngebiet mit 325 m? und einer GRZ von 0,4 wird ein Eingriff vorbereitet,
der nach Magdeburger Modell ein Minus von 85 Wertepunkte verursacht. Als Ausgleich sind im Geltungsbereich der 1. Anderung 3 groR- und 2 mittelkronige

Béaume der in § 9 beschriebenen Qualitdt zu pflanzen. § 10 wird von dieser Festsetzung nicht berihrt.

HINWEISE

5 Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt
Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 8, 39128 Magdeburg eingesehen werden.

2. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstréucher und Klettergehdize als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt

Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 06.02.2009 ist zu beachten.

3. Der gesamte Geltungsbereich des Baugebietes z&hlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung auf Kampfmittel.

4, In Abhéngigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser stellenweise bis 0,5 m unter Geléndeoberfléche (siebenjéhriges Hochwasser), im
Extremfall sogar bis zur Geléndeoberflache (hundertjahriges Hochwasser) ansteigen. Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der

Errichtung von Bauwerken erforderlich werden lassen.

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS0047/21 Anlage 2

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267-3
LEUSCHNERSTRASSE, im Teilbereich |

Stand: Februar 2021
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