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1. Planzeichenerkla rung 2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4.Flachen fur Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) 6. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 7. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) 10. Sonstige Planzeichen
- W10 0.2 = Grundflichenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO) ) . . b " . -e—e—e—e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)
MRl 02 | | Flachen fur Gemeinbedarf, soziale Einrichtun private Granflachen
N (naCh § 2 AbS 4 u nd 5: 2 Halbsatz Pla nZV ) | = Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3i. V. mit § 19 BauNVO) u . - StreSenveriahrafiiche n gm -
=) . GR65m* | GR.. = Grundfliche als Hochstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 1. V. mit § 19 BauNVO) _ ' i o ) . GAst Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen (Stellplatze) (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
- i |. Planzeichenfestsetzungen GH 400m | GH.. = Gebaudehohe als Hochstmals Uber Bezugshohe, siehe textl. Festsetzung 2.6 n Figien tie Giae Bl hoaaH, S Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Anliegerstrale, privat 8. Wassgrfléchen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz -eneo
"4 p ' GH*550m | GH* = Gebaudehohe als Hochstmal {iber Bezugshdhe, siehe textl. Festsetzung 2.7 ' und die Regelung des Wasserabflusses (8 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)
- : 10346 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (8 16 Abs. 2 Nr.4 i.V.m. § 18 BauNvO) 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB) ' T Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
431 & — ) . i F/R Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Fuk- Radweg , Wasserflachen
;; 10347 | @' 'I‘ Sondergebiete die der Erholung dienen (Wochenendhausgebiet) (§ 10 BauNVO) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 'D | Zweckbestimmung Elektrizitit, Kabelverteilerschrank ZIIZIZIZIT!  Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
& 10348 = : a = abweichende Bauweise (8 22 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 3.1 Textliche Festsetzungen) e Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung, Fulweg 9. Flachen fur Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) . . )
] ZEN /ED\ = nur Einzel- und Doppelhauser {§ 22 Abs. 2 BauNVO) BRI 7..ccxoostimmung Abfal, Wertstoffcontaines - Waldfléchen II. Nachrichtliche Ubernahmen
1037 i e i o
\ - é = nur Einzelhauser (8 22 Abs. 2 BauNVO) — Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung,Parkplatz privat —O——<  Elektroleitung, unterirdisch
. $0360 m=um=u=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) ﬂ Zweckbestimmung Abfall, privater Millcontainerstellplatz
432 B 10351
; il B Planteil B Aufgrund des §10 Abs. 1 des Baugesetzbuches Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Verfahren Die Mitteilung und Anfrage an die fur die Raumord- Die von der Planung beriihrten Behdrden und
P y | dagbal | B T | i | BE RTUAID SABoTnd, | e R S Landeshaupstact
: : eptember L 1S , in der zu eutsamen baulichen Anlagen e n, er er eshau ebu em ; uGB e ane und der ndung m reiben
A8 10352 Te)(tl IC h e FeStS etZU ng en Teth | Ch e FeStS etZU n Q en, FO rtS etZU ng ﬁ nderten geltenden Fassung , und §8 Abs. 1 des Wege und Platze vollstandig gaoh. auf seiner Sitzung am 19.08.2010 ger?\%ls §1rg . vom 26.11.2013 qemaagid Abs. 2 BauGB M a g d e b u rg
4 ommunalverfassungseeseizss fiir das Land Abs. 3 und §2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Magdeburg, den [ § 07, 201/ Abgabe einer Stellungnahme aufgeforde
e KOsy | Tl 1S e
) =
A 1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 4, Grinflachen (8 9 Abs. Nr. 14 BauGB) i : ot el
3 . P Lol D T o f DS0458/16 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg
70 1.1.  In den Sondergebieten "Wochenendhausgebiet® SO1 bis SOb sind Geb&ude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als 4.1. Innerhalb der privaten Grinflachen sind grundsatzlich keine baulichen Anlagen zulassig. Auf den beiden Griinflachen Bebauungsplan Nr. 101;2 "Wochenendhausgebiet Nr. 36 ortstiblich bekannt gemag}it. b’
\ : zeitlich begrenztem Aufenthalt zulassig bis zur jeweils angegebenen Gebaudegrundflache. Dauerwohnnutzung ist westlich des Nachtigallenweges sind ausnahmsweise Sitzgelegenheiten, Sport- und Spielgerate sowie Neben- gfﬂeb?é’h N°p’?s§t'§‘i'| Ab%t%hgm gruitd??rl - " den 09 0 207
5 unzulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind auferdem Gebéude fir gastronomische, gesundheitliche und sportliche anlagen fdr die Ver- und Entsorgung zuléssig. anzeichnung (Pla ) und dem Text (Pla ) Sgriebirg, Die von der Planung beriihrten B&k
0355 Sy 2 ! : y ? in der Fassung vom \owemite 20Ab  als Satzung ttoen s S entlicher Bel
429 . Einrichtungen sowie Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m? und beschlossen. 30“5 en 9352 0 1“2 013 r ﬁﬂa AL
& o Vereinsgebéaude im Rahmen der allgemeinen Zweckbestimmung "Wochenendhausnutzung'. 4.2. Dieinnerhalb der privaten Grinflache dstlich entlang des Gewéssers "Schrote® bestehenden genehmigt errichteten B aurgB “h"gg‘mg ] abgeeglin o L Rirarahme Der Stadtrat der Landeshaupistadt Ma3détas
i (8 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) Cau:ports. Stellplatze und Garag_en sowie Bgotsschuppen geniefien Bestandsschutz und sind auch bei Abgang in S 9. 2017 ; : und zur AuBerung Gber den erforderichen i auf selner Sitzung am 07.11 2013 dem B -
423 1002749 4 0356 gleicher GroRe und Nutzung wieder zuldssig. MR , lierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert des Bebauungsplanes Nr. 101-2 und der Begriin- Satzuna zum Bebauunasplan Nr. 101-2
—_ a 1.2.  Im Sondergebiet SO1 "Wochenendhausgebiet' sind auf den Grundstiicken ohne (iberbaubare Grundstiicksflache sl g | . " " —~ObVerming- Fachbereich Vermessungsamt und Baurecht Dle et Breichkeltsbetaliny worden. dun zuugggum.gn&t und die gffenliche Auslegting g gsp .
g nur Bebauungen als Anglerstege oder offene Pavillons mit Uberdachung bis zu einer Grofe von 10 m? zuléssig. 4.3. In den Sondergebieten SO6 ist bei Errichtung von Stellplatzen mit einem Versiegelungsgrad von > 50 %, sowie bei \ beschlossen.
B (8 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) der Errichtung von Carports oder Garagen eine Bepflanzung wie folgt vorzunehmen: ‘ 33?,;3 n?eari:?a mﬁlalll:r%BaﬁtolagT 06.02.201 Magdeburg, den 0 9. 17 797 WOCHENENDHAUSGEBIET BARLEBER SEE NORDSEITE
o / Es ist eine Fassaden- oder Dachbegriinung mit einem Flachenumfang von mindestens 50 % der tberbauten bzw. / Oberburgermeister j Magdeburg,den U & 02 2017
. A 1.3. Im Sondergebiet SO6 "Wochenendhausgebiet" sind ausschlieflich Stellplatze, Carports und Garagen sowie Boots- versiegelten Grundflache vorzunehmen. Ersatzweise ist auf dem Grundstiick des Stellplatzes bzw. des Carports Magdeburg, den [ 0. 02, 2017 Stand: Mai 2021
o {1 héuser far die Wochenendhausgebiete SO1, SO2 und SO5 zuldssig. (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO, oder der Garage die Pflanzung einer Hecke mit heimischen Geholzen (:;vie Hainbultlzhla, LigC:ster) v%rzunehman. ; .
oY § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Mindestlange der Hecke betragt dabei mindestens 5 Meter je Stellflache (Stellplatz, Carport, Garage). T —————————
425 + —|_ 1.4.  Im Sondergebiet SO7 "Wochenendhausgebiet' sind Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung als zeitlich be- 5. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) \( rmelster ¥
{ grenztem Aufenthalt bis zu einer Grundflache von max. 65 m?, auBerdem Vereinsgebéude, Gebaude fir gastro- -
j nomische, gesundheitliche und sportliche Einrichtungen zulassig. Ausnahmsweise zuldssig sind aufierdem 5.1. Die privaten Verkehrsflachen dienen dem Anliegerverkehr der jeweiligen Baugebiete. Auf allen privaten Verkehrs- = Ca—
£ Einzelhandelsbetriebe zur Gebietsversorgung bis zu einer Verkaufsflache von 100 m2, (§ 10 Abs. 1 und 2 BauNVO) flachen besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen sowie fiir Rettungs-
(e und Ver- und Entsorgungsverkehr. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ist nach der Die beriihrten Behérden und sonstigen Tréager Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ist nach der 2.6ffent- Die von der Anderung der Planung beriihrten
oy 15. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache *soziale Einrichtung® ist ein internationales Jugendbegegnungszentrum mit den am 22.11.2013 Gber das Amtsblatt Nr. 42 ortsublich offentlichen Aus egurag q;oeindert worden. offentlicher Belange sind miEchhr% Ilchet:j Auslegung I.glg nach dsn'm1 :it Eur}lwuirf ergielgt Blegérdneg&ndﬁmﬁgenogra er i nuich%r Belange MalRstab: 1:1 000
40 ‘ii' S dafir erforderlichen Gebauden und Nebenanlagen zur Unterkunft und Versorgung sowie Anlagen far Spiel und 6.2.  Auf den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "Fu-/Radweg" und "Fulweg" ist auch Anliegerverkehr bekannt gemacht. ggfr s%ﬁg?%‘:&%%“&“fg.o%%tfgtﬁﬁggﬁﬁﬂ’#’ ;ﬁ,.g“m%gfugfgﬂn 9586‘:‘23&“% J 2%5?9%'?5.“20‘01"6926 - E.SEtadntwuua rft dassaB agg:}:r = ung Rgs'g BauGrg vo'r: gg?em 6uténoAu 8?689'1!:?19 ggn i
i sportLiche Zwecke zuldssig. (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) sowie die Nutzung durch Rettungs-, Ver- und Entsorgungsverkehr zulassig. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 101-2, die des Bebauungsplanes Nr. 101-2 und der Begriin- 09 0”0 planes Nr. 101-2 und der Begriindung/Umweltbericht richtigt und geméaR §4 Abs. 2 BauGB e[pett-
i b Begriindung (Teil | und Il) und die vorliegenden dung zugestimmt und die erneute ffentliche Magdeburg, den zugestimmt und die erneute (3.) &ffentliche Abgabe einer Stellungnahme aufgefefd qtde
-424 o o 1.6. Innerhalb der Gemeinbedarfsflache "Sport” sind Nutzungen, Anlagen und Gebaude fir sportliche Zwecke zuléssig. umwel enen Stellungnahmen haben vom Auslegung geméR 83 Abs. 2 BauGB beschlossen. Auslegung gemé4n §3 Abs. 2 BauGB beschlossen. o
i Zulassig sind auch Gebaude zum begrenzten Aufenthalt im Sinne der Erholungs-, Sport- und Freizeitnutzung. IIl.  Hinweise %g‘"gj 8 10%11-201 gemal §3 Abs. 2 BauGB 2‘““ '1’3"04'33‘691%"[?[;8 gkl s‘""hl ‘“'l b‘:‘:glﬁg“%‘f wurden LTI ————— Magdeburg, den 0 8. 02 207 g
£ (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) e ich ' 06.2016 Uber das Amtsblatt N g '
NE— , — ortsiiblich bekannt gemacht. am 03.06.2016 Uber das att Nr. 1
I.1.  Das Plangebiet liegt im Landschaftschutzgebiet "Barleber-Jersleber See mit Elbniederung". Die Behérden und sonstigen Tréger ffentlicher \r ortsiiblich bekannt gemacht.
: 2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Belange sind mit Schreiben vom 26.11.2013 Der 2. Entwurf des Bsbauuna\splanes Nr. 101-2 und Der 4 Entwurf des uungsplanes Nr. 101-2 und
£ I.2. Baumschutzsatzung emdld §3 Abs. 2 BauGB (iber die 6ffentliche die Begrﬂndun%gmwelﬂ:eri t haben vom Der Bebauungspl die riindung/Umweltbericht haben vom 13.06.16
5 > 2.1.  Die jeweils zulassige Grundflache in den Sondergebieten SO1, SO2, SO3, S04, SO5 und SO7 schlieft Terrassen Die "Satzung zum Schutz des Baumbestands als geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt uslegung benachrichtigt worden. g&%lc%'aauglgel eg'gﬁ'zms gema §3 Abs. 2 BauGB 2. Sffentlichen Auslegung g am: g:j's;gi a‘g,'aznow geman§3 Abs. 2 BauGB dffentlich
6 Ues mit ein, sofern sie tiberdacht sind. Magdeburg - Baumschutzsatzung-" vom 06.02.2009 ist zu beachten. " der Anderung der Planung berlihrten Behérden, * A 5 . ,
427 No Magdeburg, den 0 8. 12 207 09 0 W Tréger Sffentlicher Belange und Betroffene sind zum ung, geméf §3 Abs. i M| LG LT 5o T
| e / 2.2 Die jewels zuléssige Grundflache in den Sondergebieten SO1, S02, S03, SO6 und SO7 darf mit Nebenanlagen 3. Altasten Magdeburg, den ' SO O Ao oo S reien yor! g £m 260000t don Besauungshian Ni. 1013 SRSEREARIT AR nnne
: 3 gem. § 14 BauNVO, Stellplatze, Garagen und Carports gem. 8 12 BauNVO sowie durch sonstige befestigte Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schédliche Bodenverénderungen oder Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. als Sa&un gemaR §10 Abs. 1 BauGB beschlossen 56,6 MITTELLANDKA
1 ' Grund stiicksflachen in Abhangigkeit von der jeweiligen Grundstiicksgrofe wie folgt berschritten werden: Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestellt werden, ist das / . Von einer erneuten 3. &ffentlichen Ausl sowie die Begriindung/Umweltbericht gebilligt. ILIRERBARR Iﬁ"--.._ NAL
g Umweltamt, entsprechend den Mitwirkungspflichten nach § 3 Ausflihrungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt zum '/ Oberbiirgermeiste / abgesehen worden. RN RRR RS RAARERRRERER RN T
1 4 GrundsticksgroBe in m?  Befestigte Flachen fir Nebenanlagen bis max. m? Bundes-Bodenschutzgesetz (BodSchAG LSA), vor Beginn weiterer Manahmen unverziglich und unaufgefordert zu ' V Magdeburg, den 0 w07
+ informieren (Tel.: 540-2715). ' 08 0 i S 5 Am [ Witlellandkana
“ %) & bis 260 20 Treten diese Hinweise wahrend der vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich ; SESR Margeritan: —
1 : 251 - 350 25 sofort einzustellen und das Umweltamt ist ebenfalls zu informieren. - i 82531 Anglerkolonie ; L ."f'r‘?'
GR 50 m? 351 -450 35 \ R, L P W Fir ! Barleber See ., |* g.Kombiumen 8= wesx:
/ : ab 451 45 Il4.  Hinweis auf Bombenabwurfgebiet ) g : 7 2 s T T TEICT A e oy et 0
A GH 4.00m + Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten besteht die Notwendigkeit zur Uberpriifung durch den Kampfmittelbeseitigungs- oy bk 134 o P .
Py 2.3. Diein den Sondergebieten SO1 bis SO5 festgesetzten Grundflachen und Gebaudehdhen dirfen ausnahmsweise dienst. — ¥ '
o uberschritten werden, wenn genehmigt errichtete Gebaude bei Abgang durch hohere Gewalt in der genehmigten Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Die Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 101-2 Das Oberverwaltungsgericht Sachsen-Anhalf Rat mit ie angepasste und neu ausgefertigte Satzun
£t GroRe neu errichtet werden sollen. I1.6. Das gesamte Plangebiet ist von Verndssungen betroffen, der Grundwasserspiegel korrespondiert mit der Wasser- Urschrift des aabb‘?uungé',;ianea Nr. 101-2 beatehendngus der Planzelchnu?}gp(Plantell A) und Urteil vom 04.12.20 s99(2 K 23/18) den 333 Bne a'f,u,fgsptfgns Nr. 10§|g.2 ewgchenend- 9 1
spiegellage des Barleber Sees. Ubereinstimmt. dem Text (Planteil B) in der Fassung 2006 Bebauun slplan flir unwirksam erklért, soweit er im hausagebiet Barleber See Nordsaite“ ist geman "
2.4.  Fir Gebaude in den Sondergebieten SO1 bis SO5 und SO7, welch nicht der Freizeit- und Erholung dienen, darf Megdeburg,den 0 3 U 207 wird hiermit ausgefertigt. i ek Bl el R - §10 Abs. 3 BauGB orisiiblich bekannt gemacht
O A die jeweils festgesetzte Grundflache ausnahmsweise Uberschritten werden. Dabei ist eine Grundflachenzahl von .6 Gewasserschutz, Grundwasserschutz 9. 15 0w Nr. 3.2 der lchen I'-‘estsatzungon Bazblohneton worden. Der Bebauungsplan Nr. 101 _zg f 4
maximal 0,35 auf dem betreffenden Grundstiick innerhalb der Baugebiete SO1, SO2, SO3, SO5 und SO7 und von Die Einleitung von Abwasser aus Sammelgruben ohne vorherige Reinigung in die Schrote, den Barleber See oder Magdeburg, den v o Umstandes gelten sollen. Aufgrund dessen wurde Wochenendhausgebiet Barleber See
10394 4 0.2 im Baugebiet SO4 einzuhalten. das Grundwasser ist nicht zulassig. der Bebauungsplan Nr. 101-2 entsprechend Nordseite” ist damit in Kraft getreten. :
Fir die Entnahme von Wasser aus den Gewassern (Schrote, Barleber See, Grundwasser) ist eine wasserrechtliche angepasst. Die Satzung tiber den ebauun%sp!an —
y 25. Im Sondergebiet SO1 darf die Grundflache ausnahmsweise auf bis zu 60 m? erhdht werden, wenn die Gesamtiber- Erlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz von der unteren Wasserbehérde einzuholen. ﬁ%&a&ﬁ’ﬁﬁﬁgﬁgdaus"&'g?ggggﬁﬁn o Magdeburg, den 17 06 200 Camping-
& bauung gemaR Festsetzung 2.2. nicht Uberschritten wird und die GrundstiicksgroRe mindestens 300 m? betragt. Oberbirgermeister (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung Btz
4 j ) ) vom Mox 2024 rd hiermit neu ausgefertigt. . i35 ]
0285 “/ 2.6. Bezugshbhe fir die festgesetzten Gebaudehdéhen ist die mittlere Gaflﬁndehbhe der an das zu errichtende Geb&ude Der Beschluss der Satzung des Beba / N
g néchstgelegenen angrenzenden privaten oder 6ffentlichen Verkehrsflache. Nr. 101-2 ist geméf §10 Abs. 3 BauGB o 021
™ 3 (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) e ekt Gomac wordon, Magdsburg, den 0 4. . 2 { Barleber See |
2. o Smd ik Der Bebauungsplan Nr. 101-2 ,Wochenendhaus- -
b G 2.7.  In den Baugebieten SO7 gilt die festgesetzte Gebaudehdhe von 5,50 nur fiir Gebaude mit den sonstigen gemaR 1.4 tpian Qgglgtteﬁaﬂebaf See Nordseite‘ist damit in Kraft
21 zulassigen Nutzungen (auBer Gebaude zur Freizeit- und Erholungsnutzung). 9 ! i / . Planverfasser: 5 0 100 200 300 400
/ Oberbiirgermeister Oberbiirgermeister i breachemm—— — :
3. Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Magdeburg, den \ X 9 Stadtplanungsamt -
/4 Landeshauptetadt Magtlsburg Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
/ 3.1. Die abweichende Bauweise im Sondergebiet SO5 "Wochenendhausgebiet' wird wie folgt definiert: Aniar Biabighsiiiacd Stand des Stadtkartenauszuges: 10/2016
7, Grundsétzlich ist im Sondergebiet SO5 nur Einzelhausbebauung zuldssig. Auf allen Grundstiicken jeweils nérdlich /’
/ der Privatstralen "Azaleenweg", "Orchideenweg" und "Kornblumenweg" ist die Errichtung der Wochenendhéuser als \'( Oberbii ster 39 128 Magdeburg
Einzelhaus an der jeweiligen nordlichen Grundstlcksgrenze in Grenzbebauung zuléssig. Die Flurstiicke 10259 und
10030 l 10260 sind von dieser Festsetzung ausgenommen. (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
I
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