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| B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Textfestsetzungen
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVOQ)
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird ein allgemeines Wohngebiet WA festgesetzt.
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind Wohngebdude gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und nicht stérende Handwerks-
betriebe gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO.

Die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:

- die der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung:
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
ist gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO allgemein zul&ssig.

Die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen der Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Fir alle Geb&ude im Geltungsbereich wird die Mindesthéhe der Oberkante Bodenplatte auf
45,5 m NHN festgesetzt.

Die Mindestgrundstiicksgrd Be fiir freistehende Einzelhduser betragt 500 m2 und fir Doppel-
h&user 350 m2.

Pro Wohngebdude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m.
§§ 1,12, 14, 19 und 23 BauNVO)

Grundstiicke, welche sowohl an die &éffentliche als auch an die private Verkehrsfliche angrenzen,
sind Gber die 6ffentliche Verkehrsflache zu erschlie Ben.

Die Méglichkeit der Uberschreitung der zuldssigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
wird i.V.m. § 17 Abs. 2 Satz 2 BauNVO im WA ausgeschlossen.

Die Errichtung von Stellplatzen, Carports, Garagen und Nebenanlagen ist gem. § 12 Abs. 6 BauNVO
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die Zufahrten zu Stellplatzen, Carports
und Garagen als zweiter Stellplatznachweis sind hiervon ausgenommen. Weitere Nebenanlagen
(z.B. Gartenhduschen 0.4.) bis zu einer Grundflache von 10 m2 sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflache nur dann zuldssig, wenn sie nicht zwischen Baugrenze und angrenzender
StraBenverkehrsfldche liegen.

Die maximale Hohe von Mauern und anderen Einfriedungen darf zu den éffentlichen StraBen 1,3 m
und zu den von den AnliegerstraBen ausgehenden 6ffentlichen FuB- und Radwegen 1,8 m nicht
(iberschreiten.

Die Errichtung von unterirdischen Geschossen (Keller, Tiefgaragen) ist im Plangebiet nicht zulassig.

Die Geldndehdhe im Gebiet soll 45,0 m bis maximal + 0,5 m betragen. Das Geldnde ist zu den

angrenzenden Grundstiicken an den Geltungsbereichsgrenzen und im Gebiet mit einem Gefélle
von 1 : 4 oder flacher anzugleichen. In Ausnahmeféllen dirfen Geldndespringe durch bauliche

MaBnahmen (Stiitzelemente 0.4.) abgefangen werden.

Festsetzungen zu Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 21 und § 9 Abs. 2 BauGB)

Die Zufahrt Uber den Puppendorfer Weg ist solange als alleinige GebietserschlieBung zu nutzen, bis die
offentliche StraBenverkehrsflache einschlieBlich der Flursticke 76/2, 76/3, 852/76, 861/76 und 1135/76,
Flur 724, Gemarkung Magdeburg vollstdndig hergestellt wurde.

Die Wendeanlage gem&B Nebenzeichnung zu dieser Textfestsetzung ist anzulegen, bis die Zufahrt
iber den Hohefeld-Privatweg hergestellt ist. Danach ist die Wendeanlage zuriickzubauen.

(§ 9 Abs. 2 S. 2 BauGB)

Die privaten Verkehrsflichen sind jeweils in gesamter Lange und Breite mit einem Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten von Anliegern, Rettungsfahrzeugen, Fahrzeugen der Feuerwehr
sowie von Ver- und Entsorgungstragern zu belasten.

Pro Privatgrundstiick wird eine Mindestanzahl von 2 Stellpldtzen festgesetzt.

Festsetzungen zu Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist auf dem Flurstick 74/3 (Teilflaiche) der Flur 724 in der
Gemarkung Magdeburg ein Spielplatz mit einer Mindestgr6Be von 1.500 m2 zu errichten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind die Stellplatze nur in wasserdurchlassiger Ausfihrung zu
lassig (Schotterrasen, GroBfugenpflaster, Rasengittersteine 0.4.).

Erdwarmepumpen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze zu errichten.

MaBnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen und Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Innerhalb der "Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen" ist
eine 5 m breite Baum-Strauch-Hecke mit 22 heimischen Laubbaumen zu entwickeln. Es sind mit
einem Anteil von 60 % gebietsheimische Straucher und mit einem Anteil von 40 % Zierstraucher
zu verwenden. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1,5 m.

Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mind. 8 cm dicken durchwurzelbaren
Substrataufbau extensiv zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen - insbesondere die Vorgartenfldchen - sind zu mindestens
80 % als unversiegelte Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Schotterflachen
sind nicht zuldssig.

7.1

7.2

7.3

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und
sonstigen Gefahren i.S.d. BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im gesamten Plangebiet konnen Uberschreitungen der Richtwerte der DIN 18005, durch den Verkehr
auf der B 1, fiir die festgesetzte Art der baulichen Nutzung aufireten. Vorhaben im Plangebiet sind
nur zulassig, wenn sie den Anforderungen an die Larmschalldammung gem. DIN 4109 fir die im
Einzelfall nachzuweisenden Larmpegelbereiche erfillen.

Im gesamten Plangebiet sind dem Schlafen dienende Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach Siiden
auszurichten.

Sollten in Bereichen mit AuBenldarmpegeln von > 50 dB(A) nachts Schlafzimmer zur Larmquelle
angeordnet werden, sind diese Rdume mit schallgedampften Liftungséffnungen auszustatten.

Baugenehmigungen sind erst nach Fertigstellung der LA&rmschutzwand zu erteilen.

Hinweise

Immissionsschuiz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans bestehen Larmvorbelastungen durch den StraBen-
verkehr, wodurch die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine
Wohngebiete im Tag- und Nachtzeitraum Gberschritten werden.

Die Berechnungsgrundlage, -ergebnisse, Schlussfolgerungen und Empfehlungen sind dem
schalltechnischen Gutachten "Ermittlung der Schall-Immissionsvorbelastung auf den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" in der Stadt Magdeburg",
ECO AKUSTIK Ingenieurbiro fiir Schallschutz, Auftrags-Nr.: ECO 19074 vom 20.08.2019

zu entnehmen.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache (ehemaliges Bombenabwurfgebiet)
registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen
sind die Flachen auf Kampfmittel zu untersuchen.

Hochwasserschuiz

Das Bebauungsplangebiet ist Bestandteil eines deichgeschiitzten Areals. Eingedeichte Areale
gehdren zu den deichgeschiitzten, jedoch gefahrdeten Flachen, welche bei Offnen oder
Versagen eines Deiches Gberschwemmt werden kénnen.

Altlasten

Aufgrund der Vornutzung (Tankstelle) im Bereich des Flurstiicks 1148/31, Flur 724 kénnen
Belastungen des Bodens vorliegen. Vor Bebauung des o.g. Flursticks missen Untersuchungen
hinsichtlich méglicher Bodenbelastungen durch MKW durchgefiihrt und geprift werden, ob und
wenn ja in welchem Zustand sich noch eventuell vorhanden Tankbehé&lter und Zuleitungen im
Untergrund befinden.

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Boden-
verdnderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und /
oder Geruch) festgestellt werden, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustel-
len und das Umweltamt unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Niederschlagswasser

Die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu
beachten.

GemanB § 5 Abs. 2 der Entwéasserungssatzung ist Niederschlagswasser in geeigneten
Fallen auf dem Grundstiick zu versickern. Der Grundstlickseigentiimer hat nach MaBgabe
der AEB (Abwasserentsorgungsbedingungen) das Recht, sein Grundstiick an die &ffent-
lichen Abwasseranlagen zur Entsorgung von Niederschlagswasser anzuschlieBen, wenn
betriebsfertige Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundsticks-
eigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das Niederschlagswasser auf dem
Grundstlick zu versickern. Der Grundstlickeigentimer hat das Nichtbestehen dieser
Méglichkeit mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.

Tiefbohrungen
Tiefbohrungen flir Erdwarme etc. sind bei der unteren Wasserbehdrde genehmigen zu lassen.

Boden

In Bereichen, die fir eine Bepflanzung vorgesehen sind, ist der oberste Bereich als durch-
wurzelbare Bodenschichti.S.d. § 2 Nr. 11 der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) vom 12.07.1999 wie folgt herzustelle:

Fir Rasen in einer Machtigkeit von 20-50 cm; fir Flachen mit Strauchwerk in einer Machtigkeit
von 40-100 cm; fur Anpflanzungen von Baumen in einer Machtigkeit von 50-200 cm.

Die Mé&chtigkeit ist den Substrateigenschaften und den Standortbedingungen anzupassen.

Bodendenkmale

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Meldepflicht und die Erhaltungspflicht gem. § 9 Abs. 3
Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) im Falle unerwartet
freigelegter archdologischer Funde oder Befunde wird hingewiesen.

Baumschutzsatzung

Die "Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehdlze als
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutz-
satzung" ist zu beachten.

Far den Verlust von Badumen ist ein Fallantrag bei der unteren Naturschutzbehdrde zu
stellen und entsprechender Ersatz auf den vom Verursacher bereit zu stellenden Flachen
zu leisten.

Artenschutz

In Verbindung mit Baufeldfreimachungen, Fallungen, Geb&audesanierung oder - abbruch
sind im Vorfeld der Arbeiten Gehdlze und Geb&ude einschlieBlich Keller auf Brut-, Nist-
und Lebensstatten z.B. (Végel, Fledermduse) zu Uberprifen. Das Ergebnis ist der unteren
Naturschutzbehérde mitzuteilen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

Im Falle des Auffindens von Nist- und Lebensstatten ist entsprechender Ersatz zu leisten.

Einsehbarkeit Rechisgrundlagen

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungs-
amt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburg, eingesehen werden.

Verfahrensvermerke

Aufgrund des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und

§ 8 Abs. 1 des Kommunalverfassungsgesetzes fiir das Land Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 17. Juni 2014 (GVBI. Nr. 12, S. 288), in der zuletzt gednderten
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am .48932024....... den
Bebauungsplan Nr. 256-4 "Puppendorf/BerlinerChaussee”, bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)
vom . seaenker. )0, . als Satzung beschlossen.

8, 04 2021
Magdeburg, den ﬂ" B

Oberbirgermejste

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat in seiner Sitzung am 18.05.2017 gemaRB § 1 Abs. 3 und
§ 2 Abs. 1 sowie § 13a BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner
Chaussee" beschlossen.

Der Bebauungsplan wird nach § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt.

Gemé&B § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach

§ 13 Abs. 2 und Abs. 3 Saiz 1 BauGB entsprechend.

Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaB § 2 Abs. 1 Satz BauGB am 02.06.2017 (iber das Amtsblatt
Nr. 15 ortsiiblich bekannt gemacht.

Magdeburg, den ... % 0t 2071

1 'J /
1 /-‘ /’C_/’//
: Oberbiirgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist durch 14-tagige Offenlegung
der Planungsabsichten und durch eine Bik fanenversammliung am 18.06.2019 erfolgt.

Magdeburg, den ...0.% I% 2021

rblirgermeister

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behdrde ist
gemaRB § 1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Magdeburg, den .....5, .04 2021

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 19.11.2018 gem&RB § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

B 174}
Magdeburg, den BUM L

\~
e

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaB § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs.2 BauGB mit Schreiben vom 08.06.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
und geméaB § 3 Abs. 2 BauGB iber die § iche Auslegung benachrichtigt worden.

Magdeburg, den 93 0. 201

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf seiner Sitzung am 14.05.2020 dem Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" sowie der Begriindung zugestimmt.
Somit wurde die Anderung des Geltungsbereichs und die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 29.05.2020 {iber das Amtsblatt Nr. 14 orts-
tblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" und die Begriindung

haben vom 08.06.2020 bis 07.07.2 maB §{Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
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Magdeburg, den .08k

/

Oberbiirgermeister

Nach Priifung, gemé&B § 3 Abs. 2 BauGB, der abgegebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Landes-
hauptstadt Magg‘eburg den Bebauungsplan Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" in seiner

Sitzung am 4802.202A.... als Satzung gemaB § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.

Magdeburg, den ....0.% 0t 2021
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Oberblrgermeister

S
gdeby’
Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Ptan mitder Urschrift des Bebauungsplans Nr. 256-4
"Puppendorf/Berliner Chaussee" tbereinstimmt.
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Magdeburg, den 31” w2

Stadtplanungsamt

Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Sep&@ﬂoer
wird hiermit ausgefertigt.

95 0. 201
Magdeburg, den é“n 4

- ;C-f:;;‘:?‘-
Oberbiirgermeister
/’/

/'/

Der Beschluss der Satzung des Bebauungsplans Nr. 256-4 "Puppendorf/Berliner Chaussee" is; gemaB

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 256-4 "Puppe

p g O0n 200

Magdeburg, den.....

Al )
Oberbirgermeister 7

-

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind in Verbindung mit § 215 BauGB
eine Verletzung derin § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-
vorschriften, eine Verletzung derin § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften Uber das Ver-
héltnis des Bebauungsplans und des Fldchennutzungsplans sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den ........
Siegel

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 4 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der
§ 9 (1) BauGB und Vollgeschosse als Hochstma 3
§ 4 BauNVO § 20 BauNVO
Grundflachenzahl Bauweise
GRZ
§ 17 BauNVO § 22 BauNVO
Traufhdhe als HochstmaB Firsthohe als HochstmaB
Uber 45,5 m NHN iiber 45,0 m NHN
§ 18 BauNVO § 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Baulinie

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

R
/A

Verkehrsflachen

nur Einzelhduser zulédssig

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen
0 - offentlich
p - privat

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich

Griinflachen

FuB- und Radweg

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinflache, privat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 BauGB

geveowes, Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von

o Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

0 Neupflanzung Baum

Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

o
0O 0000000

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

§ 9 Abs. 7 BauGB

Umgrenzung von Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen
a - zugunsten Ver- und Entsorgungstrdger (GFL)

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Larmschutzwand, privat

Larmpegelbereiche nach DIN 4109*

[1] < 55 dB(A) (1]
(1] < 60 dB(A)

* - Ubernahme ECO Akustik Ingenieurbiiro fiir Schallschutz
Schalltechnisches Gutachten Nr. ECO 19074 Stand: 20.08.2019

< 65 dB(A)

< 70 dB(A)

Darstellungen der Plangrundlage

10383 Flursticksnummer Flurgrenze

Flursticksgrenze

Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Parzellierungsvorschlag

Landeshauptstadt
Magdeburg

DS 0472/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 256-4
PUPPENDORF / BERLINER CHAUSSEE
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