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06 A | A . N .. adaiith in seiner Sitzung am 14.05.2020 auRerdem dem Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB mit Urschrift des Bebauungsplans Nr. 178-4E .HansastraRe" bestehend aus der Planzeichnung Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
7 el W T 0 4 oy W ; A Entwurf des Bebauungsplans Nr. 178-4E Schreiben vom 08.06.2020 von d .Hansastrae” iibereinstimmt. (Planteil A) und dem Text (Planteil B).i BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1
N 2] /
OK 62-67m e e % * N / 10452 /o .HansastraRe* und der Begriindung Fassung vom Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
4 P A I ) /5 ?/ zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geman ausgefertigt. Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
SO 1 N O\, .'.\'\"'{\‘u\\l'\""f*._'\".. o 4 ""ﬁ?ﬂ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Magdeburg, den [‘J i’ FE? b '“ D ?1 g::\}?e ri"laélfﬂc'fg g:geBic;hbr:;tsxg \émnf:ﬁ& ndl::;r
N 1 ! unui | 4 .
08 ot el a \Y'.'\'g,',n jf Parkpi8tz 7 [ [ o/ Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden Magdeburg, den 2 8. 01 2011 Flachennutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz
W R \ o 4 U ' R f-’\/ am 29.05.2020 dber das Amtsblatt Nr. 14 2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs-
: K/m‘: / W\ L )\/ /‘f Y OK 62-70 m / M ot / / / 7/ ortsiiblich bekannt gemacht. ) vorganges nicht geltend gemacht worden.
' 7100 . v VN \ SR v02te \\ ST S /] {/
» ,;,ff i/fﬁ% AR \-V' , 7 o AN W\ o\ \\ DD Q. /14 ; / o f Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 178-4E Oberbiirgermeis
) /f'.-;rjf,-’ A\ \Q/ W WP \\.\ VOV AV L V4Y T/ Hansastrale* und die Begriindung haben vom Nach Priifung, gem&R § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Magdeburg, den
7 //-,.-'/f./ L Aa%sis V0 LN Y VN Y L T £ g 08.06.2020 bis 07.07.2020 gemaR § 3 Abs. 2 gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der Der Beschluss tber die Satzung des
" /_J/f:, W Sk NEER\ BB\ = [/ BauGB éffentlich ausgelegen. Landeshauptstadt Magdeburg den Bebauungsplan Bebauungsplans Nr. 178-4E ,HansastraBe" ist
i 4 ¥ v s : ° N33 /' p , g 4 0. 202 Nr. 178-4E ,HansastraRe" in seiner Sitzung gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt
[ P B \ & dan S02 f | @y ! Magdeburg, den . am 24.O1(. 2034 als Satzung gemacht worden. Der Bebauungspla Siegel
x B '+ ' gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschl ie-die ~Hansastrae" ist damit in Kraft getréte
/el K \’\J i Begrindung gebilligt.
f A | ]
OK 62-67m “/] H Magdeburg, den 04 02 202 Magdeburg, den 0 4 17,
s "L Jo | AN A ~
. b A T~ . & ! \ ) - S
Sl . R i) ”Qﬂ | \\\\ Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Oberbﬁrgermel Stadtplanungsamt
@? T \\\y ,-\__;39
@ o MM B ‘5 ‘ 7 ] | = i“\\i e 10:12,'_.__:‘5_
W . g11¢ i
w%ﬁ%“ l"f‘.";" ‘l ¥ ] | - s
S R . Planzeichenerklérung Landeshauptstadt
Kartengrundlage: Topograp! es tkartenwe
der Landeshauptstads Magdcburg, (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90) P
M 11000 Magdeburg
Stand (Monat, Jahr): 07/20
s Bthecheyt  DRERN2016 |. Planzeichenfestsetzungen
emeinde: Magdeburg = .
Gomekmy; Magcburg m Urbane Gebiete @ Sondergebiet Forschung/Wissenschaft
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!f NA a4 %ﬁﬁfﬁﬁg&ﬁ?ﬂ% LSA, 2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
f | D Es gelten die Nutzungsbedingungen 06 0,6 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
| \ - e
\\ | | a . e ok 5267 m| (9= Geschossflschenzahl als Hochstma (§ 16 Abs. 2 Nr. 2i.V.m. § 17 Abs. 1 und § 20 BauNVO) Satzung des Bebauungsplanes Nr. 178-4E
I | ) ] ~——r— = = - TT = = = - = i i i =
&\\ | , F:Lﬂ_il;oa @ 1% i o —T TV T T ohie————— OK 62 - 67 m = Oberkante Geb&ude in Meter {iber NHN (im DHHN 2016) als Mindest- und HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) HANS ASTRASSE
OK(*)m OK (*) m = Oberkante Geb&ude in Meter iber NHN (im DHHN 2016) (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) *siehe textliche Festsetzungen 1.6.
Planteil B 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Stand: September 2020
. . . . . . g = geschlossene Bauweise Baugrenze
Textliche Festsetzungen, Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen : (§22Abs.3BauNvO)  (§23Abs. 3 BauNVO)
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) HINWEISE " ) ) Malstab: 1:1 000
Renverkehrsflachen - - = = = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
1.1, In den Sondergebieten ,Forschung/Wissenschaft* sind gem. § 11 Abs. 2 BauNVO folgende Nutzungen allgemein Kampfmittel ) e S ) . . ) | I pECE—
z%érsmg: chetifiche Elneictili — bk !?Aa%n Iar\‘nggrt‘n:_tn l(s;tdg‘lasFBlaocr'?‘benalt}fw{(uarfgleﬁbmreigt r?glstne{t. Vogh Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender
- Wissenschaftliche Einrichtungen und Bildungseinrichtungen; alnahmen sind di en a m el zu untersuchen. (] ir di iti i -
” Nicht wesentiich gtbrende G s rednlabrs e e,gBU b beiiiouehiads, vl vormsrol der Forschur il 5. Flachen fir Vgrsorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen;
Entwicklung von Technologien und Prozessen dienen; Altlasten Anlagen, Einrichtungen und sonstige Manahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken
- Anlagen fir Verwaltungen, soweit es sich um universitére oder universitatsnahe Einrichtungen handelt; Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweisen auf schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
- Schank- und Speisewirtschaften; (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und/ oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn 3 Bl ’
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, Betriebsleiter und Betriebsinhaber im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. weiterer MaBnahmen unverziiglich und unaufgefordert zu informieren (Tel.: 540-2715). Treten diese Hinweise wahrend der
1 BauNVO, Gastewohnungen fir die Universitat und étudentenwohnungen. vorgesehenen Erdarbeiten auf, sind die Arbeiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen. O Elektrizitat Q Abfall
1.2.  In den Baugebieten MU sind die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO nicht zul&ssig. (§1 Abs. 6 BauNVO) Puu;'c;wqg'l"lzglbre Bodelnschié:ht oo i s bt ianaiiss: i e _——
m Bereich der neu anzulegenden Griin en bzw. Grundstiicksfreiflachen ist du ena g oder Bodenaustau i}
1.3. Die festgesetzte Gebédudehohe darf ausnahmsweise iberschritten werden durch untergfeordnete Bauteile wie eine durchwurzelbare Bodegnschicht i.S.v. § 2 Nr. 11 der Bundes-Bodenschutz-und Altlastenverordgun BBodSchV) 6. Planungen, l\!utzungsregelungen, Malinahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege
Antennen, Schomsteine, Khl- und Liiftungseinrichtungen oder ahnliche technische Anlagen. gerzrléstgllen. Bei der | Il-ler)stelltli}gg er durcwurzelbaren Bodenschicht ist sind die Regelungen des §12 BBodSchV (s. dazu und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
egriindung zum an) zu en.
1.4. Die festgesetzte Gebaudehshe im Baugebiet SO1 darf auf max. 15 % der Fliche des obersten Geschosses fiir die o9 % 2% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
Errichtung eines Staffelgeschosses bis zur Héhe von 72,5 m GNHN (im DHHN 2016) liberschritten werden. Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen = b i 3
1.5. GemaR g19»% 4 BauNVO darf die zuldssige Grundfléch hl in allen B bi t) fur G d Stellplatze mit Et‘iie e Pilanunghzu Grufréde l{gg%ndecaGéx taﬁhtantsl,ggt\ﬁrs?rgten (gtea%et;z[e, Verordntl y e?i' Eg?es_s?(umj lgllg-sggchriﬂen) e .
5. Gem s. 4 Bau ie zuldssige Grun enzahl in allen Baugebieten fiir Garagen und Stellplatze m nnen eingesehen werden bei der Landeshau agdeburg, anungsamt, er Steinkuhle 6, - _
ihren Zu?at_men bis zu 1,0 tiberschritten werdgn, wenn dies durch Unterbacang fir Tiefgaragen grfolgt. Diese Magdeburgg. " B ’ 7. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)
berschreitung ist nur zuléssig, wenn eine Erdiberdeckung von mindestens 30 cm vorgenommen wird und die
Tiefgaragen begriint werden (§ 17 Abs. 2 BauNVO). NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN El Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
1.6. Die mit * gekennzeichnete maximale Geb&udehdéhe ist nur zulassig als Staffelgeschoss mit einem allseitig Baumschuizsatzung : ,
zurlicktretenden Geschoss von mindestens 0,5 m und im Mittel 2,0 m gegeniiber der AuRenkante des jeweiligen Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg 8. Sonstlge Planzeichen
Gebaudes. Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.02.2009 ist zu beachten. .
Grenze des raumlichen Hohentauteimg i
Niederschlagswasser Geltungsbereiches -e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . 1
2, Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Die Entwasserun%ssaizung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten. (§ 9 Abs. 7 BauGB) ,
fiir Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) gemé§ 5 Jzt)ng:; ‘ntwétiugserutr‘igtssaicz#rrl? thln}gdgrs%hE skvgsser in gagiogneten Egggn auf del)'ndGmaggttgck Zu éersitc:'ks%ngk
er Grunds eigentiimer hat na algabe der wasseren ungsbedingungen) das sein Grun - S R (R — i . . i .
2.1. Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Je angefangnener 5 Stellplétze ist mindestens 1 groRkroniger Laubbaum die &ffentlichen Abwasseranlage zur Entsorgung von Ni erschlagswasserrganzguschlie en;gwenn betriebsfertige @ | | ——————— ;fj’tb%?ag{eﬁzgr;;&:g Tgnggirg:h:enrzggug:{tjexbvso%\g-ugg; BRI
(Mindeststammumfang 16 cm) in eine Pflanzflache von mind. 8 m? GréRe und mind. 2 m Breite zu pflanzen. Abwasserkanéle vorhanden sind. Dieses Recht steht dem Grundstiickseigentiimer nicht zu, wenn die Méglichkeit besteht, das ) ) )
R Ao - o 3 tigen Bepf ke Nli.ecﬂgasitchlggsgsser auf d%thrr'undstﬂck cﬁ.lz' versickern. Der Grundstiickseigentimer hat das Nichtbestehen dieser M6 Il. Nachri ek Ub h 9 Abs. 6 BauGB
2 er e zum anzen von Baumen, uchern und sonstigen anzungen ist mindestens ein i mit nachpriifbaren Unterlagen nachzuweisen.
mittelkroniger Laubbaupm zu pflanzen. Mindestens 50 % der Flache gind geschlossegn mit bodendeckenden Stauden - i - - GG ”Chtl'F: e ern_a men (§ S. au )
oder Gehdlzen zu bepflanzen. Archéologie —0 & Gasleitungen unterirdisch
) ) ) ) ) ) . Nach § 90&) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt besteht eine gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwarteter GND > DN150 bis < DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig
2.3. Flachdécher sowie flachgeneigte Décher bis 20° Dachneigung sind vollsténdig zu begriinen, die Begriinung ist freigelegter archdologischer Funde oder Befunde. GHD (nach 1990) < DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig
dauerhaft zu erhalten. Es ist vorrangig eine extensive Begriinung und eine durchwurzelbare Substratschicht von Das Vorhaben befindet sich im Bereich des archéologischen Flachendenkmals ,historischer Stadtkern Magdebu? > DN150 bis < DN300 Schutzstreifen 3 m beidseitig
mindestens 12 cm Dicke vorzusehen. Ausgenommen sind Flachen notwendiger technischer Anlagen. Der zu . einschlieBlich der historischen Festungsanlaf%en' (hier: Alte Neustadg. Es ist daher davon auszugehen, dass im Zuge des h . gl
riinende Dachflachenanteil muss mindestens 80 % betragen. Eine Kombination mit aufgestdnderter Photovoltaik ist Vorhabens in archaologische Funde und Befunde ei riffen wird. Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig vorher mit dem —0 o- Trinkwasserleitungen unterirdisch
maoglich. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB). IEDA Hcta‘lm der zugtfzcggeanﬁlgt%rgnl_ggnmal% umbelhﬁéthtla_ &bzus reclr':en_ [§14 ‘(12) De?kScl'lg LE:?\]'I sghrhaber;‘ g?ddem < DN150 Schutzstreifen 2 m beidseitig
erei n gem. enkmSc einer denkmalrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde. ; .o —
2.4. Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einem mindestens 8 cm dicken durchwurzelbaren Substrataufbau g e -0 o. Abwasserleitungen unterirdisch N B " o . . .
extensiv zu begriinen und dauerhatft zu unterhalten. Iﬁgitul?ggtrassrehn et B = Bt B > DN150 bis < DN400 Schutzstreifen 3 m beidseitig Landeshauptstadt Magdeburg
r alle Bauvorhaben und das Arbeiten innerhalb des Nahbereichs von 10 m um die Léngsachse der 110-KV- anlage der Elektroleitungen unterirdisch schen Stadtka g
25, Anden Gebuden sind mindestens die baulch geschlossenen Fassadsnabchmits (ab giner Figcho von 20 m) mit 50 Hertz Transmission GmbH AAC-\0g/Kabelanlage Giindenberger Weg - Sandiorsiafie 3597540 s rgiteegtus.timrag?ggdes SO0 Ll o Sckaietrw iy 1.5 Fisailion s el Bicpn el Stadiplanungsamt Ausschnitaus d";:::gd:""s;mm AT
etter- bzw. Rankpflanzen zu nen und dauerhaft zu unterhalten. . 1Nr. auGB). ibers beim ionalzentrum , Standort Wolmirs mspannwe 'olmi einzuholen. -1 i . : Aot o A uszuges: 09/2020
_ o _ Konkrete Planunasuntggggen, 2. B. Gber Standorte und Hohe einer vorgesehenen baulichen Veranderung, Bepflanzung etc., S0Hertz-Leftungen: Schulzstreifen 5 m beidseitig des jewells AuRersn Kabels RPN S
2.6. Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgéngige Pflanzungen sind in der n&chsten Pflanzperiode zu ersetzen. %indﬁmbglichst Zeitig dkelg 50Herllf6'f'ransmission GmbH zur Kenntnis zu geben, um die Voraussetzungen zum Erteilen einer —© ¢ Informationsleitung unterirdisch, Schutzstreifen 1,50 m beidseitig 39 128 Magdeburg
ustimmung gemeinsam kldren zu kénnen.
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