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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Verfahren Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raum- Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 431-1A und Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 431-1A ist
in der Fassung der Bekanntmachung vom Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich Gemals § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird das auf seiner Sitzung am 04.09.2003 gemal § 1 Abs. 3 ordnung zusténdige Behdrde ist gemaR § 1 Abs. 4 Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit auf seiner Sitzung am 04.09.2003 dem Entwurf des die Begriindung haben vom 26.09.2003 bis nach der ffentlichen Auslegung geédndert worden.
27. August 1997 (BGBI. I. S. 2141), geéndert durch bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 431-1A nach der und § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebau- BauGB erfolgt. Schreiben vom 22.09.2003 zur Abgabe einer Bebauungsplanes Nr. 431-1A und der Begriindung 28.10.2003 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich
Artikel 1 Europarechtsanpassungsgesetz Bau Wege und Platze vollsténdig nach. seit dem 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 geltenden ungsplanes Nr. 431 -1A "Ottersleber Chaussee/ Stellungnahme aufgefordert worden. zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR ausgelegen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
(EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359), in Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand- Fassung des BauGB abgeschlossen. Am Hopfengarten, Teilbereich A" beschlossen. Magdeburg, den § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. auf seiner Sitzung am 11.03.2004 dem geanderten
der zuletzt gednderten geltenden Fassung, und § 6 teile geometrisch einwandfrei. Magdeburg, den Die Tréager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 3 Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
Abs. 1 Gemeindeordnung fir das Land Sachsen- Magdeburg, den Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 1a Abs. 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.09.2003 Uber zugestimmt und die emeute 6ffentliche Auslegung
Anhalt vom 05. Oktober 1993 (GVBI. S. 568), in der Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen Satz 2 BauGB am 18.09.2003 dber das Amtsblatt Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefihrt. die 6ffentliche Auslegung benachrichtigt worden. des Entwurfs des Bebauungsplanes Nr. 431-1A
z2uletzt gednderten geltenden Fassung, hat der in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Nr. 30 ortslblich bekannt gemacht. beschlossen.
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg am Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden Magdeburg, den
09.06.2005 den Bebauungsplan Nr. 431 -1A, Magdeburg, den Magdeburg, den gemal § 3 Abs. 2 BauGB am 18.09.2003 ortstblich Ort und Dauer der ffentlichen Auslegung wurden
"Ottersleber Chaussee/Am Hopfengarten, bekannt gemacht. geméaR § 3 Abs. 2 BauGB ortsablich bekannt
Teilbereich A" bestehend aus der Planzeichnung gemacht.
( Planteil A ) und dem Text (Planteil B ), als Satzung Magdeburg, den
beschlossen. Magdeburg, den
Magdeburg, den
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
Oberbirgermeister Blirgermeister LVermGeo. / O.b.Verm. Ing. / Stadtvermessungsamt Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister Blrgermeister Biirgermeister Birgermeister
Die von der Anderung der Planung beriihrten Trager Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 431-1A und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 431 - 1A Der Beschluss liber den Bebauungsplan Nr. 431-1A Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Be- Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
offentlicher Belange sind zum geédnderten Entwurf der Begriindung haben vom 13.04.2004 bis den Bebauungsplan Nr. 431 -1A nach Prifung bestehend aus der Planzeichnung {Planteil A) und ist gemaR 8§ 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 431-1A (ber- bauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214 des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung
des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 01.04.04 14.05.2004 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich gemaR § 3 Abs.2 BauGB der vorgebrachten dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Februar 2005 gemacht worden . einstimmt. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
gemaR § 4 Abs. 4 BauGB zur Abgabe einer ausgelegen. Anregungen auf seiner Sitzung am 09.06.2005 wird hiermit ausgefertigt. § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder BauGB nicht geltend gemacht worden.
Stellungnahme aufgefordert worden. als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen Der Bebauungsplan Nr. 431-1A "Ottersleber Magdeburg, den Formvorschriften beim Zustandekommen des
Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher sowie die Begriindung gebilligt. Magdeburg, den Chaussee/Am Hopfengarten, Teilbereich A" ist damit Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Magdeburg, den
Magdeburg, den Belange sind gemaR § 3 Abs. 2 und 3 BauGB mit in Kraft getreten.
Schreiben vom 01.04.2004 von der erneuten Magdeburg, den Magdeburg, den
offentlichen Auslegung benachrichtigt worden. Magdeburg, den
Magdeburg, den
Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel Siegel
Birgermeister Birgermeister Blrgermeister Birgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt
Planzeichenerklarung Planteil B Landeshauptstadt
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen Magdeburg
|. Planzeichenfestsetzungen 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen Art und MaR der baulichen Nutzung - Bauweise Entwasserung Stadtplanungsamt Magdeburg
1. Art der baulichen N § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ) ) _ ) o . ) o
. Art der baulichen Nutzung ( S. r. auGB) (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB) § 1 Inden Mischgebieten MI 1, Ml 2 und MI 3 sind Vergniigungsstitten nach § 6 (2) Nr. 8, § 6 (3) § 10 Private PKW-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise als Pflaster mit mindestens 20 %
) ) ) ) BauNVO nicht zulassig. Fugenanteil, Rasengitersteine oder Schotterrasen sowie unter Nutzung von Vegetationsflachen
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) TTTTTT " . (8 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5) BauNVO und § 1 (6) BauNVO) als Versickerungsbereich auszufihren. (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
H - Umgrenzung von Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege, und zur
1 TTTTTI Entwicklung von Natur und Landschaft (59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) § 2 Im Mischgebiet Ml 1 und MI 3 sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Dies gilt nicht fir: Bepflanzung der privaten Grundsticksflachen
@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO) . - Verkaufseinrichtungen an Endverbraucher in Verbindung mit sonstigen Betrieben, sofern diese
|I| Bezeichnung der MaBnahmen gem. textl. Festsetzungen im Verhaltnis zum Betriebszweck untergeordnet sind. § 11 In den Mischgebieten, eingeschrankten Gewebegebieten, Gewerbegebieten und im Sonder-
. . . ,°9°9°5]  Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger - Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment "Waren des téglichen Bedarfs" bis zu einer Verkaufs- gebiet sind 10 % der Baugrundsticksflache mit einheimischen Laubbdumen und Strauchern Satzu ng zum Bebau ungspla n Nr. 431-1A
Eli:gglﬁféhr:z:rﬁ?eszvggﬁigft?lifsg estzl?.f:mug'g)o' o o Bepflanzungen (59 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ’ flache von 600 m2 (§ 1 (5) in Verbindung mit (9) BauNVO) zu bepflanzen. Dabei sind je 50 m2 mindestens ein Laubbaum und 20 Straucher zu pflanzen.
' P 660000 ’ ’ (8 9 (1) Nr. 25 BauGB) - H .
. . § 3 Im Mischgebiet MI 2 sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie OTTERSLEBER CHAUSSEE / AM HOPFENGARTEN - Teilbereich A
Sondergebiet Mbelmarkt (§ 11 Abs. 2 BauNVO, 8. Sonstige Planzeichen Betriebe des Beherbergungsbewerbes nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO und Gartenbaubetriebe und § 12 Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen mit Pflanzbindung sind heckenartig
Einschrénkungen durch textl. Festsetzungen) - Tankstellen nach § 6 (2) Nr. 6 und 7 BauNVO nicht zulassig. (§ 1 (5) BauNVO) mit einheimischen standortgerechten Strauchern zu bepflanzen. Stand : Februar 2005
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO) :
) Der Bewuchs ist auf Dauer zu erhalten.
2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | o e ) ) . §4 Gem.§ 1(4)Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrénkten Gewerbegebieten
0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO) oo MitGehs, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen (8 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) (GEe) gem. § 8 BauNVO nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulissig sind die auch § 13 Auf den privaten Stellplatzanlagen sind je 6 Stellplatze mindestens ein groRkroniger Laubbaum
0.4 . \ in Mischgebieten gem. §8 6 BauNVO zulassig wéren. zu pflanzen. (8 9 (1) Nr. 25 BauGB)
] 0,8 = GeschoRflachenzahl als HchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO) Geh- und Radfahrrecht zugunsten der Anlieger,
Il = Zahl der Voligeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 i.V.m. § 20 BauNVO) Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager §5 Im Sondergebiet ist ein Mdbeleinzelhandel und -mitnahmemarkt mit folgenden Kernsortimenen Bepflanzung der ffentlichen Verkehrsflachen MaBstab: 1:1000
. Geh- und , Fahrrecht zugunsten der Anlieger, 2uléssig:
= Baumassenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.2i.V.m. § 21 BauNVO) Leitungsrecht zugunste?I der Versorgunggtréger - Wohnzimmer, Polstermébel, Speisezimmer, Schlafzimmer, Jugendzimmer, Biromébel, § 14 In der "Gustav-Ricker-StraRe" sind beidseitig einheimische groBkronige Laubbaumarten
OK = Hoéhe baulicher Anlagen in Meter (Oberkante) als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Kiichenmdbel, Badmébel und Gartenmébel. anzupflanzen und zu pflegen. Im Osten durchgehend im Abstand vom im Mittel 12,50 m,
i.V.m. § 18 BauNVO, Bezugspunkt gem. textl. Festsetungen) mindestens jedoch 7 Baume je 100 m StraBenléange, im Westen abschnittsweise im Wechsel
\ . . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) Zum Kernsortiment zahlen auRerdem Bodenbelage und die fiir Kiicheneinrichtungen notwendige mit Parkstreifen mit einem mittleren Baumabstand von 15 m. (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) weike Ware
§ 15 An der Ottersleber Chaussee ist im 2-spurigen Ausbauzustand der nordliche - 5 m breite -
_ . . . - Die zulassige Verkaufsflache ist auf 20.000 m2 begrenzt. Fir den Verkauf brancheniiblicher Seitenstreifen mit Eschen (Fraxinus exelsior) zu bepflanzen. Im Falle des 4- spurigen Ausbaus
o = offene Bauweise (S 22 Abs. 2 BauNVO) ll. Nachrichtliche Ubernahmen (8 9 Abs. 6 BauGB) Randsortimente sind nicht mehr als 5 % der Verkaufsflache zuldssig. Neben dem Mébeleinzel- ist diese Flache als Mittelstreifen zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
° Hauptversorgunasleituna unterirdisch handel sind noch Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment "Waren des téglichen Bedarfs" mit
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) —° o P gung g 600 - 800 m? Verkaufsflache zulassig. (8 11 (2) Satz 1 BauNVO) Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Uberbaubare Flachen (§ 23 BauNVO) NN gicherheitsbereich d:r HochidruclB<qa\7leitt3rngLund des I;Iegenwas?rl‘(anals (gem. textl. §6 Bezugspunkt fir die gem. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzte maximale Héhe baulicher § 16 Die mit III gekennzeichneten Flachen sind als Sukzessionsflachen zu entwickeln. Zuléssig ist
estsetzungen) (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. TGL 190354 Bl. 1 gem. Einigungsvertrag) Anlagen ist die mittlere Hohenlage der StraBenbegrenzungslinie der an das Baugrundstiick die Anlage von Graben und Becken fiir die Regenwasserriickhaltung. Regenwasserriickhalte-
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) angrenzenden 6ffentlichen StraRe (8 18 BauNVO). becken und Gréaben sind naturnah auszugestalten. (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Uberbaubare und nicht berbaubare Flachen § 17 Die mit m gekennzeichneten Flachen sind mit Arten der potentiell natlrlichen Vegetation
StralRenverkehrsflachen ) . (Eichen-Hainbuchenwald) aufzuforsten. (8 9 (1) Nr. 20 BauGB)
- [ll. Vermerke und Hinweise §7 Gem. §9 (1) Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des nachrichtlich {ibernommenen
Stralenbegrenzungslinie . ) ) . Sicherheitsbereichs der Hochdruckgasleitung und des Regenwasserkanals die Errichtung Sicherheitsbereiche fiir Ver- und Entsorgungsleitungen e
Verkehrsflchen besond Zweckbesti FuRganaerbereich Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroRstréucher und Klettergehdlze als geschiitzter baulicher Anlagen im Sinne des § 2 BauO LSA und das Anpflanzen von Bdumen unzulassig sind. §g3
erkenrstiachen besondererer Zweckbestimmung. Fulbgangerbereic Landschaftsbestandteil der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 29.07.1993 ist § 18 Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB werden folgende Leitungsrechte zugunsten der Versorgungs- G
zu beachten. Far den Eingriff in den Wurzelbereich bestehender Baume sind die Festsetzungen der Schallschutz trager festgesetzt (mittige Lage der Leitungsachse): ;555';‘
Vorhalteflachen fir die Strafenbah DIN 18920 bzw. RAS LG4 in der aktuellen Fassung zu beachten. - Regenwasserkanal 8 m (Gesamtbreite) ”EZ
orhaltefiachen far die Straltenbahn § 8 Folgende flachenbezogene Schallleistungspegel (Tag / Nacht) sind einzuhalten - Schmutzwasserkanal 10 m (Gesamtbreite) e Frivze-solnanrsi( 67,5, =
) Das gesamte Plangebiet liegt im Baubeschrinkungsbereich Klasse "B" des Verkehrslandeplatzes (8 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO bzw. § 11 (2) Satz 1 i.V.M. (3) Satz 2 BauNVO) " Syl e I
5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Magdeburg. - Gewerbegebiet (GE) 60 /45 dB(A) / m? Die Leitungsrechte werden fiir den éstlich des SO-Gebietes von der Ottersleber Chaussee nach — 7/
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) - eingeschrénktes Gewerbegebiet 1 (GEe1) 55 /45 dB(A) / m? Norden verlaufenden Regenwasserkanal DN400 und den parallel dazu vorhandenen Schmutz-
oo B ) ) Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger - eingeschrénktes Gewerbegebiet 2 (GEe2) 55 /40 dB(A) / m? wasserkanal DN 800 festgesetzt.
Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und erdeingreifenden Manahmen ist eine Kampmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit Kampmittel- - Sondergebiet (SO) 60 /45 dB(A) / m?
Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) beseitigung durchzufiihren. Zuordnungsfestsetzung geméaR § 9 Abs. 1a BauGB (ErschlieBungsgebiet "Spafvogelsiedlung”) 1\
§9 Abweichungen von den Schallkontingenten sind ausnahmsweise zuléssig, wenn Uber einen Otersieber Chausses
@ Rickhaltung von Niederschlagswasser Fur das Bebauungsplangebiet liegt eine schalltechnische Untersuchung vor (Biiro Dr. Zoliner, schalltechnischen Nachweis die Einhaltung der jeweiligen Anteile der Richtwerte in der Die Kompensation des verbleibenden Eingriffs in den Naturhaushalt im Plangebiet des Bebauungs- 8 . n
August 2004) die im Stadtplanungsamt eingesehen werden kann. schutzbedurftigen Nachbarschaft belegt wird. plans Nr. 431-1A in Hohe von 1.748 Biotopwertpunkten erfolgt durch Umsetzung von Ausgleichs- o Feuerwehr
(A Abfall / Wertstoffcontainer In Randlage zur Gustav-Ricker-StraBe sind erhdhte Schallimmissionen (Verkehrslarm) zu erwarten maRnahmen auf der Pilotflache westlich des Salbker See | auf den Flurstiicken 1020, 1021, 1022, [ e
nflA Geplante Gebéude sollten sich durch die geeignete Anordnung schutzbedurftiger Rdume auf die ' 1023, 1024, 3001, 3002, 3004, 3005, 3006, 3007, 3008, 3009, 3011, 3012, 3013, 3014, 3015, 3020,
6. Griinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Y ; . . 3022, 3023, 3027, 3028, 3030, 3031, 3032, 3033, 3035, 3036, 3037, 3038, 3039, 3040, 3041, 3042,
Gerauschsituation einstellen. Die DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" ist zu eachten. ]
5030, der Flur 466. Planverfasser: 50 0 100 200 300 400
i tnfla Die AusgleichsmafRnahmen umfassen die Unterbindung der Kfz-Zufahrt auf die Ausgleichsflache
Offentliche Granflachen Sollten, insbesondere im Bereich der Mischgebiete MI 1, MI 2, MI 3, wihrend der Erdarbeiten - 5 J 9 Stadtplanungsamt
D e ) durch das Ziehen von Gréaben und Aufwallungen, den Riickbau des am Salbker See | verlaufenden Ausschnitt aus der topographischen Stadtkarte M 1:10 000
Hinweise auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten (Auftreten von Fremdstoffen, Schotter- und Kiesweges auf eine Breite von ca.3 Meter, die Pflanzung einer Sanddornhecke Landeshauptstadt Magdeburg '
|E| Private Grinflichen Auffalligkeiten du.rch Farbe u.nd / oder Geruch ) festgestellt vs{erden., sind Flle Arbeiten in dem entlang des vorgenannten Kiesweges, die Aufwertung der jetzigen Sukzessionsflache westlich des An der Steinkuhle 6 Stand des Stadtkartenauszuges: 03/2004
betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt ist zu informieren. Salbker Sees | zum Magerrasen durch die Ausbaggerung der bei Niedrigwasser verlandeten Insel im 30 128 Magdeburg
. Salbker See .
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