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2. MaB der baulichen

PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

gern. § 2 der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bouleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 1990)

Planzeichenfestsetzungen
1. Art der boulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

W
Aigemeines Wohngebiet (§ 4 BoulvD)

Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BouGB, § 16 BauNVD)

i = Zoni der Voligeschosss als HbchstmoB (§ 16 Abs. 3 Nr. 2 iVm. § 20 BoulvO)

0.4
o8

Grundfidchenzahl (§ 16 Abs.2 Nrl iV.m. B 19 Boulvi)
GeschoBfidchenzohl ols HichstmoB (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 1Vm. § 20 BouNvD)

FH = Firsthbhe boulicher Anlogen ols Hichstmof 830 m Uber NHN

3. Bouweise, Bougrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, § 22 und 23 BouNVO)

ED = nur Einzel— und Doppeibbuser zulissig [§ 22 Abs. 2 BouNVD)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 Baoulvi)

4. Verkehrsfidchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StroBenverkehrafliiche

StroBenbeqgranzungslinia

private VerkehrsfiGche

10436

Vermessungsioluro

&

Dipl-Ing Wolfgang Marschner

Agretenstrafie 10, 39106 Magdeburg

. 0395MIT-0

GEMARKUNG ¢ Magdekurg

BALHER® (ICoMa Ingenieurbavconsulting Omol Magdeburg |

AR 4 E2-1593/2005
FLURSTOCK ¢ 10571+10432 und diverse
STRASSE :  Grillenstieg/Blenenweg/Itternweg

LAGE & L5150 HEHE © NHN  Hi 0 14=hein

Varkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung
Fufi- und Rodweg

5. Grinfidichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

dffentiiche Grunfidche

private Grinfiiche

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BouGB)

PLANTEIL B

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baoulichen Nutzung

§ 1

Im Geltungsbereich des Bebouungsplones werden die Ausnghmen

nach § 4 Abs. 3 BouNVO nicht zugelossen. (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BouNvD)

Flachen und MaBnghmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwicklung von

Boden, Notur und Landschaft (§ 9 Abs.

§ 2

§ 3

§ 4

§5

g 6

! Nr. 20 und 25 BouGB)

Die unbebouten ung unversiegelten Grundstiicksflidchen sind Uberwiegend ouf

zusommenhongenden Fidchen zu bepflonzen und ouf Douer zu ernaolten.

Die privaten Grinflichen sind mit einheimischen Bdumen und Strduchern mdglichst
dicht zu bepflanzen. Versiegelungen jeder Art sind unzuldssig.

Das ouf den privaten Baugrundstlcken onfollende Niederschlogswasser
ist ouf den Grundstlicken zu versickern oder zu verwerlen,

Die Befestigung von Steliplitzen solite vorrangig mit wasserdurchldssigen

Moterialien (Versickerungsgrod mind. 40%) erfolgen.

Die @ffentlichen Griinfldchen sind ouf mind. 30% der Fldche horst— und/oder
gruppenweise mit heimischen Striuchern und Bdumen zu bepflonzen,
Ubrige Flidchen sind als extensive Londschoftsrasen mit Wildkrdutern einzusden.

Dos Anlegen von FuB— und Rodwegen ist gestattetl.

Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1o BouGB)

& 7 Der Ausgleich des Defizits des BE—FPlanes Nr. 431—1 B in Hiéhe von 536 Wertpunkien
noch “Magdeburger Modell” erfolgt durch die onteilige Umsetzung von Ausgleichs-
maBnohmen auf der Pilotflache "Solbker See” auf den Flursticken 1020-1024, 3001,
J002-3006. 3008, 3009, 3011-3015, 3020-3023, 3027, 3028, 3031, 3033-3035,
3037, 338-3042 und 5030 der Flur 466.

Hinweise:

Dos Gebiet ist ols Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher
Bouarbeiten ist eine Kompfmittelerkundung und bei Erfordernis die

Kampfmitielbeseitigung durchzulihren,

Die Boumschulzsatzung der Londeshauptsiodt Magdeburg und die Hinweise
zu Pflonzarbeiten und Bodenschutz in der Begrindung sind zu beochten.

Sollten bei der Errichtung von Gebduden, bei Erdarbeiten, Bodenuntersuchungen,
chemischen Analysen u.g. Hinweise ouf schidliche Bodenvertinderungen pder
Altiosten fesigestellt werden, ist dos Umweltamt vor weiteren MoBnohmen

unverzigliche und unaufgefordert zu informieren,

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Bougesetzbuch (BouGB)
in der Neufossung der Bekonntmochung vom

23. September 2004 (BGBI |, S. 241#'3. in der
zuletzt gednderien geltenden Fassung,

und § 6 Abs.1 Gemeindeordnung

flir das Lond Sochsen — Anheoit vom 05.10.1983
(GvBI. S, 568), in der zuletzt gednderten
geltenden Fossung, hot der Stedirot der
Londeshouptstodt Mogdeburg om 06.03. 2003
den Bebouungsplan Nr. 431-1 B "Ottersieber
Choussee/Am Hopfengarten, Teilbereich B"
pestehend ous der Pionzeichnung (Plonteil 4) und
dem Text (Plonteil 8), ols Salzung beschlossen

Mogdeburg, den

X Oberblrgermeister

Die verwendete Planunterloge enthdit den Inhalt
des Liegenschaftskatgsiers und weist die
stddtebaulich bedeulsgmen baulichen Anlcgen
sowie StroBen, Wege und Plitze volistdndig nach.

Magdeburg, den fj &? ﬁ;

ﬂ'bérm'-"lg / Fochdienst Geodianste

Verfahren

X Oberbirgermeister

Der Stodiral der Londeshouptstodt Mogdeburg
hat ouf seiner Sitzung om 01.06.2008

gemndl § 1 Abs.3 und § 2 Abs.1 BauGB die
Aufstellung des Bebouungsplones Nr. 431-1 B
"Ottersleber Choussee/Am Hopfengarten,
Teilbereich B” beschlossen.

Der AufstellungsbeschiuB wurde noch § 2 Abs. 1
Sotz 2 BouGB om 21.06.2006 iber dos Amisblott
Nr. 22 ortsiblich bekannt gemacht,

Mogdeburg, den

=<

Die Mitteilung und Anfroge on die fur die
Roumordnung zustdndige Behdrde ist gemi8
§ 1 Abs. 4 BouGB erfolgt.

Mogdeburg, den

14, AUG. 2007

Oberblrgermaister
3 ]

Die friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BouGB ist
om 11.07.2008 durchgefiihrt worden,

Magtepurg, den

14, AUG. 2007

),Obmnﬂrgarmqimr

Der Entwurf des Bebauungspiones Nr. 431-1 B,
die Begriindung und die vorliegenden umwalt-
bezogenen Stellungnahmen haben

vom A3 M, W06 bis A3.42, 2006

gemdB § 3 Abs. 2 BouGB offentlich ausgelegen.

14, AUG. 2007

Mogdeburg, den

¥ -
Oberbldrgemeister

Die Behdrden und sonstigan Tréger offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.41. 2006
gemtB § 3 Abs. 2 BouGB liber die dffentliche
Ausiegung benachrichtigt worden,

Magdeburg, cen 1{ AUG, 2000

Oberblrgermelster

Nach Priifung der obgegebenen Stellungnohmen
gemdB § 3 Abs. 2 BouGB hol der Stodtrat der
Landeshouptsiodt Mogdeburg ouf seiner Sitzung
am@5.03,2007 den Bebauungsplan Nr. 431-1 B
als Satzung gemdB § 10 Abs. 1 BouGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligh.

14, AUG. 2007

/a%,

Oberblrgermeister

Mogdeburg, oen

Die Sotzung Uber den Bebouungsplon Nr. 431-1 B,
bestehend ous der Planzeichnung (Planteil A)
und dem Text {(Planteil B) in der Fassung
vornTloway 2003  wird hiermit cusgefertigt,

Mogoeburg, den

14, AUG, 2007

Dberblrgermaister

Der BeschluB der Satzung des Bebouungsplanes
Nr, 431=1 B ist gemiB § 10 Abs, 3 BouGB
ortsiiblich bekonnt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr, 431-1 B “Ottersieber
Choussee/Am Hopfengarten, Teilbereich B”
ist damit in Kroft getrelen.

Oberbiirgermelster

Die won der Planung berihrten Behorden
und sonstigen Trdger Gffentlicher Belonge
sind mit Schreiben vom 25.07.2006 gemal
§ 4 Abs. 1 BouGB frithzeitig zur Abgabe
einer Stellungnohme und zur Aullerung

iiber den erforderlichen Detailierungsgrod
der Umweltpriifung gufgefordert worden

114, AUG. 2000

Mogaeburg, den

Obarblrgermeister

Der Stodirot der Londeshoaupistodt Mogdeburg
fiot ouf seiner Sitzung om A6.40. Zﬂ'ﬂa

dem Entwurf des Bebauungsplones Nr. 431-1 B
Jnd der Begrindung zugestimmi und die
éffentliche Auslequng gemi8 § 3 Abs. 2 BouGB
beschlossen,

Ort und Douer der Gffentlichen Auslegung wurden
am ortsiibiich pekannt gemocht.

Wagdeourg, den

14, AUG. 2007

XOberblirgermeister

Es wird hiermit begloubigt, doss dieser Plan
mil der Urschrift des Bebouungsplones
Wr. 431=1 B ubereinstimmt

Stadiplenungsomt

Innerhalt von zwel Jahres nach Inkraftireten des
Bebouungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BouGB =ine Verletzung der in § 214 Abs.l Satz 1
MNr. ! bis 3 BouGB bezeichneten Verfahrens—

und Formvorschriften, eine Verletzung der In

§ 214 Abs. 2 bezeichneten Vorschriften {iber dos
Verhdltnis des Bebouungsplores und des
Flachennutzungsplones sowie in § 214 Abs 3
Sotz 2 BouGB oufgezeigte Mingel des Abwidgungs—
vargangs nicht geltend gemacht worden,

Mogdeburg, den

Stodtplonungsomi

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsomt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 431—-1 B
OTTERSLEBER CHAUSSEE / AM HOPFENGARTEN -—
TEILBEREICH B

Stand:

MaBstab:

Februar 2007

Plonverfasser:
Dipl.=Ing. Lutz Wegener
Arohitekt &K LSA
Fritz-Reuter—5Str, 1a
39 108 Magdeburg
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Augsschnitt ous der topogrophisghen Stodikorte M 1:70 Q00
Stond des Stodikortencuszuges: 05,/2004




