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Kartengrundiage: Topographisches Stadtkartenwerk

der Landeshauptstadi Magdeburg,
Maltstab: 1:1000
Stand (Monat, Jahr): 04/05
Liegenschaftskarte des LVermGeo
Gemeinde: Magdeburg
Gemarkung: Magdeburg
Flur: G609
Malistab. 11000
Stand (Monat, Jahr): 10/05
Vervielfaligungserlaubnis gemald

§ 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA
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Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesatzbuch (BauGB) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.09.2004
(BGBL.l, 5.2414) in der zuletzt geanderien, geltenden
Fassung und §6 Abs.1 Gemeindeordnung fir das
Land Sachsen-Anhalt vom 05.10.1993 (GVBI. 5.568),
in der zuletzt gednderien, geltenden Fassung, hat der
Stadtrat der Landeshaupistadt Magdeburg am

09.02 2006 den Bebauungsplan Nr.428-1E “Salbker
Chaussea Nordseile”, bestehend aus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B)
als Satzung beschlossen.

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Sirallen,
Wege und Platze vollstandig nach.

Die Ubereinstimmung der vorgelegien Planunteriage
mit den im Liegenschaftskataster nachgewiesenen
Flurstiicken (Grenzen und Bezeichnungen ) wird
bestatigt.

i

Verfahren

Gemal §233 Abs.1 Satz 1 BauGB wird das Verfahren
zum Bebauungsplan Nr.428 - 1E nach der bis zum
14.03.1999 geltenden Fassung des Baugesetzrbuches

fortgefiihrt und abgeschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf
seiner Sitzung am 04.07,1996 gemat §1 Abs.3 und §2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
MNr.428 - 1E beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemai §2 Abs.1
Satz 1 BauGB am 11.07.1996 und am 22.08.1996
iber das Amisblatt Nr.55 orisiblich bekannigemachl.

Auf Beschluss des Stadtrates der Landmhaupl:sh Ladt
eburg vom 04.07.1996 ist nach §3 Abs.1 Satz 2

Ba von der frithzeitigan Burgerbeteiligung
abgesehen worden.
o, den 2. 0d, 200P

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die Raumond-
nung und Landesplanung zusténdige Behirde ist
gemal §1 Abs.3 BauGB erfolgl

Die von der Planung beriihrlen Trager offentlicher
Belange sind mil Schreiben vom 15,07,1996 und
01.07.1998 geméal §4 Abs.1 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Die benachbarten Gemeinden sind mit Schreiben vom
15.07.1996 und 01.07.1999 gemal §2 Abs.2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden,
Betroffene Behbrden und sonslige Trager offentlicher

Belange sind gemal §4 Abs 2 BauGB mit

Der Stadiral der Landeshauptstadi Magdeburg hat auf
seiner Sitzung am 04.07.1996 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.428 - 1E und der Begriindung
zugestimmt und die Gffentiiche Auslegung geman §3
Abs.2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
11.07.1996 onsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vom 19.07.1996 bis 19.08.1996
gemal §3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

U
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 428 -1E ist
nach der dffentlichen Auslegung gedndert worden.
Der Stadtral der Landeshauptstadi Magdeburg hat auf
seiner Sitzung am 10.06.1999 dem gednderien
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung
zugestimmt und die emeute dffentliche Auslegung
gemal §3 Abs 3 Saiz1 BauGE beschlossen,

Ort und Daver der dffentlichen Auslegung wurden
gemal §3 Abs. 2 BauGB am 01.07.1999 ortsiblich
bekannigemachil,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
Beg i

Die T dffentlicher Belange sind gemaf §3 Abs.2
BauGB von der emeulen dffentiichen Auslegung
benachrichtigt worden und gemal §4 Abs. 4 BauGB
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seiner Sitzung am 11.07.2005 dem gednderien Entwurf

des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmi
und die emeute offentliche Auslegung gemal §3 Abs.3

der Landeshauptstadt Magdeburg hal aul

Satz 1 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentichen Auslagung wurden
gemal §3 Abs.2 BauGB am 03.08.2005 orisiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
haben vom 12,08 2005 bis 12.09.2005 gemal §3 Abs. 2

BauGB éffentiich ausgelegen.

Die Trager &
BauGB iber

worden und den berlhrien Tragern offentiicher Belange

ffentlicher Belange sind gemal §3 Abs.2
die offentliche Auslegung benachrichligt

ist gemaR §4 Abs 4 BauGB emeut Gelegenheit zur

be einer Stellungnahme gegeben
den 0 01 00f

Der Sl‘at der Landeshauplistadi Magdeburg hat auf
seiner Sitzung am 09.02 2006 die vereinfachle

ind-almng urid nach Prifung, gemat §3 Abs 2 BauGB,

th&e\mgsbnsmm wurde gemal §2 Abs.1 Satz
2 BauGB bekanntgemacht.Der Beschluss zur Satzung
zum Bebauungsplan Nr.428 - 1E isl gemé&l §10 Abs.3
BauGE ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.428 - 1E , "Salbker

Es wird hiermit beglaubigtl. dass dieser
Urschrift des Bebauungsplanes Nr.4
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Innerhalb von zwel Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in §214
Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschrifien beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nichl geltr~-4 gemacht worden.

Magdeburg, den_ 1, 2
et -
Stadi;:llaﬂu;gsm

Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafitrelen des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nach

§214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215 BauGB
nicht geltend gemacht worden.
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Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

§1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) Gemal §11 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Sondergebieten
S0O1 und SO2 allgemein folgende Einrichtungen und Betriebe zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe mit folgenden Warensortimenten:
(Warengruppen gemal der Aufschitsselung des statistischen Bundesamtes):

WG 406 Wohnmibel; WG 427 Blaromaschinen
WG 409 Vorhinge, Gardinen und und Einrichtungen
sonstige Heimtextilien WG 429 Computer und Standardsoftware
WG 410 Teppiche, WG 431 Telekommunikationsausriistungen,
WG 411 Holz-, Korb- und Flechtwaren, WG 432 Fahrrader,
WG 413 Elektrische Haushaltgerite WG 435 Reinigungsmittel, Tapeten und
davon nur die Grolgerite, FuBibodenbelage,
WG 417 Metallwaren, WG 436 Blumen, Pflanzen, Samereien,
WG 418 Anstrichmittel, Dingemittel,
WG 419 Glas, WG 439441 annstuffa.
WG 420 Heimwerkerbedarf, WG 601 Personenkraftwagen neu,

WG 602 Personenkraftwagen gebraucht,

SV ey <t chiis WG 603 Wohnwagen und Wohnmoaobile,

WG 422 Baustoffe (soweit anderweitig

: WG 604 Reifen
nicht genannt), By .
WG 426 Biromébel, Winans us"nd' *M"g““'a""m' Hokd

WG 606 Kraftrader, Teile und Zubehdr,

- der Versorgung des Gebietes dienende Kioske bis 30 m* Verkaufsflache,

- Schank- und Speisewirtschaften,

- Biiros und Dienstleistungsbetriebe,

- Raume fiir freie Berufe

- nicht wesentlich stérende Vergniigungsstatten mit Ausnahme von
Betrieben, die der gewerblichen sexuellen Betatigung oder sexuellen
Zusschaustellung dienen.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe mit Randsortimenten zu den vorstehend ange-
fuhrten zulassigen Sortimenten bis zu einem Anteil von 10% der Verkaufs-
flache und maximal 100m?, auch wenn diese nicht in der vorstehenden
Sortimentsliste aufgefihrt sind.

(2) Gemal §11 Abs.3 BauNVO wird festgesetzt, dass erganzend zu den in
Absatz 1 aufgefiihrten aligemein zuldssigen Einrichtungen und Betrieben
in den beiden Sondergebieten 1 und 2 unter Einhaltung folgender Fldchen-
obergrenzen zuldssig sind:

1.im Sondergebiet 1:

- ein Discounter mit maximal 820 m* Verkaufsflache mit einem Anteil von
mindestens 50 % der Verkaufsflache an Lebensmitteln

- und sonstige Einzelhandelsbetriebe mit von Abs.1 abweichenden
Sortimenten mit einer Verkaufsfliche von jeweils maximal 600m? und
insgesamt maximal 2700m?* Verkaufsfiache.

2.im Sondergebiet 2:

- erganzend zu den in Abs.1 aufgefilhrten Sortimenten sind nachfolgende
Sortimente auf den angegebenen Verkaufsflichengroflen zuldssig:
(Warengruppen gemal Aufschilisselung des statistischen Bundesamtes):
WG 408 Beleuchlungsartikel, auf 100 Quadratmeter

(3) Gemall §9 Abs.1 Nr.4 BauGB wird festgesetzt, dass im S0O3 Gebiet
ausschlieflich Stellplatze zuldssig sind.

(4) Gemal §1 Abs.4 BauNVO wird festgesetzt, dass in den eingeschrankten
Gewerbegebieten nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, die nicht
wesentlich storen und aufgrund ihres Storgrades auch in Mischgebieten
gem. §6 BauNVO zulassig wéren.

(5) Gemalk §1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Einzelhandelsbetriebe
und Tankstellen in den eingeschrankten Gewerbegebieten unzulassig sind.

(6) Gemalk §1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, dass Erweiterungen, Nutzungs-
anderungen und Anderungen des im GE (E) Gebiet vorhandenen Wohn-
gebdudes Pallasweg 3 ausnahmsweise zulassig sind.

§2 Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§9Abs.1 Nr.20, 25a und b BauGB)

(1) Gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit [1]
bezeichneten Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft das vorhandene geschiitzte
Biotop durch einen langfristigen, schonenden Ersatz nicht standortgerechter
Pappein durch Eschen, Hainbuchen und Erlen zu entwickeln ist.

(2) Gem. §9 Abs.1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der mit[2]
bezeichneten Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft die im Rahmen der Auf-
hebung des geseizlich geschiitzten Biotops angelegte Streuobstwiese
weiter zu entwickeln und zu unterhalten ist.

(3) Gem. §9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass mindestens 10% der
Grundstucksflache der Baugrundsticke mit einem Uberwiegenden Anteil an
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen und zu erhalten sind.

(4) Gem. §9 Abs.1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass die im Planteil A
umgrenzten Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen mit standortgerechten Laubbdumen und Strau-
chemn zu bepflanzen sind.

(5) Gem. §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB wird festgesetzt, dass ebenerdige Stellplatz-
anlagen durch Baumanpflanzungen zu begriinen sind. Je 5 angefangene
Stellplatze ist ein standortgerechter, groRkroniger Laubbaum und 5 standort-
gerechte Straucher in eine Pflanzflache von mindestens 6m?* zu pflanzen und
auf Dauer zu erhalten.

§3 Zuordnungsfestsetzung fiir die planexterne Eingriffskompensation
(§9 Abs.1a BauGB)

(1) Der Ausgleich fir das planexterne Ausgleichserfordemis in Hohe von
8130 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Umsetzung von Ausgleichs-
malnahmen auf dem Flurstiick 75/1 der Flur 335 Gemarkung Magdeburg
(Am 2. Wiesenberg). Die Malnahmen umfassen die Pflanzung einer Streu-
obstwiese sowie Feldgehdlze, die Entwicklung von Magerrasen und die
Herstellung eines Feuchtbiotops. Die anteiligen Kosten der Ausgleichs-
malnahme betragen 17790 EUR.

(2) Die in Abs.1 getroffenen Festsetzungen werden den Eingriffen im S01
Gebiet zugeordnet.

Hinweise:

(1) Das Plangebiet ist als Bombenabwurfsgebiet registriert, vor jeglichem Eingriff
in die Bodenoberschichten ist eine Kampfmitteluntersuchung durchzufihren.

(2) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grostraucher und
Klettergehdlze als geschutzter Landschaftsbestandteil in der Landeshaupt-
stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 29.07.1993 - ist zu beachten.

(3) Bei der Entwicklung der Bauflachen ist zur Erflllung der Ausgleichsfunktion
der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan zu beachten.

(4) Gemall §94 WG LSA ist entlang des Wiesengrabens (westliche Grenze des
Plangebietes) ein Gewasserschonstreifen in einer Breite von 5 Metern,
gemessen von der Boschungsoberkante des Wiesengrabens einzuhalten.
Die in §94 Abs.2 WG LSA angefiihrten Verbote sind zu beachten.

Planzeichenerkldrung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV90)
l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

-3

Sondergebiete fiir grofiflachigen Einzelhandel
(§11 Abs.3 BauNVO) siehe §1 Textliche Festsetzungen

eingeschrankle Gewerbegebietel
(§8 BauNVO) siehe §1 Textliche Festsetzungen

2. Malk der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

0,6 Grundflachenzahl (GRZ)

GeschoBfidchenzahl als Hschstmal

GH 82 m G.HN

Gebaudehdhe als Hochstmalk tiber Hohennull (HN)

3. Giberbaubare Flachen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

et

Stralienverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

.Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und
Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. sonstige Planzeichen

Bebauungsplanes

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen und
Stellplatze (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebieten (§16 Abs.5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

(§9 Abs.7 BauGB)

II. Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptgasversorgungsleitung unterirdisch

von Bebauung freizuhaltender Sicherheitsstreifen der
Hauptgasversorgungsleitung

gem. §37 NatSchG LSA geschiitzter Biotop -
Geholzstreifen entlang des Wiesengrabens
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Satzung zum Bebauungsplan Nr.428 - 1E
"Salbker Chaussee Nordseite"

Stand November 2005
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