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Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Die verwendete Planunteriage enthalt den Inhalt des Verfahren Die Mittellung und Anfrage an die fir die Raum- Die von der Planung berlihrten Behorden und Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Nach Prifung, gemat § 3 Abs. 2 BauGB, der abge- Der Beschluss der Satzung der 2. Anderung des Be- Innerhalb von zwel Jahren nach Inkrafitreten des
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23. Liegenschafskatasters und weist die stadtebaulich ordnung und Landesplanung zustandige Behdrde ist sonstigen Trager Gffentlicher Belange sind mit auf selner Sitzung am 07.06.2007 dem Entwurf gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der bauungsplanes Nr. 353-1, "Wanzieber Chaussee / Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
September 2004 (BGBI. |, S. 2414), in der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, B e o hat gemal § 1 Abs. 4 BauGB erfoigL Schreiben vom 09.06.2006 gemalk § 4 Abs. 1 der 2. Anderung des Babauungsplanes Nr. 353-1 Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung am Konigstralle® (Bimengarten) ist gemal §10 Abs. 3 BauGB eine Verietzung der in § 214 Abs. 1
geanderten geltnndn_n Fassung, und § 6 Abs. 1 Wege und Platze vollstindig nach. =5 Hstalmduast Lﬂm"";'mmmum&m? deburg BauGB frihzeitig zur Abgabe siner Stellungnahme und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche 06.12.2007 die 2. Anderung des BauGB ortsdblich bekannt gemacht worden. Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
Gemeindeordnung flir das Land Sachsen-Anhalt sk h:;l';nes 4 353_1“"51 bt Anderung . und zur AuBierung (ber den erforderlichen Pef Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nr. 353-1 "Wanzleber Chaussee / KonigstraRe” Die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Bebau- und Formvorschriften, eine Verletzung der in § 214
vom 05. Oktober 1893 (GVBI. S. 568), in der mfmkﬁn WEB- ® 4 anzleber CI1 e Magdeburg, den 18 DEZ 2007 lierungsgrad der Umweltprifung aufge Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden (Bimengarten), als Satzung geman § 10 A ungsplanes Nr. 353-1, "Wanzleber Chaussee{ - Abs. 2 bezeichneten Vorschriften (iber das Verhailt-
zuletzt geanderten geltenden Fassung, hat der Magdeburg, den 78 77, Zoe 7 sy bk el i - worden. am 28.06.2007 ortstblich bekannt gemacht. BauGB beschiossen sowle die nis des Bebauungsplanes und des Flachen-
Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg . > , | Magd 18, DEZ. 2007 den 18, DEL 200 nutzungsplanes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
am 06.12.2007 die 2. Anderung des rechts- Der Anderungsbeschluss wurde geméf § 2 Abs. 1 s Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes . aufgezeigte Méngel des Abwégungsvorganges nicht
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 353-1 ﬁaizzﬂauGB am 06.10.2005 (ber das Amisblatt = : L Nr. 353-1, die Begrindung und die vorliegenden < geltend gemacht worden.
"Wanzleber Chaussee / Kdnigstrafie” F. 32 ortslblich bekannt gemacht. Oberbiirgerm Oberbi umweltbezogenen Stellungnahmen haben Oberbiirge
(Bimengarten), bestehend aus der Planzeichnung - ff W [ - vom 06.07.2007 bis 06.08.2007 gem&A § 3 Abs. 2 _
(Plantell A) und dem Text (Plantell B), als Satzung AT = Die friihzeitige Offentlichkeitsbetelligung nach § 3 Die von der Planung berihrten Behorden BauGB &ffentlich ausgelegen. Die Satzung der 2. Anderung des Bebauuhgfla Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Ria Magdeburg, den
_ Magdeburg, den  1p pEZ. 2007 Abs. 1 Satz 1 BauGB Ist am 05.12.2005 durchgefih sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind zum Nr. 353-1, "Wanzleber Chaussee / Kanigstrae™{Bl Urschrift der 2. Anderung des rechtsverbindtehan
worden. Die Behérden und sonstigen Tréger nengarten) bestehend aus der Planzeic! Bebauungsplanes Nr. 353-1 "Wanzleber Chausspe
Belange sind mit Schreiben vom 28.086. (Plantell A) und dem Text (Plantell B) s
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB (ber die vom September 2007 wird hiermit ausghtd
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Planzeichenerklarung (s2 abs.4 und 5 Pianzvso)
l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgamaine Wohngebiets (§4 BauNVO)
(Einschrinkungen gem. §1 der textl.
Fasisetzungen)

Mischgebiete (§6 BauNVvQ)

2. MaR der baulichen Nutzung

Il Zahi der Voligeschosse als Hochstmal
04  Grundfiachenzahl (GRZ)
Gescholifiichenzahl (GFZ) als Hochsimal

3. (berbaubare Flachen, Bauwsise

04

— = = = Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVD)

4. Verkehrsflaichen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Straflenverkehrsfldche

Verkehrsfiiche mil besonderer Zweckbestimmung

- Ful- und Radweg

n verkehrsberuhigter Beraich

P Offentiiche Parkfiache
Stralenbegrenzungsiinie

5. Fléchen fir Versorgungsanlagen und fir die
Abwasserbeseitigung (§9 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB)

Flachen fur Versorgungsaniagen
O Femwarme
O Niederschiagswassermickhaltung
o Waerkstoffcontainerplatz
©

6. Grinfiachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinfiche

Spielplatz difentiich

(]
(]

7. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder
fir die Gewinnung von Bodenschatzen (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

Fiachen fur Aufschittungen

private Griinfidche - Garten

offentliche Grinfldche - Grinanlage

8. Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 und 25 BauGB)

Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

2000000 Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von
o Baumen, Striuchern und sonstigen
co00000

Bepflanzungen (58 Abs.1 Nr.25b BauGB)
[fe5565050) wie vorstehend jedoch bel schmalen Flachen

:lllll !: Umgrenzung von Fidchen mit Bindungen fir

Bepflanzungen und ilr die Erhaltung von
Baumen, Stréuchem und sonstigen
Bepflanzungen, sowie von

Gewiissern (§9 Abs.1 Nr.26a BauGB)

L] L ]
LA R LKL RN

9. sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechien zu
belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Gah- und Radfahmecht zugunsten dar
Aligemeinheit,

Leitungsrecht zugunsien der Versorgungstrager
Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Aligemeinheit,

Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
Gah- und Fahrmacht zugunsten der Anlieger,
Leltungsrecht zugunsten der Versorgungstriger
Busspur, Fahrmecht zugunsten der MVB
Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen von
Baugebleten oder Griinflichen oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
+

Hauptversorgungsieitung oberirdisch

Sicherheitsbareich der 110kV - Freilaitung
(§2 der textlichen Festsatzungen)

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Planteil B

Art und Maft der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB L.V.m. §1 BauNVO)

Gemall §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dafl in den Aligemeinen Wohn-
gebieten die gemal §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Tankstellen unzuléssig sind,

Gemai §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den Mischgebieten

die gemaR §6 Abs.2 Nr.7 und B und Abs.3 BauNVO aligemein zulassigen
Tankstellen sowie die allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs-
stitten unzuléssig sind.

Geman §16 Abs.2 Nr.4 BauNVO wird fesigesetzt, daR die Firsthhe der Geb&ude
im Plangebiet unabhéngig von der zuldssigen Geschossigkeit maximal 12,5 Meter
(ber dem Bezugspunkt gemal §1 (5) der textlichen Festsetzungen betragen

darf.

GemaR §20 Abs.3 Satz 2 BauNVO wird fesigesetzt, dafi in den Baugebieten, in
denen maximal 3 Vollgeschosse zuldssig sind, auch die Flichen von Aufent-
haltsrdumen, die sich in Nichtvoligeschossen befinden, einschlieflich der zu Ihnen
gehdrenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswande bel der
Ermittlung der Gescholifidche ganz anzurechnen sind.

Bezugspunkte (§18 Abs.2 BauNVO)

Bezugspunkt fiir alle Hohenangaben im Bebauungspian ist die mittlere Hohen-
lage der Stralenbegrenzungsiinie der an das Baugrundstiick angrenzenden
offenilichen StralBen.

Gemal §9 Abs.1 Nr.1 BauGB I.V.m. §31 Abs.1 BauGB wird dass das
auf dem Flurstick 520/57 der Flur 605 befindliche Wohngebéude ausnahmsweise
auch bel Zerstbrung durch Brand, Naturereignisse oder andere aulergewthn-
liche Ereignisse an gleicher Stelle durch ein gleichartiges Gebéude ersetzt
werden darf,

Oberbaubare Fldchen und nicht Gberbaubare Flachen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

GemaR §23 Abs.5 Satz 1 BauNVO in Verbindung mit §9 Abs.1 Nr.2 BauGB wird
festgesetzt, dald innerhalb des nachrichtiich Gbemommenen Sicherheitsbereiches

entlang der 110 kV- Freileitung die Zuléssigkelt von Nebenanlagen

und Anlagen gem&R §23 Abs.5 BauNVO wie folgl beschrénkt wird:

- Zulassig sind nur bauliche Anlagen bis zu einer Hhe von 3.0 Metern (ber dem
Bezugspunkt gemaR §1 (5) der textiichen Festsetzungen, die (ber eine nicht
brennbare Bedachung verfilgen, bauliche Anlagen haben auflerdem einen
waagerechten Mindestabstand von10 Metern gemessen von der AuBenkants
des Mastes der 110 kV-Freileitung einzuhalten,

- zuldssig sind ebenerdige Steliplatze und deren Zufahrien,

- zulassig ist eine Bepflanzung und gérinerische Gestaltung, eine Bepflanzung mit
Baumen und Stréuchem darf dabel eine Héhe von 3,0 Metem (ber dem
Bezugspunkt gemaR §1 (5) der textiichen Festsetzungen nicht Gberschreiten.

Die gemaf § 2 (1) zuléssigen Nebenanlagen und Anlagen sind, auch wenn es sich
um genehmigungsfrele Vorhaben im Sinne der BauQ LSA handelt, dem Leitungs-
tréger (E.ON Avacon AG) anzuzeigen. Die Anzeigepfiicht gilt innerhalb eines Strei-
fens von 42 m, Je zur Halfte von der Leltungsachse der 110-kV Leitung gemessen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschafl
(59 Abs.1 Nr.20 BauGB)

innerhalb der Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sind volifidchig Streucbstwiesen zu entwickein. Je100 m*
Grundflache sind dabel mindestens 3 hochstdmmige Obstb&ume zu pflanzen. Die
Fléche ist als einschiirige Streucbstwiese zu pflegen.

Steliplétze fir PKW und deren Zufahrten auf den Baugrundstiicken sind mit wasser-
durchléssigen Beldgen zu befestigen. Der Abflubbelwert der Flache darf 0.8 nicht
lbarschraiten.

§4 Anpflanzungen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen / Bindungen
fir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Béumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

Auf Stellplatzaniagen flr PKW ist je 5 Stellpiétze ein grofikroniger Laubbaum mit
elnem Mindeststammumfang von 16-18 cm In eine Pllanzfiiche von mindestens

6 m* anzupflanzen.

Im innerhalb der Baugrundstiicke entlang der Kénigstrale festgesetzten Bersich mit
Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdéssem ist die vorhandene Obstbaumreihe
dauerhaft zu erhalten. Die Licken der vorhandenen Baumreihe sind durch Anpfian-
zung von Baumen gleicher Art mit einem Mindeststammumfang von 14-16 cm zu
schliefen. Die Baume sind bel Abgang zu ersetzen. Grundstiickszufahrten sind
Zwischen den Baumen zulassig.

Auf der Flache fir das Anpflanzen von Biumen, Strduchem und sonstigen Bepfian-
zungen sind folgende Pflanzungen vorzunehmen:

Pflanzgebotsbreita von 3,0 m (Baugrundstiicke an der Nord- und Ostgrenze)

- Feldgehbizhecke

Pflanzgebotsbreite 6,0 m (nérdlich Konigstralia)

- Obstbaumreihe (Mindestabstand 10,0 m)

Die Bepflanzungen sind mindestens eine Pflanzperiode nach Fertigstellung der
BaumaBnahme (Baufertigstellungsanzeige gem § 81 BauO LSA) vorzunehmen,
Sie sind zu pflegen und bel Abgangigkeit innerhalb einer Planzperiode

(Oktober - April) artgerecht zu ersetzen.

Bel Baugrundsticken mit einer Grundstlicksgrofie von mehr als 400 m? sind 10% der
Baugrundstiicksfidche mit einheimischen Laubb&umen und Stréuchem zu bepfian-
zan,

Entlang der westlichen Verlangerung des Aprikosenweges als Fullweg ist beidseitig in
den &ffentlichen Grinfléchen eine allesartige Bepflanzung mit Walnubdumen
vorzunehmen. Je 100 Meter Weglange sind 22 Baume mit elnem Stammumfang
von mindestens 14-16 cm anzupflanzen.

In der Stralle Am Blmengaren und den Planstrallen A, C, D, F und G sind je 100
Meter Stralenidnge mindestens 8 gro3kronige Laubb&ume anzupflanzen.
Innerhalb der &ffentlichen Griinfidichen Ist entlang der Stralte Am Costerberg eine
Obstbaumreihe mit hochstdmmigen Obstb&umen anzupflanzen. Je 100 Meter
Strateni@nge sind mindestens 8 BAume mit einem Stammumfang von mindestens
14-16 cm anzupfianzen.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

Hinweisa:

Vegetationsschutz: Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Groft-
striucher und Klettergehdlze als geschltzier Landschaftsbestandtell in der Stadt
Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 20.07.1983 - ist zu beachien.

Das Geblet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten
ist sine Kampfmittelerkundung bzw. bel Erfordemis Kampfmittelbeseitigung
durchzuflhren.

Sollten innerhalb der allgemeinen Wohngebiete im bei der Er-
richtung der Einfamilienhduser bel Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen
u.a. Hinwelse auf schédliche Bodenverénderungen oder Altlasten (Aufireten von
Fremdstoffen, Auffélligkeiten durch Farbe und/oder Geruch) festgestelit werden, Ist
das Umweltamt vor Beginn weiterer Mafinahmen unverziiglich und unaufgefordert
zu informieren,

Traten Hinwelse wihrend der vorgesehanen Erdarbeiten auf, sind ebanfalls die Ar-
beiten in dem betroffenen Bereich sofort einzustellen und das Umweltamt Ist eben-
falls zu informieren,

(1)
(2)

(3)

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 353-1
WANZLEBER CHAUSSEE / KONIGSSTRASSE
Stand: September 2007

MafRstab: 1:1 000

Planverfasser:
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