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(TE“- A] Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan - Planteil B

§1 Arl der baulichen Nulzung [§9 Abs.4 Nr.A BauGRE]
(1) GemaB §1 Abs.é Nr 1 BauNVO wird festgesetzt. daB in den allgemeinan Wohnge
mieten (WA die germna §4 Abs.3 Nr.d und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk

der Landeshauprstade Magdeburg,
MaBstab: 1:500
Stand (Monat, Jahr): 01/97

Liegenschaftskarte des Kamsteramtes Magdeburg,
Gemeinde: Magdeburg .
Gemarkung; Magdeburg 5
Flur: 247,234,346,349 I
MaBstab: 1:1000
Sand (Monat, Jahr): 5/397

Vervielfiltigungserlaubnis gemil
§ 13 Abs. 2 und 5 VermEatG LSA
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Gartentaubetriebe und Tankstellen unzuldssig sind

Gemal §1 Abs.5 und 6 BauNVvO wird festgesefzt, daB In den Mischgetieten [Mi]
die gemdl §6 ADs.2 Nré-8 BauNvQO allgemein zuldssigen Garlenbaubeiriebe
lankstallen und Vergnlgungsstafien unzuldssig sind. Ausnahmen gemaB §6 Abs.3
BouNVO sind ebenfalls unzulassig

Semal §1 Absd Nr. BauNVO wird festgesetfzt, daB Im eingeschrankten Gewer
begaebiat (GE(E)) gerndB §8 BouNVOC nur nicht wesenfiich stbrende Gawerbe-
batriebe zulassig sind, die auch in Mischgebileten gemaB §6 BauNVO zulassig
wWiITEN

§2

gl

Ma8 der baulichan Nutzung (§9 Ats. 4 Nr.4 BauGR)

Gemal §18 Abs 1 BauNvVD wird als Bezugspunkt tor die First- und Trauthéhen-
angabe die mittlere Hohernlage des Gehweges an der StraBenbegrenzungslinie
der an das Baugrundstiick angrenzendan offentlichen StraBen fesigesefzt. Bel
Flachdachgebouden bemiBt sich die angegebene Firsthbhe vom vorsiehenden
Bezugspunk! bis zum hochsten Punkt des Gebaudes ohne Beplcksichligung von
Schornstetnen,  Aufzugsschachten, Loftungsaniagen; Antennen und ahnlichen
Dachaufoauen und die Traufhdhe bis zum Schnifipunkt der Fassade mit der
Dachoberflache

CemdaB §17 Abs.2 und 3 BouNVO wird fastgesstzt, daB in den WAZ2 Gebieten all
gemein eine Uberschreitung der festgesetzien Grundflachenzahl bis 0.5 und der
GeschoBfiachenzahl bis 1.8 zuldssig ist und dad darlber hinaus ausnahmswaise.
gine Uberschraitung der GRZ bis maximal 0.7 und der GFZ bis maximal 2.0 im Be-
reich von EckgrundstGcken der geschlossenen Bouweise mit einer Baugrund
sticksgroBe von moximal 700 m= GroBe zugelassen werden kann, Die  Uber
schreitung der GeschoBtiGchenzahl bis 1.8 ist guch im Mischgeabilet dstlich des
wasinnges allgemein zuiassig

[3) GemaB §18 Abs.2 i.V.m §16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzl, daB Abweichungen
von der zwingend festgesetzien Traufhdhe nach oben oder unten von maximal 1
Metar zuldssig sind

§3 Uberbaubare Fiachen (§9 Abs.1 Nr 2 BauGB]

(1] Gemal §23 Abs.2 BauNVO wird festgesetzt, daB von den festgesefzien Baulinien
Vaor- und ROckspringe bis zu 1.5 Meter auf bis zu 10% der betroffenen Gebaude
fassade zuldssig sind, wenn dadurch die Geschlossenheit des StraBeanzuges nicht
beaainirGehtigh wird. Vorspriinge sind nur fir Erker ab dem 1.0bergescho8 und
noner zulassig

[89 Abs. 4 Nr20 BauGB)

(1] Dle Schrotetuberquerung der neuen Trasse des Westringes ist in drei Einzelbriicken
auszufuhren, wobei ein lichter Abstand am Punkt der Schrotequerung van min
destens 7 Metemn zwischen den FuBgangerbricken enarseits und der Bricke fur
die Fahrbahn anderarseils zu verbleiben hat

(2] AuBernalb der gekennzelchnaoten Bereiche. die erheblich mit umweltgatahrden
den Stofften belastet sind. ist die Betestigung von ebenardigen Steliplatzen flr PKW
ausschlieBlich in  wasserdurchidssigem Aufbau herzustellan. Dabel ist ain Ver
sickerungsgrad von mindestens 20% (enisprechend einem AbfluBbeiwert von max
0,8] zu gewdahrieisten

[4) Innerhalb der Flidchen fir MaBnahrmen zum Schuiz, zur Pilege und zur Entwicklung
von Notdr und Landschatt im Bareich der Schroteaue ist ein Feuchibiotop mit Still
gewdsser, wachselfeuchien Flachen, Réhrichten und Gehdlzgruppean anzulegen

(4) AuBerhalb der Flachen far MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Matur und Landschaft sind die offentiichen Grinfidchen weastich der Schrote-
uberquerung zu 30% mit anheimischen Strduchern und Baumen zu bepfianzen
Die verbleibenden Fiaechen sind mit Ausnahme der Wege als Wiesenfiachen anzu-

l2gen und der natlrlichen Entwicklung mit zweimaliger Mahd pro Jahr zu dberlas-
sen

§5 Anpflanzungen von Bdumen, StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen [§9 Abs. 4
Mr.25 BauGB]

(1] Im Verkehrsroum des neuen veri@ingerten Wesiringes im Plangebiet sind beidseltig
der Fahriahn jg 100 Meter StraBeniange je Seite & groBkronige Laubbaume zu
pflanzen

(2] sonstige neu anzulegende SiraBen imn Plangebiet sind je 100 Meter Lange einsaitig
mit & groBkronigen Laubbaumen zu bepflanzen

(3] Die festgesetzie Larmschutzwand ist beidseltig mit Klettergeholzen zu bepflanzan

(4) Die Flachen flr Anlagen und Vorkehrungen zum Schufz vor schadlichen Umwelt-
ainwirkungen Im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes mit einer Breite von
uber 5§ Metern sind vollflachig mit Laubbdumen zu bepflanzen und mit ein-
naimischen Strauchern zu untarptlanzen.

[5] Aut ebenerdigen Stellplatzaniagen fur PKW ist je 4 Steliplatze ein groBkromiger
Lnubmurglj anzupflanzen,

6] Je 200 m< bebauter oder versiegelter Grundsticksflache ist mingastens 1 grol-
kroniger Laubboum auf dem Baugrundstiick anzupflanzen.

i1l

§6 Vorkehrungen 2um Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Im Sinne deas
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG] [§9 Abs.1 Nr.24 BauGB]

(1] Auf dan mit gekennzeichnaten Flachen fOr Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen, Umwelleinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschulzgesetzes
sing Sehallschutzwande ggf. mit ongeboschtem Schallschutzwall mit einer Hohe
von mindastans 4 Metern flr den sudlich der Harsdorter StroBe gelegenen Teil und
mindastens 3 Matar fur den nérdlich der Harsdorfer Shrae gelegenen Tell gemeas-
sen von der Fahrbahnoberkante in durchgehend geschiossener Bauweise zu er-
fichian

[2] Aut den mit E und gekennzeichneten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzge-
sefzas sind Schallschutawdlle oder Schallschutzwande auf Schallschutzwalle aufge-
sefzt, in durchgehend geschiossaner Bauwelse mit einer Hohe von mindestens 3
Metarn bel Fiache | B Jund mindestens 2 Metern bei Flache [Czu errichten

(3] In den Mischgebieten (MI] sind die Gebdude enilang des Westringes, deren Bau-
grundstucke unmittelbar an die StraBenbegrenzungslinie grenzen, innerhalt der

uberbaubaren Flachen in durchgehend geschlossener Bauweise zu errichien

. Gemal §9 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §1 Abs.7 BauNVO wird weiterhin fesige-
setzt, daB in diesen Gebduden die Crienfierung von Wohn- und Schiafroumen zur

StraBenseite des Wesltringes unzulassig Ist und Wohnungen in den Mischgebieten
(M) in den Erdgeschossen unzulssia sind. Ausnahmen kénnen bel Nachwais aines
ausreichanden Schallschutzes zugelassen wearden
(4] In den Mischgebieten (M) und Allgemeinen Wohngebieten (WA 1 und WA2) sind
gegenuber dem StraBeniarm der StraBen Westring und GroBe Diesdorfer StraBe
passive SchallschutzmaBnahmen gemab DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau®™ Ao
schnitt 5 “Schutz gegen AuBeniérm”™ erforderlich. Folgende Larmpegelbereiche
gemal DIN 4109 sind dabei zugrunde zu legen
« eantlang der Alexander-Puschkin-StraBe im Allge:
meinan Wohngebiet (WAZ2] StraBenseite
zurm Wastring orientierte Gebaudaseita
« in den Mischgebieten [MI) zur StraBenseite des
wWestringes
fur seakrecht zur StroBe angeordnete Gebidude
fassaden
« im Allgemeinan Wohngeblet (WA1) zur StraBenseite
des Wesiringes |Im Erdgeschoff
in denubrigen Elagean

Larmpegelberaich il

Larmpegesiberaich vV
Larmpegelberaich Vi

Larmpagelbaraich V
Larmpegelberaich IV

Larmpegeloeraich WV

Hinweise:

(1] Vegetahonsschulz:
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes. der GroBstraucher und Klettergeholze
als geschitzter Landschaftsbestandtell In der Stadl Magdeburg - Baumschutz-
satzung vom 29,07 1993 - ist zu becchian

(2] Mit Schadstoffen belastete Boden

» Aufder gemdB §9 Abs.5 Nri3 BauGB gekennzeichnelen Fidche, deren Béden er-
hablich mit umwellgefGhrdenden Stoffen belastel ist [ehemalige Lackfabrik), sind
Vorhaben im Sinne des §29 BauGh erst noch erfolgter Bodensanierung zuldsslg

» im Bereich der Im Bebauungsplan fesigesetzten Kleingartenanlage ist sine Grund-
wassarnuizung unzuldssig

= Im Plangebietsteil stidlich der Schrotecue ist mit Belastungen des Grundwassers 2u
rachnen. Beim Abpumpen von Grundwasser in Baugrutben sind die wasser: und
abfalirechilichen Behandlungsvorschrifien zu beachten

(3] Larmschutz:
SemaB der 16 BimSchV sind im Zuge des Verkehrsbauvorhabens Westring auch
auBerhalt des Gellungstereiches des Bebauungsplanes passive Schallschutz-
maBnahmen gemaB DIN 44109 "Schallsehutz Im Hochbau® Abschnift 5 "Schulz
gegen AuBenlarm® erforderlich, Die befioffenen Bereiche sing daem schall-
technischen Guiachten vom 20,12 1994 und dem Nachtrag dazu vom 05.05.1997
2u entnehmen

(4] Gewdsserschulz
CemaB §94 WG LSA besteht beiderseits der Schrote ein Gewdasserschonstraifen in
giner Breite von 10 Metern gemessen von der Boschungsoberkante.

(8] Grinordnung:
Bal dar Entwicklung der Baufléichen, StraBenflachen und der privaten und &ffent-
lichen Grinfldchen st zur Erflllung der Ausgleichsfunkfion gemaB §8a BNatSchG
der Inhalt des Grinordnungsplanes zu beachien

PlanzeichenerkiGrung
(82 Abs.4 und 5, 2 Halbsatz PlanZVe0)

I. Planzeichenfestsetzungen (59 Abs 1 BouGB)

1 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

EL N

-

Allgemeine Wonhngebiete (§4 BauNVvO)
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[Einschrankungen gemaB §1 der texilichen Festsetzungen)

pypaisunous

Mischgehbiate [§6 BauNVO)]
(Einschrankungen gemaB §1 der textlichen Festsetzungen)

Eingeschrankte Gewerbegebiete (§8 BauNVO)] mit wasantlicher Ein-
schrankung des zuldssigen Stérgrades gemaB §1 der textlichen
Festsetzungen -~

2. Mao8 der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BaouGB|

[fanlanangaen als Baispial)
Grundflachenzanl (GRZ] (§19 BauNVO)
GeschoBflachenzanl (GFZ) [§20 BauNvO)
Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Traufhéhe zwingend Uber Bezugspunkt gemaB §2 (1) und Aus-
nahmen gemal §2 (3) dar textlichen Fesisetzungen (§18 BauNVO]

Firsthohe als Hochstma uber Bezugspunki gemal §2 (1) der
lextlichen Festsefzungen [§18 BouNvO)

3. Bouweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. A Nr.Z BauGB)

geschlossena Bauweise (§22 BauNVO)
Baulinie [§23 Abs.2 BauNVO)

Baugrenze (523 Abs.3 BauNvO)

Uberbaubare Flachen

4. Verkehrsfiachen (§9 Abs. 1 Nr.411 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkenrsiiGche

StraBanbegrenzungslinie

- v w w Bereich aghne Ein- und Ausfahiri

Eintahrisbereich

& Hochen for Versorgungsanlagen. fir die Verwertunag oder
Beseitigung von Abwasser und festen Abfollstoften sowie fiir
Ablagerungen [§9 Abis 1 Nr.12 BauGR)

Fiachen fur Versorgungsanlagen

Gas
& Granflachen (89 Abs.4 Nr.45 BauGR)

Grunflache

offentliche Gruntlache
private Griunflache
Parkanlage

Bauerkleingarten

/. Plonungen, Nutzungsregein, MaBnahmen und Fldche fr
MaBnabmen zum Schulz, zur Pllege und zr Entwicklung von

Natur und Landschaft (§9 Abs. 41 Nr.20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Natur und Landschafi

LiLp Sl B LUmagranzung von Flachen fur das Anpflanzen ven Baumen,

str@uchearn und sonstigen Bepflanzungen

g ooo000dq

\ & Sonstige Planzeichen

Bindung fur die Erhaltung von Baumen

LB = = &8 = ]
L BN & = ]

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechien zu belasiende Fidchen bei
schmalen FiGchen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Aligemainheit
Leitungsrecht einschlleBlich Zufahrt zur Warlung
der Leitung zugunsten der Versorgungsirager

Leltungsrecht einschlieBlich Zufahrt zur Wartung
der Leitung zugunsian der Versorgungsirager

umgrenzung der FHachen fur besondere Anlagen und Vor-
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesatzes (§9 Abs. 1 Nr 24 BauGB)

Bezeichnung der Anlage gemai §6 der textlichen Festseizungen
Abarenzung unterscriedlicher Nutzungen zum Beispiel von Bauge

oDiefen oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalo eines
Baugebietes

Grenze des raumlichen Gellungstereiches des Bebauungsplanes
(89 Abs.7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen (§% Abs 5 BouGB]

Umgranzung der fur bauliche Nulzungen vorgesenenen Flachen,
deren Boden erheblich mit umweltgefGhrdenden Stoffen belasiet
sing

lll. Nachrichtliche Ubernahmen (89 Abs 6 BauGE)

Setdude die dem Denkmalschutz unterliegen

] StraBenibahn in'straBean:
unabhangiger Fahrung

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung vam 08, Dezember 1986 (RGBI. |, 5. 2253),
i der zuletzt gaanderten Fassung, in Verbindung mit
§ 233 Abs. 1 Satz 1 des BauGB in der Neufassung
vom 27, August 1937(BGBL |, 5:2141) und § 6 Abs 1
Gemeindeordnung flir das Land Sachsen - Anhall
vom 05. Oktober 1993 ( GVBL. 5. 668 ), in der zuletzt
gednderien gelienden Fassung, hat der Stadtrat der
Stadt Magdeburgam OY, © o . A9%9 diesen
Bebauungsplan Nr. 312 -1 * Verangerier Westring *,
bestehend aus der Planzeichnung ( Tedl A ') und dem
= Wl |, ats Satzung beschlossen

Die verwendete Planunteriage enthal; den

Liesgenschaftskatasters und weist die stadiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,

Wege und Platze vollstandig nach.
Sia ist hinsichtlich der planungsrelevantan
Leile geometrisch einwandfred.

AP
ertragbarkei der neu zu bildenden Granzen
in die Orntlichkeit ist sinwandirel moalich

Inhalt des

Bastand-

Verfahren

Dia SSY dor Stadt Magdeburg hat auf ihrer SIRUIEI:Q
am 11.07.1991 gemal § 1 Abs. 3und 5 2 Abs. 1
BauGE die Aufstellung des Bebauungsplanes

Mr. 312 -1 beschlogsen

Dar Aufstollungsbeschlul wurde gemal § 2 Abs: 1

Satz 2 BauGB am 07.08.1991 onnsiblich bekannt-
gamacht i

Magdeburg. dan A0.0%, ,{‘.’Jgf

Blrgermeistar

Der

Sitzung am 11,08 1897 die Anderung des Aufstal
lungsbeschlusses Nr. 312:1 beschlossen.

Die
25;

ae thy‘;

Wadeburg e NIO. D€ . A09¥ .
‘*.-g%

Stadtrat der Stadt Magdeburg hat aut seiner Die Mitteilung und Anfrage an die t0r die Raumord-
nung und Landesplanung zustdndige Behorda ist
oemal &1 Abs. dund § 245 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

arfolgt.

Dar Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
Sitzung am 11.03.1987 dem Entwurf des Babau-
ungsplanes Nr. 312 -1 und der Begrindung zuge-
stummt und die &ftentliche Auslegung gemé&t § 3
/ Abs. 2 BauBG beschlossen,

Anderung wurde gemals §2 Abs. 1| BauGE am
artsiiblich bekanntgemacht.

On und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
am 25.09.1997 cnsablich bekanntgemachi.

s'f Iq

ter

Dar Entwurl des Bebauungsplanes Nr.312-1 und
der Begrindung haben vom 06.10, bis 06.11.1897
gemdal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen

Burgerm

f
i
drgerbetelligung nach 5.3 ADS.%

Die Trager 6ffenticher Belange sind mit Schreiban
vom 29.09.1897 gemal § 3 Abs. 2 BauGB Uber die
e rmsglequng benachnchugt worden,

Blrgermeister

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat den Babau-
ungsplan Nr. 312 -1 nach Prifung, gemat § 3 Abs. 2
BauGB, der vorgebrachten Bedenken und Anregun-
gen auf seiner Sitzungam O Y, 0. 13 QY als
Satzung gemab § 10 BauGB beschlossen sowia die
Begrindung gebilligt.

Magdeburg, den A2+ 08 .195%

Der Bebauungsplan Nr. 312 -1 ist dem B
prasidium Magdebura am 34.0¢. A99
gemalt & 11und § 246 a Abs.1 Nr. 4 BauGB zur Ge
nahmigung vorgeleat worden.

Lerungs-

Das Regierungsprasidium Magdeburg hat gematk
Verfigung Az 25.3A4342-1]8 Jvom
heutigen Tage ms-ieboenbestmmoengan unter
Segtleger i e a et -He it Jemal
§11 Abs. 1 'und 2 in Verbindung mit § 8.Abs. 2 und 4
BauGB diesen Babauungsplan Nr.312 -1 genehmigl

Magdeburg, den 2 +. AQ. 499X

Siegal

Regienungsprdsidium Magdeburg
Im Auftrage
:__:igl.

Die Satzung Ober den Bebauungsplan

bestehend aus der Planzeichnung [ Teil & ) und dem
Taxttail | Teil B ) in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigl

Magdaburg, den GLE. dl-hefﬂg

MNr:312:-1

iElrg armaister
|

Magdaburg, den

Siegel

-

Bdrgarmaister

Die Erteilung der Genshmigung der Satzung des Be
bauungsplanes Nr 312 -1 ist gemnall 5§ 10 Abs. 3
BauGE (Meufassung) arsublich bekanntgemacht
worden .

Der Bebauungsplan Nr. 312 - 1 ist damit am 0F ,11118
in Kraft getreten

Magdeaburg, den {U; ‘”—- "iﬂﬂg .

Es wird hiermit beglaubigt, daf dieser Plan mit dar
Lirschrift des Bebauungsplanes Nr. 312 - 1 Gberein-
stimmit.

Magdeburg, dan 40_ 1'12. /1,%8

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Be-
bauungsplanes ist eine Veretzung der in § 214
Abs. 15atz 1 Nr. 1 und 2 BauGB In Verbindung mit
§ 215 BauGB bezeichneten Verfahrans- oder
Formvarschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht woarden.
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten
des Babauungsplanes sind Mangael der Abwagung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB nicht geltend gemacht warden

Magdeburg, den AS. 1’13,, 2-005
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. Regierungsprasidium Magdeburg
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