Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

|. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Relnes Waohngeblet (§ 3 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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i

0.4 = Grundflachenzahl (§ 18 Abs. 2 Nt.1 IVm. § 19 BauNVO)
0,8 = GeschoRfldchenzahl als HochstmaR (§ 18 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)

Il = Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze (§ 16 Abs, 3 Nr.1 1. V. mit § 20 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

o = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

ﬁﬁ.— nur Einzek und Doppelhauser zulssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

B. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen (§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

®

Rlckhaltung von Niederschlagswasser

6. Grinflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

dffentliche Grinflachen

Splelplatz

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzen von Baumen

Erhaltung von Biumen

8. Sonstige Planzeichen
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Gemeinschaftsstellplétze (§ 9 Abs. 1 Nr, 22 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung zu belastende Flachen (5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)

Mit Leitungsrecht zugunaten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen

(59 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (5§ 9 Abs, 7 BauGB)

e

Il. Nachrichtliche Ubernahmen
Leiltung unterirdisch (TrinkwassHeltung)

Abgrenzung der 3. Anderung

——0-

ansnss,.  Sicherheitsberelch fr Versorgungsleitungen (gemaR textliche Festsetzungen)
(5 9 Abs, 6 BauGB i.V.m. TGL 180354 Blatt 1 gem. Einigungsveértrag)

Planteil B
Textliche Festsetzungen
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB I. V. m. § 1 BauNVQ)

1.1 In den reinen Wohngebleten sind die nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Laden und
nicht stdrende Handwerksbetriebe, Betrisbe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

1.2 Auf den nicht Oberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen / Carports unzuléissig (8 12 Abs. 6 BauNVO)

1.3 In den reinen Wohngebiste mit der Festsetzung -nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig- darf die zulassige Grund-
fidche mit der Grundfiéche der in § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen nur um 25 von Hundert
(berschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO),

1.4 In den reineh Wohngebietern mit zwel Vollgeschossen als Héchstmal und der Festsetzung -nur Einzel- und Doppel-
héuser zuldssig- wird die maximale Geb&udehdhe fir Geb&ude mit einer Traufhdhe bis 6,6 auf 10,6 m und far
Geb&ude mit einer Traufhdhe dber 5,6 m auf 8,6 m begrenzt. Bezugspunkt fir die Trauf- und die Gebaudeh&he ist
StraRenbegrenzungslinie der den Bersich begrenzenden &ffentlichen Strafen
(§ 18 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO).

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 Die nicht Oberbaubaren und nicht versiegelten Grundsticksflachen sind gértnerisch zu gestalten und mit Gehdlzen
zu bepflanzen. Je 100 m? neubebauter oder neuversiegelter Grundsticksflache Ist ein Laubbaum oder hoch-
stAmmiger Obstbaum zu pfianzen.

3. Gemelinschaftsstellfiichen (5 8 Abs. 1 Nr.22 BauGB)

3.1 Die Gemeinschaftsstellplatzanlage F 1 ist dem Sperlingweg 6, 8 und der Zaunk8nigstraBe 47, 49 zugeordnet.
Die Anlage F 2 gehdért zum Storchenweg 6. 7 und der ZaunkdnigstralRe 41, 43, 45,

4. Sicherheitsbereich fdr Versorgungsleitungen (5 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

4.1 Innerhalb des nachrichtlich Gbernommenen Sicherheitsbersiches der Trinkwasserleitung DN 800 St sind betriebs-
fremde Bauwerke unzuldssig.

6. Zuordnungsfestsetzung (5 9 Abs. 1a BauGB)

Nr. 1: Der Ausgleich des planextermnen Defizits von 2480 Wertpunkten erfolgt in Hohe von 1108 Wertpunkten durch
die anteilige Umsetzung von AusgleichsmaBnahmen auf der Slzeaue Beyendorf auf dem Flurstick 89 (Flur 3),
Die AusglelchsmaBlnahmen umfassen die Schaffung eines Kleingew&ssers, die Pflanzung von Weidengehdizen,
einer Dauerbrache mit potentiell natdrlicher Vegetation, sowie die Entwicklung von Feuchtgriiniand und die
Aufwertung eines naturaffenen Grabens durch Baggerarbeiten.

Nr. 2: Der Ausgleich des restlichen Defizits in H8he von 1462 Wertpunkten erfolgt durch anteilige Umsetzung von Aus-
gleichsmalnahmen auf dem Flurstick 76/1 (Flur 336). Die AusgleichsmaBnahmen umfassen die Pflanzung einer
Streuobstwiese, von Feldgehdizen, die Entwicklung von Magerrasen und die Herstellung eines Feuchtbiotops.

Nr. 3: Diein Nr. 1 und 2 getroffenen Festsetzungen werden anteilig den in der 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 302-2 "Vogelbreite / Harsdorfer Stralke” gekehnzelchneten Baugrundstlicken zu 88 % zugeordnet.
Den ErschlleBungsanlagen wird die Durchflhrung der Festsetzung zu 14 % zugeordnet.

Hinweise:

Fiir eventuslle Baumstandorte innerhalb des Schutzstreifens der Trinkwasserleitung DN 800 5t sind die Hinweise des
DVGW Regelwerks GW 125 und des DVGW Merkblatts W403 zu beachten.

Soliten bel Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u. a. Hinwelsen auf schadiiche Bodenverénderungen oder Alt-
lasten (Auftreten von Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe und / oder Geruch) festgestelit werden, Ist das Umwelt-
amt vor Beginn weiterer MaBnahmen unverzlglich und unaufgefordeft zu informieren. Treten diese Hinweise wihrend
der vorgessehenen Erdarbeiten euf, sind die Arbeiten In dem betroffenen Bereich

sofort einzustellen und das Umwaeltamt ist ebenfalls zu informieren.

Das Geblet ist als Bombenabwurfgebiet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender
MaRnahmen ist elne Kampfmittelerkundung bzw. bei Erforderlichkeit eine Kampfmittelbeseitigung durchzuflhren.

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser der befestigten Flachen ist In gesigneten Fallen auf
dem Grundstiick zu versickem.

Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesstzbuich (BauGB)
in der Neufassung der Bekanntmachung vom 23,
September 2004 | BGBI, |, S. 2414), In der zulstzt
geAnderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 der
Gemeindeordhung fiir das Land Sachsen - Anhalt
vom 06. Oktober 1993 (GVEI. 5. 6&8), In der zuletzt
gedndertan geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am 29.0 5. 2005
die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 302-2
"ogelbreite / Harsdorfer Strae” in einem Tellbe-
reich, bestehend aus der Planzelchnung (Planteil A)
und dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Magdeburg, m

Die verwendete Planunterlage enthit den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist dle stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralten,
Wege und Platze vollstindig nach.

Sle ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildendsn Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Magdeburg, den 77. 75, Poe’d

Varfahran

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 10.02.2005 die 3. Anderung
des Babauungsplanes Nr. 302-2 "Vogelbraite/Hars-
dorfer Strae” in sinem Tellbersich gam4Ek § 1 Abs.
3 sowle § 2 Abs. 1 und 4 BauGB beschlossen.

Darindﬂmmabmh[uu'wdewn&ﬁ §2 Aba. 1
Satz 2 BauGB am 03.03.2005 Ober das Amtsblatt
Nr. 07 ortslblich bekannt gemacht.

Dermndarumdmhmpmudtmuqbumhu
auf seiner Sizung am 10.02.2008 dem Entwurf der

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 302-2 "ogel-
breita/Harsdorfer Strafe’ in einem Teilbereich und
der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Aus-
legung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Megdeburg, den (3 40, Looy~
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Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden
am 03.03.2006 ortslblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 302-2
"Yogelbreite/Harsdorfer StraBe® in elnem Tellberelch
und die Begrindung haben vom 11,03.06 bls
14.04.06 gemal § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich

ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 03.03.06
gemdR § 3 Abs. 2 BauGB dber die 8ffentliche
Auslegung benachrichtigt worden.
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Nach , gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg auf seiner Sitzung
amZ9.09. 2005 die 3. Anderung des Bebau
ungsplanes Nr. 302-2 "ogelbrelta/Harsdorfer
Strafle” in einem Teilberelch als Satzung geméR

§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowle die
Begrindung gebllligt.

Magdeburg, den /3 /0. 200§
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Auf Beschluss des Stadtrates der Landeshauptstadt
Magdaburg vom 10.02.06 ist nach § 3 Abs. 1 Satz
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Die lung und Anfrage an die fOr dle Raum-

und Landesplanung zustindige Behdrde ist
1 Abs, 4 BauGB erfolg

Die von der Anderungsplanung berGhrten Behdrden
und sonstigen Trager Sffentlicher Balange sind zum
Planentwurf und der Begriindung mit Schreiben
vom 03.03.05 gemal § 4 Abs. 2 BauGB zur

Abgabe siner Stellungnahme aufgefordert worden.

Magdeburg. den /2 15 Jdeoy

-2 "ogelbreite / Harsdorfer StraBe® in sinem
Taillbereich bestehend aus der Planzeichnung (Plan-
teil A) und dem Text (Plantsil B) in der Fassung vom
Heat 2005 wird hiermit ausgefertigt.

Magdeburg, den /2 #o0, 2ooy—

B

Der BGEILLH der 3.Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 302-2 in einem Tellbereich ist
gem&R § 10 Abs. 3 BauGB am

ortsliblich bekannt gemacht worden.

Die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 302-2
"Vogelbreite / Harsdorfer Straie” in sinem Teilbe-
raich ist damit in Kraft getraten,

Megdeburg, den 2.1 .10, 20

Eswllt“hlﬂ'rrn beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
302-2 "ogelbreite / Harsdorfer Stralte® in einem
Tellbereich dbereinstimmt.

=
Msgdeburg, den 2 7. (0. Lo )

InmﬂlLvon zwel Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit § 215
BauGB elna Verletzung der in § 214 Abs. 1

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrans-
und Formvorschriften, elne Verletzung der in § 214
Aba. 2 bezeichneten Vorschriften Ober das Verhéit-
nis des Bebauungsplanes und des Fldchennutzungs
planes sowie in § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
aufgezeigte Mangel des Abwagungsvorganges nicht
geltend gemacht worden.

Magdeburg, den 2.4.40. 2007
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Kstadtplanungsamt

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

3. Anderung des Babauungsplanas Nr. 302-2
tP /‘ VOGELBREITE / HARSDORFER STRASSE
ll 1

in einem Teilbereich
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