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: . Q%%@ A, NEN Planzeichenerklarung Planteil B
P| 3 nte” A N M"f’f/,}f;// //%j;f (nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90) Textliche Festsetzungen
i 7

§1 Im reinen Wohngebiet (WR) sind nur Wohngebdude statthafi. in diesen Wohngeb&uden sind Réume fiir die

l. Planzeichenfestsetzungen

69 10135 Berutsausbung freiberuflicher Trager und solcher Gewerbetreibender, die lhren Beruf in hnlicher Weise ausiben
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) zuldissig, soweit sie den Wohnriumen deutlich untergeordnet sind.
g (5 3 Abs. 1 und 2 in Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 1 und & 13 BauNVO)
10158 @
S P o §2 Das aligemeine Wohngebiet (WA) dient vorwiegend dem Wohnen. Neben Wohngebauden sind die der Versorgung
+ des Gebletes dienenden LAden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe zulfissig
A soweit sie nach Anzahl Lage, Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart des Baugebietes entsprechen und von
S:\-.'{:- e 10157 To160 m&»mmmmmﬂ;@{mr:mim Baugebiet selbst
\ oder in dessen Umgebung unzumutbar 4 1 2LV 16 . 1 BauNVO)
\) 3 o = 2. MaR der baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die nach § 4 Abs. 3 Bmmm-mwm{mw Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht
= = GrundfiSchenzahl BauNVO strende Gewerbebetriabe, Anlagen fir die Verwaltung. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden gem&8 § 1
s 061 o | 0 ——— 04 - e, 2 et 810 I Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
° ' =.-___:___-._-:E . Il = Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze (8 16 Abs. 3 Nr.1 L. V. mit § 19 BauNVQ)
. THB.0| FH 12 — = TH ... = Traufhdhe als Hochstgrenze, Bezugspunkt = 46,26m (ber HN §3 Die MindestgrundstiicksgriBe fir freistehende Einfamilienhuser betrdgt 500 m? und fir Doppelhaushéiften 350 m2,
& — THEO™ ™l FH...= Firsthohe als Hochstgrenze, Bezugspunkt = 46,26m Gber HN P A i3 Banl0
10155 10162 Flur 756 _-_ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) §4 Eine Uberschreitung der Grundfidchenzahl durch Garagen und Steliplétze mit ihren Zufahrten sowie durch Neben-
WA L ——— N ® anlagen ist nicht zuldssig. (S 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)
10163 ., . ———— .
= &* g O ® : A /EN = nur Einzelhuser zuldssig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) §5 Die Emichtung von Stellplitzen, Carports und Garagen ist nur innerhalb der Oberbaubaren Grundstlicksfiiche
10154 == @ ® . zuldssig. Die Zufahrt hierzu, als zweiter Stellplatznachwels, ist hiervon ausgenommen. (§ 12 Abs. 8 BauNVO)
—— &ﬁ o = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

§8 Die maximale Hohe der Stitzmauvem und geschlossenen Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Anliegerstralen
1.3 m nicht dberschreiten. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 16 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

10184 messneuss  Baugrenze (8 23 Abs. 3 BauNVO)

k‘\ 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) §7 Die Einleitung von Oberflschenwasser der Grundsticke in die Kanalisation ist unzuldssig. Auf den Grundstocken
anfallendes Oberflichenwasser ist daselbst 2u speichem, zu verdunsten, oder zu versickem.
StraBenverkehrsfliche {§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 9 Abs. 1a BauGB)
StraBenbegrenzungslinie §8 In den Hausem im WA-Gebiet und im WR-Gebiet ndrdlich des Dr.-Weiler-Weges sind offene Feuerungsstitten

nicht statthaft. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
5. Grilnfiachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

PR oo oo
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6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

§9 Die fir das Anpflanzen von BSumen und Striuchem festgessetzte Fliche ist mit heimischen Laubb8umen und
Struchemn zu bepflanzen. Die Fidche ist mit offenen Bereichen, Gehdlzgruppen und geschlossenen Hecken-
pflanzungen am sOdlichen und westiichen Randbereich auszugestalten (Pflanzquote: je 100 m? 10 Strducher,
1 klein- oder mittelgroBer Laubbaum oder Obstbaum / Mindestqualitit Laubb&ume: 3 x verpflanzt, Stamm-
umfang 18-18 cm, ObstbSume: 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 cm, Striucher: 3 Tr. und H 80 - 100 cm).

{5 8 Abs. 1 Nr. 26 Buchstabe a BauGB)

§ 10 Innerhalb der Baugrundsticke ist jo angefangene 150 m? versiegelte Grundstiicksfliche ein standortgerechter
Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen - Mindestqualitiit 3 x ver-
pflanzt, Stammumfang 16-18. Auf dem Grundstlck vorhandene Biume sind anzurechnen.

Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen und zur Unterhaltung von Baumen, (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen

§ 11 Bel der Gestaitung von Lichtanlagen mit AuBenwirkung sind Lampen zu verwenden, die den Anteil der angelockten

Tiere (insb. Nachtfalter) gering halten. (§ 9 Abs. 1a BauGB)
7. Sonstige Planzeichen

- § 12 Der planexteme Ausgleich in H8he von 597 Wertpunkten erfoigt durch anteilige Umsetzung von Ausgleichsmag-
1. 1 I H Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) nahmen in der Silzeaue Beyendorf auf dem Flurstiick 89 der Fiur 3. Die AusgleichsmaBnahme umfasst die
} 3801 \ Schaffung eines Kleingewdssers, die Pflanzung von Weidegehdlzen, einer Dauerbrache mit potenziell natdrlicher
Kartengrundlage: Topographisches Stadtikartenwerk : \ ———————  Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstriger zu belsstende Fidchen Vegetation sowie die Emtwicklung von Feuchtgriinland und die Aufwertung eines Grabens durch natumahe
Iﬁ g Lo 1:1000 ot . WA N | | =————— {§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) Gestatung.
Stnd (Monat Jabr): 0805 o s Toomoms it Fahmecht zugunsten der Feuerwehr zu belastende Flachen "
L == \ ES Soaasas  (§9 Abs.1 Nr. 21 BauGB) INWEISE
Gemeinde: h:w 4 U = 1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstriiucher und Klettergehdize als geschatzter Landschafts-
Fg_cnhmp Mqinb?é 2604 ' /3579 Il. Nachrichtliche Ubernahmen bestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung - vom 29.07.1993 ist zu beachten
] ; ; - ! i\ . . A
Q {: _— lﬁ mm \ i - Leitung unterirdisch, Gasleitung DN 100 2 mmwzwmﬂnwmwm Es besteht die
{ 483 S i \\ &, .
Vervielfiltigungserlaubnis germif 'é?w," 5 Wiy \\y %77 t 3. In Abhaingigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser stellenweise bis 0,6 m unter Gelénde-
las § 13 Abs. 2 und 5 VermGeoG LSA Kioingurtarariege — D ‘-.\'L oberfiche (siebenjahriges Hochwasser), im Extremfall sogar bis zur Gelindeoberftiche (hundertjshriges
% D T" o 2607 Hochwasser) ansteigen. Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der Errichtung von
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Magdeburg, den /1. £7. {00 €

bekannt gemacht worden.
damit in Kraft getreten.

Nr. 267-3 ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB ortsOblich
Der Bebauungsplan Nr. 267-3 "Leuschnerstrale® ist

Magdeburg,den 71, O3, AoC6

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 267-3 Obersin-
stimmt.

Magdeburg, den /1'%—0;[.20%

Der Entwurf des Bebauungaplanes Nr.267-3 und der
Begrindung haban vom 21.06.2004 bis 22.06.2004
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Die Trager dffentiicher Belange sind gemat § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 10.05.2004

(iber die dffentliche Auslegung benachrichtigt

aines Jahres nach Inkrafttreten dea Be-
bauungsplanes ist eine Vedetzung derin § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des

Babauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den .3.0% 20037

BauGB beschlossen sowie die Begrindung gebilligt. Magdeburg.den /1 (07 LoD ¢

Magdeburg, den 77 £7. Lo ¢

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten
des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwigung
nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 216
BauGB nicht geltend gemacht worden.

Magdeburg, den

|
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BsuGB) Die verwendete Planunteriage enthait den Inhaltdes  Verfahren Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die frihzeitige Brgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Landeshauptstadt
in der Neufassung der Bekanntmachung vom Lisgenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Gemé& § 244 Abs. 2 Satz 1 BauGB wird das auf seiner Sitzung am 15.04.2004 gems8 § 1 Satz
23. September 2004 (BGBL |, S. 2414), In der zuletzt bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Verfahren zum Bebsuungsplan Nr. 267-3 nach der Abs. 3und § 2 Abs, 1 BauGB die Aufstellung des r H Magdeburg
gednderten geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 Wege und Piétze vollstindig nach. seit dem 14.03.1999 bis zum 20.07.2004 geltenden Bebauungsplanes Nr. 267-3 "Leuschnerstrae® o
Gemeindeordnung for das Land Sachsen-Anhat Fassung des BauGB abgeschiossen, beschiossen.
vom 06. Oktober 1993 (GVBL. S. 568), in der Megdeburg, den © 7. o7 2;.,6 N /,f_ 0F. 2006 DevAdisiingubintiiuss wurds gamal 1A Stadiplaﬂungsmnth#agdehurg Stadtplanungsamt Magdeburg
Satz 2 BauGB am 06.05.2004 Ober das Amisbiatt axz: ph- 22
Nr. 16 ortsGiblich bekannt gemacht.
X = MEf.'Nr-
Magdeburg.den 7. J7.200 " Auftrags-Nr.
& = pc»lf-f‘*f-
nung und Landesplanung ch-ﬂ‘\)lo
| Satzung zum Bebauungsplan Nr. 267-3
i
L C
| e ] LEUSCHNERSTRASSE
| | Disser 1 " Stand: April 2006
: | A AISverbindich
| | Datum:
Die von der Planung berOhrten Triger Stfentiic | Der Staduat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der der Landeshauptstadt Magdeburg hat Die iber den Bebauungsplan Nr. 267-3 a-ae .
Belange sind gema8 § 4 Abs. 1 und 2 BauGB auf seiner Sitzung am 15.04.2004 dem Entwurf des | den Bebauungspian Nr. 267-3 *Leuschnerstraie* bestshend aus der Planzeichnung (Planteil A) und MaBstab: 1:1000
Schreiben vom 10.06.2004 zur Abgabe einer Bebeuungsplanes Nr. 267-3 und der Begrindung nach Priifung, gema& § 3 Abs. 2 BauGB, der dem Text (Planteil B) in der Fassung vom Apri( 200¢ « Mo ey
Steliungnahme aufgefordert worden, zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemas . vorgebrachten Anregungen auf seiner Sitzung wird hiermit ausgefertigt. 5 -*;r:. R
§ 3 Abs. 2 BauGB beschiossen. am 06. (4. 2406 als Satzung gema& § 10 Abs. 1 -
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