Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Neufassung vom 27. August 1997( BGBI. |,

5. 2141), in der geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1
Gemeindeordnung fir das Land Sachsen - Anhalt
vom D5, Oktober 1893 { GVBI. S. 568 ), in der gel-
tenden Fassung, hat der Stadtrat der Stadt Magde-
burg am16.0%. diesen Bebauungsplan
Nr. 267 - 2 "Ganseanger” , bestehend aus der Plan-
zeichnung ( Tell A ) und dem Text ( Plantell B ), als
Satzung beschl F

Oberblrgenmed Bi.i'gl-nm'u:;r?/—'-’_

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
Sitzung am(6.03.00dem Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 287 - 2 und der Begrindung zugestimmt
und die &ffentliche Auslegung gemaik § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen,

Magdeburg. den

0 5. SEP. 2001

Abs. 2 BauGB Gber die offentliche Auslegung jé
nachrichtigt.

Magdeburg, den
Siegel

Bargermeister
Der Beitrittsbeschlul® wlrde dem Regierungsprasi-
dium Magdeburg am angezeigt,
Die Erfillung der Webenbestimmungen wurde mit
Schreiben vom durch das Regierungs-

deburg bestatigt.
Siege|

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschafiskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstandig nach

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
telle geometrisch einwandfrel

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Magdeburg, den v 7 of Zood

o Verm
H 73
25 o Wil e,
£y 1&,‘ r-rfeo.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden
gemal § 3 Abs. 2 BauGB orisliblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2687-2 und die
Begrundung haben vomA41.08.00 bis A4.09.00
gemall § 3 Abs. 2 BauGB d¢ffentlich ausgelegen.

Die Trager offentlicher Belange sind geman § 3
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom((3 08.00
iber die offentliche Ausiegung benachrichtigt
worden,

Magdeburg, den ) §, SEP. 2001

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 267 - 2,

bestehend aus der Planzeichnung ( Tell A ) und dem
Text ( Teil B ) in der Fassung vom
wird hiermit ausgefertigt

Die Eneilung der Genehmigung der Satzung des Be-
bauungsplanes Nr. 2687 -2 ist gemail § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan Nr. 267 - 2 ist damit in Krafi ge-
treten

stjﬂ'l 2001
Stadiplanungsamt

Verfahren

Der Stadtrat der ‘Magdeburg hat auf seiner
Sitzung am 08.10.1958 gemal § 1 Abs. 3und § 2
Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes
Mr 267 - 2 "Ganseanger” beschlossen

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1
Satz 2 BauGEB am 16.11.1998 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf seiner
sitzung am() 5 0F. (JO die Anderung des Aufstel-
lungsbeschlusses - 2 beschlossen,

Die Anderung wurde gema § 2 Abs. 1 Satz 2
BauGB ortsiblich bekanntgemacht

Magiebirs,dan 915, SEP.
Borgermeister

o

K.J‘__G,

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat den Bebau-
ungsplan Nr. 267-2 nach Priifung gemaRi § 3 Abs. 2
BauGE der vorgebrachten Anregungen auf seiner
Sitzung amAb. (08, 2004 als Satzung geman § 10
Abs. 1 BauGE beschlossen sowie die Begrindung
gebilligt.

Magdeburg, dan

05, SEP. 20m

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 267 - 2 dber-
einstimmt.

Magdeburg, den A3.09, 2601
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Stand der Planunteriage: /2000
Wﬂﬂwmm:
gemal §13.2 und 5 des VermKalG LSA

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1 BauGB ist durch offentliche Unterrichtung
am 08.089.1888 durchgeflhrt worden,

Die Mitteilung und Anfrage an die fur the-Raumdid-
nung zustandige Behdrde ist geman §1 Abs. 4
BauGB erfolgt.

msidium Meurg gemal § ﬂ ﬁbs.
Genehmigung vorgelegt worden.

Das Reglerungsprasidium Magdeburg gene
gemal Verfigung vom heutigen Tage

mit Aufiagen / Malgaben / Hinwejge
Bebauungsplan Mr. 267 -2

Magdeburg, den

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafireten des Be-
bauungsplanes ist eine Verletzung der in § 214
Abs 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§ 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvarschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden

Magdeburg, den -4 G.GQ.'ZGOZ

Magdeburg, den '
Siegel

= ;Y- KQ )

Blrgermeister B e
m Auft ?Indlpllnungumi

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Ser-Stadirat def Siadt Magoeburg st de Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
g:i:ng; sind En%'t{%; und Z‘qgaut?B el Genehmigungsverfigung vom des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung

RNt YT : L FOgaDE eXiae (Az ) aufgefuhrtpe Neben- nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215

Stellungnahme aufgefordert worden

Megdeburg, den  § 3. SEP. 2001

baa:timmungen auf seiner Sitzung am
beigetraten.

Den Beteiligten gemant § 13 Nr_2'und 3 BauGE ist
wegen der Nebenbestimmungén zum Bebauungs-

plan mit Schreiben Gelegenheit zur
Stellungnahme gegebepforden
Der Bebauungsplar hat wegen der Nebenbestim-

bekanntgemacht
agern &ffentlicher Belange wurde mit Schres-
om gemafll § 4 Abs. 1 und 2 BauGB Gelegen-

mungen gemal § 3 Abs. 2/ Abs. 3 Satz 2 BauGB
vom bis offentlich ausgelegen
Ont und Dader der éffentlichen Auslegung wurden

BauGB nicht geltend gemacht worden
Magdeburg, den

Siegel

Stadtplanungsamt

PLANTEIL A

PLANZEICHENERKLARUNG

(Mach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 80)
1. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
{53 BauNVvO) L

Mal der baulichen Nutzun
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

0.4 Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)
5 Trauthéhe in m, maximal (§ 18 BauNVO)
B Firsthohe in m, maximal (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

o

A

—_— i —

offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
Baulinie (§ 23 (3) BauNVO)

(berbaubare Grundsticksflachen

Verkehrstlachen (§ 8 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
Vearkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuB- und Radweg

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepllanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

.l

(8]

o

TTTT] Umgrenzung von Flachen zum Anpllanzen von
— o] Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

. Anpflanzen: ein GroBbaum, Esche, Fraxinus excelsior L. StU 18-20cm

m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen 1ir

Sonstige Festsetzungen

[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

+-e-e® Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Nutzungsschablone

[ o]  Zahl der Voligeschosse als Hachstmaf
04 | Grundflachenzahl
'8 1 2| max. Traufhdhe in m Oberd5,5m .NN

| o mit Leilungsrechlen zugunstan der Versorgungstrager zu
= pelastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr.21 und Abs. 6 BauGB)

Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchem und sonstigen Bepllanzungen sowie
Gewassam

(§9 Abs.7 BauGB)

(§16 Abs.5 BauNVO)

Bauwsise

max. Firsththe in m 0.45,5m 0. NM

Teil B: Textliche Festsetzungen

§1 Dia nach &4 Abs.3 Nr.4 und 5 Baul VO avsnahmswanss zulassigen Tankstelen und Garenfuubatnabs werden geman §1 Apa & K 1 Baul VO nichi
Bastandtad ces Bebaulngsplanos

§ 7 Ein Uberschisiung ded Grundfinchenzanl dursh dis in §19 Abs 4 Satz 1 Nr 1-3 Bauh VO gananntan Anfagen wird amsprechand §15 Abs 4 Satz 3 BauhivO
nichd Zugelassen.

§3 Entsprachend §12 Abs B BaulVv0 exnd Steliplatze und Garagon nur snnamait cor uberoaubanen Grundsiuckefachan zulasssy Abwachand heervon darl auf
|edam Grundstick en offanar Stallptatz zwechan Sirafs und ubarbaubanet Grundstucksiiche angaleg werdan

Mafnarimen Zum Schitz oue Pllege und 2ur Enswackiung von Matur und Landachaft nach §9 Abs 1 Me20 und §5 . 1a BalGB

§ 4. Die Einleitung von Otadflachenwassar der Grundsticks in die Kanalsabon st unzuassig Autf dan Grundstucken anfallendes Obefacharmvassar
I=t dasa’bel Zu apaichem, Zu verdunsten O0er Ju wersickom

£5 Die Batestigung von Salipkitzen fur PEW gt ausschisBch mil anem wasserdurchiassigen Aufbay herzusteiien Dabed ist s Vereckarungsorad
von mindestans 20% (emsprachand einam AbiuBbemwedt von max 0.8 2u gowdhitalston)

§ 8 Ausgleichemafnahma (nach BauGB)
Einsainge Bepfanzung des Weges osfich von Pechau (urterhalb des Kiusdamm-Ridweges obarmald des
Urniflutiennals - Flusitiack 176 dar Flue 2 ung Flurstick 85 dar Flur 3 baginnand am sudostichen Ende oes Weges ab der vorhandanan Hacke
im Fistibung Limfiutiearad) mit 30 Stiek Banenhoohstimmanm (31U 12-14 omm B ), in aflen Sortan, in enem Abstand von 10m n der Faihs
Piage dar Pllanzung durch den Eingrffsvelursacher mind. 3 Jahie

Anpllanzung von Bdumen Strauchamn und sonebgs Seolianzung (nach §9 (1) ke 20 und 258 Bautis | mit §8a BNatSerG)

§7 Anphanzan und daverhafte Urterhattung eines 5 m brailan Pliansstretfans an der Sidgrenze des Grundsticks  Anpllanzung von erhaimischen und
standodgarechtan Strauchern it PHianzisie (25 Strauchar pro 100 gm)

§ 8 Je angefangenal 150 qm neu vamsegellar Grundstucksfiacha it auf den Grundstuckan ein Laubbawm zu planzen

Ethaliung von Biumen Strauchem wnd scnstiger Bepllanzung (nach £9 (1) M 20 und 250 BauGHE LY. md § A BMuSchG)

§ 8. Auf don lestgesatzian Fiichen mi Bindungan iLr Bapflanzungan und fur dia Erhaltung von Baumen Strauchern und sonstigen Bspflanzungen sind
dia. vornandenen Obsibauma (Hochstamma) mil ainem Stammumiang von mnd, 50 cm. gamessan in 1 m HoMe, 2 orhalen
I Kronentraufbanech innsehalt des gekennzechnaten Baraichs st eine gartnenscha Nutzung sows bes 2u 50% gar Flache aine Vierssegalung fur
Ganorwege, Tarrassen ooer ahnlicham moglich

Himwaize

1 Grinsndnung
Bl oar Entwackiung der Bauflachan dor privaten Lnd oftentishen Grunfldchen und das Fliohen N Mafnahmen zum Schutz 2ur Pisge und
zut Emtwickiung von Natur und Landschaft zur Erflilung der Ausgieichafuniction gemal §9 Abs 1 und 1a BauGB und §7 NatBchG LA ist dar
Inhalt des Grunordnungsplanes 2u baachion

2 Die Sptzung 7um Schutz des Baumbestindes, dor Grofstrauchar und Kiafergehicise als peschidrer Landschaftebestanciod I der Stacdt
Magdeburg -Baumschitzsatzung- vom 20 7 1903 ist 2u beachian

3 Bodermchut2
Boden, dor bel Veranderungan an s Erdobarfiache ausgehoban wird, (st in nuizbarem Zustand Tu armalian und vor Vamchilung ooel
Vergaudung zu schitzan (5202 BauGE) im (bagan git e DIN 16515

4 Aul der Grundiage eines stadtebaulchen Vertrages hal sich der investor 2um Neubau ainet Lutiungsaniage in dar benachbarten Wascheral waipdiichtel
Hisrnd wesdan emsprechend lachiachn Beurtésiung [TUY) dia gefordarten Liirm- und Garuchs-Richiwerts (LArm Low=55/45 dB(A) TagMacht-Orentiarungs-
richtwen nach DN 18 005 T 1. Beiblatt 1 for allg Wohngebiate
Gamon, Garuchsimmisaionawer Wwed 10 enfapr, Geruchaimmissionanchilins (GIFL) 2/ yom 13 5 1688 aingshaltan

§ In Abhangigket vorm Elbhochwasser kann im Plangabiet dis Grundwasss: stalsmwarss bis 0.5 m unter Galandsobarflache (siebenjihnges Hochwasser), im
Estremial sogar bes 2ur Geldndeobarfigchs (hundartjahviges Hochwassar) anstaigen Disse Grundwassarsiuation kann besondare baulichs Anlagen bai der
Ermchtung von Bauwerken adonderdich werden lssen

& Dar gesamts Gellungsbersich oes Babauungsplanes zahit zum Bombenabwurigaeel dar Siad
Es bestaht dia Notwandigkalt der Liberpruung aud Karmphméts|

Landeshauptstadt
Magdeburg
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