Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August
1997 (BGBI. |, S. 2141), gedndert durch Artikel 1
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) vom
24, Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359), in der zuletzt gedn-
derten geltenden Fassung, und § 6 Abs.1 der Ge-
meindeordnung filr das Land Sachsen-Anhalt vom
05. Oktober 1993 (GVBI. 5.588), in der zuletzt ge&n-
derten geltenden Fassung, hat der Stadtrat der Lan-
deshauplstadt Magdeburg am 43,05, 2005

die vereinfachte 1.Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr, 267-2 "Génseanger”
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A) und
dem Text (Planteil B), als Satzung beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
die vereinfachte 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 267-2 nach Prlfung, geméag § 3 Abs.2 BauGB
der abgegebenen Stellungnahmen auf seiner
Sitzung am A3, 05. Zo05 als Satzung geman
§ 10 Abs. 1 BauGB beschlossen sowie die
Begriindung gebilligt.
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze volistédndig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand-
teile geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadi Magdeburg hal
auf seiner Sitzung am 13,05,05 geméB § 1 Abs. 3
und 8 sowie § 2 Abs_ 11.V.m. § 13 Abs. 1 und 2
BauGB die Aufstellung der vereinfachien 1.
Anderung des

rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 267-2
"Génseanger" beschlossen.
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Die Satzung (iber die vereinfachte 1. Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 267-2,
bestehend aus der Planzeichnung (Planteil A)

und dem Text (Planteil B) in der Fassung

vom Wirz 2005 | wird hiermit ausgeferligt.
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Der Beschluss der vereinfachten 1. Anderung

des rechisverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 267-2
isl gemdl § 10 Abs. 3 BauGB orisilblich bekannt
gemacht worden,

Die vereinfachte 1.Anderung des Beba

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieseTPie
Urschrift der vereinfachten 1.Anderung des rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr.

{ibereinstimmt. r 4

Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wird
nach § 13 Abs. 2 Nr. 1 abgesehen.,

Magdeburg, den 7 S -9 7

" V. pon

» Biirgermeister

und sonstige Tréger dffentlichengelar
gemés § 13 Abs. 2 Nr. 3 BaGE
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Innerhalb von zwei Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist in Verbindung mit § 215
BauGB eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Salz 1
Nr.1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvarschriften, eine Verletzung der in § 214 Abs .2
bezeichneten Varschriften (iber das Verhaltnis des
Bebauungsplans und Flachennutzungsplans sowie
in§ 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB aufgezeigte Mange!
dasrdﬂbwﬁgungsuargangeﬁ nicht geltend gemachi
worden.
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PLANTEIL A
PLANZEICHENERKLARUNG

{Nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsalz PlanzV 90)
1. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
O
Mah der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO)

Die von der Anderungsplanung betroffene Offent-
fichkeit ist geméB § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB mit
Schreiben vom 25.02.2005 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgeforder worden.

Magdeburg, den 4 < . 2% . US

0.4 Grundilachenzahl (§ 19 BauNVO)
8 TrauthGhe in m, maximal (§ 18 BauNVO)
10,6 Firsthbhe in m, maximal (§ 18 BauNVO)

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
o offena Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
nur Einzel- und Doppelhausar zuldssig

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

I_ ol ] {iberbaubare Grundstiickstlachan
Varkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Strafienbegranzungslinie
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ot Planteil A
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Karlangrundlage
e Lisgenschoflgkarea 77751, 7776-3
. des Kalagteramles: Magdaburg
Gamsinde: Magdeburg, Stadt
Gemarkung: Magdaburg
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Sonslige Festsatzungen
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*- 8% Ahgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
{§16 Abs.5 BauNV(Q)
Nutzungsschablone
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Grenze des raumlichen Gellungsbereiches des Bebauungsplans
(§9 Abs.7 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse als Hochsimal
Grundflachenzahl
max. Traufhohe in m (berd5,5m 0.NN

,| Bauweise

| max. Firsthéhe in m 0.45,5m . NN

Teil B: Textliche Festsetzungen

§ 1. Die nach §4 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVD ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Ganenbaubelriebe werden
gemaf §1 Abs.B Nr 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

§ 2 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl durch die in §19 Abs.4 Satz 1 Nr 1-3 BauNVO genannten Anlagen
wird entsprechend §19 Abs 4 Satz 3 BauNVO nicht zugelassen

§ 3. Entsprechend §12 Abs 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Abweichend hiervon darf aul jedem Grundstick ein offener Stellplatz zwischen
Strafe und Uberbaubarer Grundsticksilache angelagt werden.

MaBnahmen zum Schutz. zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.20 und §3 Nr.1a

BauGB

§ 4. Die Einleitung von Oberflachenwasser der Grundsticke in die Kanalisation ist unzulassig. Auf den Grundsticken
anfallendes QOberflachenwasser ist daselbst zu speichem, zZu verdunsten ader Zu versickem.

§ 5. Dia Befestigung von Steliplatzen fur PKW ist ausschlieflich mit einem wasserdurchlassigen Aufbau herzustellen
Dabei ist 2in Versickerungsgrad von mindestens 20% (entsprechend einem Abflufibeiwert von max 0,8 zu
gewahrieisten).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepllanzung (nach §9 (1) Nr.20 und 25a BauGB iV, mit §8a
BNatSchG)

§ 6. Je angefangener 150 qm neu versiegelter Grundsticksfiache ist aul den Grundsiiicken ein Laubbaum zu
plianzen

Hinweise

1. Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der Grofistraucher und Klettergehélze als geschitzter
Landschattsbestandtell in der Stadt Magdeburg -Baumschutzsatzung- vom 28.7 1993 ist zu beachten
2. Bodenschutz
Boden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vemichtung oder Vergeudung zu schitzen (§202 BauGB). Im Gbrigen gilt die DIN 18915
3 In Abhangigkeit vom Elbhochwasser kann im Plangebiet das Grundwasser stellenweise bis 0,5 m unter
Gelandeoberlache (siebenjahriges Hochwasser), im Extremfall sogar bis zur Gelandeoberfiache (hundertjahriges
Hochwasser) ansteigen. Diese Grundwassersituation kann besondere bauliche Anlagen bei der Ermichtung von
Bauwerken erforderlich werden lassen
4 Der gesamie Gellungsbereich des Bebauungsplanes zahit zum Bombenabwurfgeblet der Stad!.
Es besteht die Notwendigkeit der Uberprifung aul Kamplimittal
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Satzung zur vereinfachten 1.Anderung
Bebauungsplan Nr. 267-2
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