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:. 2 _ 1538 1. An lich 9 Abs. 1 Nr 4
'L : 132 + i der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.A BauGa) §4 Art der bauiichan Nutzung (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
! X . Mischgebiete (§& BAUNVO) (1] Sﬁn&hggs Sondergebiat Hoc_:hschu!e gamt:ﬂ_m 1 .Abs.3 BauNvQO
. (Einschrankungen gemaB §1 der fextlichen Im sonstigen Sondergebiet ist aligemein zulassig
| £ y gen g Einrichtungen und Anlagen des Hochschulbetriebes,
estsetzungen) - Forschungseinrichtungen,
i ] ; (2] Mischgebiete gemaB §4 BauNvO
-~ Flur 274 E::?f;ﬁ::ﬁ:;E;‘;ﬁgg%‘fﬂiﬁégﬁlgﬁ;‘?fxi UL Folgende gemdal §6 Abs.2 BouNVO allgemein zuldssige Nutzungen sind in den
S - ' Mischgebieten unzultissig:
' ; , Selzungen Gartenbaubetriebe,
I | “ Vergnigungssiatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVvO,
E ey ,:l . e 4 fli e f Sonstiges Sondergebiet Hochschyle (§11 Abs. 3 BauNVO) Wc:-t?nur?ger?m den Erdgeschossar?
s = o gy Ay b s [ vy p.\ / [Einschrankungen geml: 51 der fextichen Mil Ausnahme des Flurstickes 719/56 der Flur 714 sind auch Tankstellen in den
- i / o ey St s ol i X Festsetzungen) Mischgebieten unzultissig ]
= T e W (3] Eingeschrankte Gewerbegebiete gemaB §8 BauNVO
— e Ly e ;’7}* 7L < f‘fu?%__f?fr {Tﬂ"f:‘g?ﬁg”“”a (§9 Abs.1 Nr.1 BauGE) In den eingeschrankien Gewerbegebieten GE(E) sind nur nicht wesentlich stérende
Y o i r~J 7 § e N R e Betriebe zuldssig, die auch in Mischgebieten gemaB §6 BauNVO zuldssig waren *
" 9 [z ) ':’1;_ e P 0.6 Grundtidchenzahl (GRZ) (§19 BauNVO] Folgende gemdaB §8 Abs.2 BauNVO aligemein zuldssige Nufzungen sind in den
A ! jor O f [ s - eingeschrankten Gewerbegebieten unzulassig:
F e T = ‘ 1.6 GeschoBfichenzahl (GFZ) (§20 BouNvQ) Lagerpidize und Lagerhauser.
ol - Tankstallen '
. [ Ll Zohl ger Voligeschosse als Mindaest- und HochsimoBg Folgende gemdaB §8 Abs.3 BauNVvO gusnahmsweise zuldssige Nutzungen sind in
e (20 BauNVvO) den eingeschréinklen Gewerbegebieten unzulissig:
| - _ Vergnigungsstatten im Sinne das §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO.
{ b il v Zahl der Voligeschosse als Hochstmal (§20 BauNvO)
= . + LIS N - §2 MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BouGB)
it “‘r11 wec:::uuegemmmorwe einschlieBlich First Uber Bezugs- (1) GRZ-Uberschreitung _ |
y g punkt gemat &2 (2] der fextlichen Festsetzungen als Die gemaB §19 Abs.4 BauNVO z2ulGssige Uberschreitung der GRZ ist in den GE(E)
- o Bl ¢ Mindest- und HochsimaB (518 BouNVO) i e T - f -
| - ] | 1= und Hochsimal (31 u ! und Mi-Gebiatan nur fir Tiefgaragen zulassig. deren Erdiberdeckung eine Dicke
f ~ s =~ : : von mindestens 80 cm aufweist. Eine Uberschreitung durch Anlagen gemdaB §19
gl e T 3. Bauwaeise, Equlinien, Baugrenzen Abs.4 Nr.1 und 2 BauNVO ist in den Gewerbe- und Mischgebieten unzuléssig,
Th , .
Q geschliossene Bauweise (§22 BauNVO) Bezugspunk! fur HOhenaongaben ist die rnml_ere H&he der Hinterkante der Gehwege
der an das Baugrundstick angranzenden offentlichen StraBen
o Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVvO)
/ §3 Nebenanlagen und Stellpltitze [§9 Abs. 1 Nr.d BauGB)
. Uberbaubare Flachean (1) In den Gewerbe und Mischgebieten sowie innerhalb der Flche tir den Gemein-
{, t bedart sind abenerdige Stelipltitze oder Garagen unzuldssig. Der Steliplatzbedart
Y ist in Tietgaragen sicherzustellen. Ausnahmsweise kbnnen ebenerdige Steliplatze
4. Gemeinbeadarsfidchen (89 Abs. 1 Nr.5 BauGB) fUr bis 2u 10% der Gesamtanzahl der auf dem Baugrundstick hergesteliten Ein-
stellplatze zugelassen werden, wenn stadiebauliche Belange nicht beeintrGehtigh
y - FiGehe flir den Gemeinbedaort werden (Festsetzung gemaB §12 Abs.6 BauNVvVO)
§4 Festsetzungen 10r U ur di
" @ | Gffentliche Verwallungen rhallyng von Blumen, Sirbduchern und sonstigen flonzungen [§9 Abs.4 Nr.2
b BaulR
5. Merkehrsflachen (§9 Aps.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) (1) Im Bereich der Gemeinbedarfsfiache fur offentliche Verwaltungen Ist die nicht
: Uberbaubare Freifiiche Ssllich der Baugrenze garinerisch zu gesiallen. Stellplatze
- straBenverkenrsfiache und Nebenaniagen sind in diesem Bereich unzuldssig.
(2] Die oOffentiichen StraBen im Plangebiet sind durch standorigerechte Bauman-
pfianzungen zu bagrinen. Innerhalb des Plangebiletes sind im offentlichen StraBen-
StraBenbegrenzungslinie raum zu pllanzen:
' . Bereich HemrenkrugstraBe nordlich des Jerichower Platzes 33 Boume
; / E Wﬁw Bereich HerrenkrugstraBe sudlich des Jerichower Plotzes 21 Boume
: 3 J UGE] Bereich nordliche Richtungstahrbahn noch West 66 Boume
: ——w oberirdisch Bereich bestehende Richtungsfahrbahn nach Ost 19 BOume
P % Bereich nach Norden verlangerte GartenstraBe 12 Baume
{5;;#. : 7 GrinfiGchen (§9 Abs.4 Nr.15 BouGB) Bereich SandlorsiraBe 24 Baume
F _ Bereich Walter-Rathenau-Strate 24 Boume
SO F[ ur 75 g k offentliche Grinfidche Bereich Schiginufer 10 Baume
HOCH : : Beraich Askanischer Platz 12 Baume
0.4 3..1 a | ¥ Parkaniage

B Wasserfigchan und Flachen fr die Wassarwirtschaft

dan Hochwasserschutz und die Regelung des
Wassergbflusses (§9 Albs 1 Nr.16 BouGB)

Wasserfiachen Hinweise: e
(1) Der Bebauungsplan stellt im Bereich Ot

{iber die Stromalbe und die Alte

A
Elbe die Ebene der StraBenverkehrstidchen auf den Brulckan dar. . _
Umgrenzung von Flachan fir die Wasserwirtschafl, den (2) Zum Schutz vor schadlichen Urr_malieinwirkungen im S_mne des Bundesimmissions-
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab- schutzgesetzes (BImSchG) sind im gesamten Plangebiet SchallschutzmaBnahmen
flusses gegentiber dem StraBenlérm erforderlich (Larmschutzgutachten Dr.Z&liner, August
= 1996). & i
, { [}, Uberschwemmungsgebiet (3] Die Genehmigung von Zufahrten im Plangebiet erfolgt auf Grundiage der Richtlinie
| / - fur die Planung. Genehmigung und Ausflhrung von Grundstlckszufahrien der
! 1 9. Plonungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen Landeshauptstadt Magdeburg. _
| | und Figchen zum Schutz, zur Pllege und ur (4) Die festgesetzte Gebdudegesamthohe ist bis zum Gebaudefirst bzw. dem hochsten
: = 1g§ Entwicklung der Londschoft (§9 Abs. A Nr.20 und 25 Gebaudepunkt zu messen. Schomsteine, Aufzugsschachte, Antennen und gleich-
. n o . BouGB) artige bauliche Anlagen bleiben dabel unberlcksichtigt. .
; ¢ (5) Im Bereich slidwestlich des Askanischen Plafzes kann mil archéologischen Boden-
| oum | Bindung fUr dia Frhaltung van Einzelbtumen funden gerechnat werden.
X | ; r~—\ (§9 Abs. 1 Nr.25b BouGB)
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- B, 4 \
F . =t bl Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)
: B P i \ sa01® g :
/ ¥ | . . 1. Kannzeichnungen [§%9 Abs.5 BauGB) Gemeinde:
L % | ok ] |? u .,’.hunnhu W . ) GEHArKUND:
; Loy bo 0 7 i ook 6 N ) cinzelaniagen die dem Denkmalschutz unterliegean
ou Fin
NE y ) : '] [e] sftentliche Widmung von Grinaniagen
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/S Ma@Bstab 1:1000
i ; ' L Die FlurstUcksgrenzend die den Umring des Geltunghpe-
‘ot ’,f/ AL N 105 o reiches des Bebaydngsplanes bliden, sind geometrisd
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Kartengrundlage: Topographisches Stadtkartenwerk -
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I < Dier Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 251-1 ist ‘ : & 7
nach der offentlichen Auslegung geandert worden Stadtplanungsamt Magdeburg f.
Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung am 30.08.96 dem . ‘::’
EW Verfahren ageandarten Entwurf des Bebauungsplanes und der S - o
M M i—;Eﬂ.'uanunq zugestimmt und die erneute Auslegung ; Ll i b 3
Die SV nat auf ihrer Sitzung am 44,0391 ' des E rfes des Bebauungsplanes Nr. 251-1 . -
Autgrund des § 10 BauG8 in der Fessung vom Die verwendete Planunteriege enthiit den Inhait des i iRy L g 264 (1) Die frohzeitige BOrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Der Stadtrat hat auf seiner Sitzung sm 09, 06. 7% dos Entwuries o8, FEDSUUNGRP > G
B8 1 I Lisgenschattskatasters dig Aufsiaflung des Bebauungsplanaes Nr =4 h S gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB beschlossen I
mlzmmm}.mm::m und weist die stidtebaulich be- A Satz 1 BauGB ist am72.07. 9% durchgefiihrt worden. dem Entwurf des Bebsuungspianes Nr. 2:64.-4...... ; - o
durch Artikel Investitionserieichterungs- deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege . ' Joesbatenrder—Andemng-tes-Sabsuungapiones— - :
B.me"m :ﬂhﬂm 1983 LBGEIL-I“ ;ﬂhmmmhm e E‘um f_,_,;.q:, l‘.ﬁ"‘%{-%i;,.‘li_.'ii‘f.-L:I-'_:r.' i:-:-'r-a.sl §2A , 1 His S whw“n‘m Ort ;:d Il];:er derhtlrlllef:rtlzr1e?l.::1zgc J:g wurden ’1:1:3';)‘ Bebﬂuungsplﬂn Nl‘_ 251 -1 E x ' : =t ! E
Gemeindeordung planungsrelevantan BauGEas oM Ay ortsublich bekanmigemgcht und die dtfentliche Auslegung . § 3 Abs. 2 BauGB am 1 orisiiblich bakann T =l 5o T T T { ¥ { ; N
Sachsen-Anhalts vom 06.Oktober 1883 (GVBI. S. 568) geomatrisch simvandired, ‘-agr-ﬂh,'.!rs - I .| beschiossen, - . - Mﬁ, i NOHDBHDCKENZUG - K -~ iz -"' ! SeAR AL S
hat der Stadtrat der Stadt Magdeburg diesen Bebau- Die Ubertrogbarkeit der neu zu bildenen Grenzen in fVgtecurg 35% +01.493¢% | Die von der Anderung berthrten Trager offentlicher uelsjadsnn : J - T v b
ungsplan Nr. Z8A=A. ... die Detlichkeit ist einwandires maglich. ’ Ort und Deuer der difentiichen Auslegung wurden Belange sind gem. § 3 Abs. 2 und 3 BauGB mil 2324 UT socn, L ! N
Yol L am #9394 ortsblich bekanntgemacht. Schraiben vom 07.1186 von der erneuten i \ : %
Magdeburg, den“M 7. 1992 8 'T?' “‘S’—) affantlichen Auslegung benachrichtigt viorden i ! b“:
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. | A, r rtia-b mivh 23 ’ Dear Entwurf des Bebauungsplanes und die .0 %
mmﬂ.&ﬂiﬁi’i,aﬂ-u’i . Tt Abgabe Begrindung haben vom 12.11.96 bis 12.12 96 o &
. " LT o
“ww gem. § 3 Abs. 2 BauGB dHenthch ausgalegean Mﬂﬂstﬂb- 1 . 1 DUD ," ™ s
A0t 495 ' / Dieser Plan hat ausgele —_— \\:
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:mulmﬁwmm,lwﬂ..ﬂ Die Sataung Gber den Bebauungspian Nr. 221~ 1 Der Bebauungsplan Nr. <2 2. / Dis=—==hewerung Dl des Verfahrens ist gem. § 12 BauGB Es wird hisrmit begleubigt, da iieser Plan mit innechaibs eines Jshres niach Inkrafttreten des innartalt von Sleban Jatie ARCh inkraf:me) Ml
T nech Prifung der vorgebrachten m““‘m"“::wm“d'ﬂ'ﬂ Mm uuuuuu {.'9 :-Eilt H?& am12.2.9 Fortstblich bekanntgemacit worden. der Urschwift des Bebauungsplames Nr. .51 Bsbauungsplanes ist sine Verletzung der in § 214 m W“mzm MI e
AR ‘ gsid) P ] 1 s o S i Verbing :
Bedenken und Anregungen auf seiner Sitzung . e <
am09.04.97 sis Satzung gem. § 10 BauGB be- Magdeburg, den 13.05. 199% und § 248a Abs. 1 Nr. 4 BauGB zur Genshmigung Der Bebauungsplen Nr2.5. 1~ /Die=——rdnderung Nr===........ Obereinstimmt. bezsichneten Verfahrensvorschrift nicht gettend nicht geltend gemacttt worden. ¥ oS P —
E ! - vorgelegt worden. : des Bebauungaplanes Nr. ................ ist damit in gemacht worden, SV 04 v o T -
sowie ’ o4 9 04 v e
schiossen die Begrindung gebilligt. f o Kraft getreten. At i ~ 20.0 1‘5.8 mmﬂ.ﬂoﬁ 20(4"{' - e . r
gom. {1} senon Bonrntsbeschiug gatadt. ; : Magdeburg, den <. 05 .
Magdeburg. den Vertogung (Az.: .43 34/251- fvom heutigen Tege Megdeburg, den 13- 9: 4179 F | ) S
gem. § 11 muw 2 e
diesen Bebauungsplen Nr. ......4.5 .1 mum Verfahrens gem. § 215 ' .
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