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Planzeichenerklarung
. (nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90)

I. Planzeichenfestsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
2. MaB der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
04 = Grundfldchenzahl (§ 18 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
04 (0.8) = GeschoBfiachenzahi ais HachstmaR (S 16 Abs. 2 Nr.2 i.V.m. § 20 BauNVO)
| TH... = Traufhohe ais Mindest- und Hachstgrenze (S 16 Abs. 3 Nr.1 i. V. mit § 18 BauNVO)
s t] o 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
5 o = Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
g = Geschlossene Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO)
0168 mussuemues  Baulinie (8 23 Abs. 2 BauNVO)
memememes  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulNVO)
4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
= Straenbegrenzungslinie
[6] sffentiiche StraBenverkehrsflachen
[p] | private Straenverkehrsfischen, Geh- und Fahrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
e (5 9 Abs.1 Nr. 11 iV.m. § 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
/f sffentiiche Verkehrsflachen besondererer Zweckbestimmung
/ P Offentlicher Parkplatz
; Verkehrsberuhigter Bereich
sishe Einzelheit A / FuBgangerbereich
: / F/R Ful- und Radweg
/ 5. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)
/ “ sffentliche Granflachen
| private Grinfidchen

= Schiffsanleger

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Erhaltung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

N Flachen fiir den Artenschutz (Schrecken) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (5 1 Abs. 4, 516 Abs. 5 BauNVO)

MaBstab: Emz Mit Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Fischen (5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
Stand (Monat, Jahr): 04/04

Eﬂ:’ Mit Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht zugunsten der Anlieger und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager zu belastende Flichen
fanTan]

Vi gemiB (§ 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
237 § 13 Abs. 2 und 5 VermEatG LSA e i
Lo G —TTT"TT \Lage der FuBgangerbriicke (Projektion)
WS /. P o L
N 3 e a o Umgrenzung von Fiichen fir Nebenanlagen (Steliplétze) (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
'i:" v I*'b;: i I:- o ) N i 04 1.2 -
S [ ) s
NI Lidaa, @5  Oberkante der angrenzenden Seitenbahn (Gehweg) in Meter Gber HN (§ 9 Abs. 2 BauGB)
/ .q r‘f
; / m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
& -
/ Il. Kennzeichnungen (8 9 Abs. 5 BauGB)
.-:-‘l* K’“‘“"; Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefardenden Stoffen belastet sind
o BT (§9Abs, G Nr. 3 B)
i BauG
£ Ill. Nachrichtliche Ubernahmen
st B Lo Regelungen fir die Stadterhaltung den Denkmal- und Naturschutz (§ 9 Abs. 6 BauGB)
08 12
WA 1 a
— :
Lo - wAz| o 04 | (12 Umgrenzung von Erhaltungsbereichen (§ 172 Abs. 1 BauGB)
04 1.2 TH 9,00-1 “ Ell‘lﬂh‘lmi die dem Denkmalschutz Ulllﬂlml
{ T'm_'

L/ § SN | Einzelenlagen die dem Denkmaischutz unterfiegen 2um Abriss vorgesshen
ol SrawaE. /BN i :

[/ coacray [T of 0 | ﬂ Biospharenreservat FluBlandschaft Elbe (5 19 NatSchG LSA)

/ & S : 7 Geschiitzter Park nach der 1. Durchfilhrungsverordnung zum Landeskufturgesetz der DDR
il o) | iV. mit § 59 (1) NetSchG LSA

T = ol D :
ot T g 1:--'-'6 ; Sonstige Planzeichen und Darstellungen
' gt - = | -0 o-  Leiltung unterirdisch (Abschlagskanal Abwasser)
_"r' ¥ g 6 ’ -a—@—o- Leiltung unterirdisch (Komunikationskabel Wasser- und Schifffahrtsamt Magdeburg)
= = | -4}—@—9- Leiltung unterirdisch (Hochdruckgasleitung DN 300 / DN 150), beidseitiger Schutzstreifen von 4m
Uy D ‘
A y p T Richtfunktrassen mit Schutzbereich (Die max. zulissige Bauh&he (in m Ober HN) darf in der
P 1 ceeeeoeeenae. Zonen des Schutzstreifens der Richtfunktrasse 64 m nicht dberschreiten.)
b L] 1
Planteil B
E 3 WAZ| o :
i T Fry- 4 Textliche Festsetzungen
rr neh I
2 7,00-10,00 o e g s e - —
FiET, B iy o P Art der baulichen Nutzung und Mal der baulichen Nutzung Festsatzungen zum Artenschutz
/, . "'.] : §1  Inallen Mischgebieten sind die nach 5§ 8(2) BauNVO Nr. 8 und 7 aligemein zuldssigen Tankstellen und Gartenbaubetriebe §19 Bei der Herstallung des Parkplatzes unter der Elbebshnhofsbriicke sind die asphaltierten Fahrgassen hell abzusplitten, die
i | . ausgeschlossen (§ 9(1) Nr.1 BauGB, § 1(E) BauNVO). | Steliplitze in Schotter (K&mung 818, keinen Nullanteil) auszubiiden (dunikder als die Fahrbahn). Altemativ kinnen
" Fahrgassen und Stellpiitze als Rasenschotter ausgebildet werden. Biume sind nur an den Enden der Parkplatzrelhen zu
J 17 52  Inden Gebisten Ml 1-Ml 6 ist die nach § 6(2) Nr.1 BauNVO sligemein zulissige Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulissig pflanzen. (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
(% 9(1) Nr.1 BauGB, § 1(6) BauNVO).
¢ BAS §20 Als intene MaBnahme zum Artenschutz sind die in Planteil A festgesetzten Fllichen als begriinte Schotterflichen in einem
§3  Inden aligemeainen Wohngebieten sind die nach § 4{3)BauNVO ausnshmsweise zulissigen Tankstsllen und Gartenbau- Initial-Sukzessions-Zustand zu erhalten bzw. zu pflegen. Die festgesetzten Fiichen sind von verschattendem Bewuchs
. 1k betriebe ausgeschlossen (§ 2(1) Nr.1 BauGB, § 1(8) BauNVO). freizuhalten. (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)
= §4 Die Baulinien und Baugrenzen dirfen oberhalb des Erdgeschosses durch Geb#udetsile geringfigig berschritten werden. L s: Als externe MaBnahme zum Artenschutz sind siidiich des geplanten Parkplatzes auf den Flurstiicken 3/1 und 2 der Flur 443
= Geringfagigkeit ist gegeben, wenn die Uberschreitung nicht mehr als 1,2 m Tiefe besitzt und insgesamt nicht mehr als 20% die vorhandenen Anfluggehdize dauerhaft zu entfernen. (§ 5(1) Nr. 20 BauGB)
.. der gesamten Fassadeniiinge betragt. (5 9{1) Nr. 1 BauGB, § 23{2) und (3) BauNVQ)
= Sonstige Festsatzungen
|- §5 Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ist die Oberkants des Gehweges der angrenzenden
= I Verkehrsfilche. Fir die Baufelder MI 12 / 13 und WA 1 Ist dies die Elbuferpromenade. (5 9{2) BauGB, § 18{(1) BauNVO) §22 Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwassar
— dienen, sind gem. § 14(2) BauNVO nullissig, such wenn fiir sie im Bebauungsplan keine basondaren Flichen festgesatzt sind.
- S8 Inden Mischgebieten kann die festgesatrie Mindesthdhe fir bauliche Anlagen fiir gewerbliche Nutzungen ausnahmsweise Dies giit auch fiir femmeldetechnische Nebenaniagen. ($5(1) Nr.12, 14 BauGB)
- unterschritten werden, wenn diese Unterschreitung stidtebaulich vertretbar ist (z.B. im rickwirtigen Grundsticksberelch].
18 — (5 9(1) Nr.1 BauGB, § 16(6) BaulNVQ) §23 Wegen der vorhandenen Bodenbelastung darf Regenwasser nicht auf dem Grundstiick versickert werden. Die Regenwasser-
=5 entsorgung muss gedrosselt (Staukandle) direkt in die Elbe erfolgen. Ausgenommen hiervon ist die Verkehrsfiiche besonderer
— §7 Inden Gebieten Ml 1-MI 4 ist gem. §17(2) BauNVO eine Ubsarschreitung der nach § 17(1) BauNVIO madmal zuliissigen Zweckbestimmung (Parken) unter der Elbebahnhofsbriicke sowie nachweislich sanierte Bareiche. (§ 9(1) Nr.20 BauGB)
- ! Grundfidchenzahl bis zu einer GRZ von 0.8 und der maximal rulissigen Geschossfidchenzahl bis zu siner GFZ von 2,0 zullssig.
2 \ .63 == In den Baugebieten WA 1 und M 12 ist gemaB § 17(2) BauNVO eine Uberschreitung der nach § 17(1) BauNVO maximal §24 Die Hohenlage der Baugrundstiicke muss der Hdhenlage der angrenzenden Verkehrsflichen (festgesetzte Hohe der Seiten-
Mgl o s — zuldssigen Grundfilchenzahl bis zu siner GRZ von 0,8 und der maximal zulssigen Gaeschossflichenzahl bis zu einer GFZ bahnen) baw. angrenzenden Grinfidchen (vorhandene Hihan) entsprechen. Eine Abwelchung von maximal 0,26m st zulssig.
. = von 1,8 zulissig. In Planteil A wird die Hohanlage der Verkehrsfiichen (Seitenbahnen) fir die Kreuzungsbereiche festgesetrzt, die dazwischen-
s 06 | (1.2 b — liegenden Hohen sind zu mitteln ($3(2) LV.m. § 9(1) Nr.1 BauGB).
T ! | §8 Die zulissige Grundfiiche kann durch die Grundfidche von Steliplitzen und Zufahrten um bis zu 50 % Oberschritten werden,
y = héchstens jedoch bis zu einer Grundfichenzahl von 0,8, wenn Steliplitze und Zufahrten wasserdurchiissig gestaltet werden. 525 Inden Ml 1-8 missen Riume, die dem nicht nur vorlibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen, bauliche Lirmschutz-
- 7,00-10,00 - Eine weitere Uberschreitung der GRZ kann in allen Baugebieten fir Tiefgaragen gestattet werden, die oberirdisch als malnahmen gema& DIN 4109 *Schallschutz im Hochbau® Abschnitt 6 *Schutz gegen AuBenlérm® aufweisen. Die im Schall-
5] aa = Aufenthaltsfiichan begrint und gestaltet werden. (5 9(1) Nr.1 BauGE, § 19{4) BauNVO) schutzgutachten emittalten Pegelwerte entsprechen nach DIN 4109 dem Lampegealberaich V.
i n | Wohnnutzung ist nur ausnahmsweise zuldssig, in diesem Fall sind fir Schiafzimmer und Kinderzimmer Schallschutzfenster
. — 58 Tiefgaragen werden nicht auf die festgesetzte Geschossfiche angerechnet. (§ 9{1) Nr.2 BauGB, § 21a{1) BauNVO) und Litfter vorzusehen. (§ 5{1) Nr.24 BauGB)
- ' 10001 510 In den privaten Grinfldchen am Gleiskreuz und ndrdiich des Elbebahnhofstores "Bastion Cleve® ist eine gastronomische und | 5§28 Bauliche Anlagen im M1 7 missen bauliche Lermschutzmanahmen gema& DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau® Abschnitt &
A 4 kulturelle Nutzung zulssig. (59(1) Nr. 16 BauGE) *Schutz gegen AuBeniirm® aufweisen. Die im Schallschutzgutachten ermittelten Pegelwerte entsprechen nach DIN 4108
3 523 dem LArmpegalbareich IV, Fir Schiafzimmer und Kinderzimmer sind Schallschutzfenster mit Lifter vorzusahen.
/ =% Bauweise (5 9(1) Nr.24 BauGB)
ol 5§11 Offene Bauweise: In den M| 7-10 wird die maximale Linge der Baukbrper auf 26 m festgesetzt. Im WA1 und MI12 wird die 5§27 Bauliche Anlagen in den M 8 - MI 10 miissen bauliche Lirmschutzma&nahmen gemig DIN 4108 *Schallschutz im Hochbau®
maximale Linge der Baukdmer auf 20 m festgesetzt. (§ 9(1) Nr.2 BauGB, § 22(2) BauNVO) Abschnitt & "Schutz gegen AuBenidrm® aufwetsen. Die im Schallschutzgutachten ermitteiten Pegelweria entsprechen nach
, @3 DIN 4108 dem Limmpegelbereich IV.
o = e Verkehrsfidche, Zufahrten, Geh- Fahr- und Leitungsrechte Fiir Schiafzimmer und Kinderzimmer sind Schallschutzfenster mit Lifter vorzusehen. Ausnahmen kinnen gestattet werden,
w4/ D ' sia wenn eine Bebauung entlang des Schieinufers ausreichend Schallschutz gewdhrt. (§ 9(1) Nr.24 BauGB)
12 . ! [ 4 i : A §12 Unmittelbare Zufahrten vomn Schieinufer sind fiir die Baufelder MI 1-MI 8 unzulissig. Die Zufahrt zu den Flschen des Elbe-
AT bahnhofs muss Gber die festgesatzten dffentichen und privaten Verkehrsfidchen erfoigen. (§ 9(1) Nr.11 BauGB), §28 Woerden die Baufelder WA 1-3 sowie Ml 12 bebaut, bevor die schalischiitzende Bebauung am Schieinufer entstanden ist, sind
7.00- Ty Es geiten die Regelungen des Straengesetzes LSA hinsichtlich der vorhandenen Grundstiickszufahrian, Raume mit Schutzanspruch (Schiafzimmer und Kinderzimmer) zur lirmabgewandten Seite (Osten) zu orientieren. Ist eine
f o solche Anordnung der RBume nicht mdglich, missen die bauliche Anlagen LErmschutzmaBnahmen gemag DIN 4109 *Schall-
I"' : — E n Landschaftsplanerische Festsetzungen schutz im Hochbau® Abschnitt 5 *Schutz gegen AuBeniirm”® aufweisen. Fir die schutzbedirftigen Rume sind Schallschutz-
/ i g fenster mit Lifter vorzusehen. Die im Schallschutzgutachten amittelten Pegelwerta entsprechen nach DIN 4109 dem Lirm-
4 E) . Vb 1 5§13 Im offentlichen Stralenraum sind beidseitig groBkronige, heimische Laubbiume zu pflanzen(14 Biume / 100 m StraBe). pegelbersich IIl. (§ 9(1) Nr.24 BauGB)
{ / A i Ausgenommen hiervon sind das Schieinufer und die Elbebahnhofsbricke (& 9(1) Nr. 256 BauGB).
ylf g 7/ ] . ade §28 Bauliche Anlagen im MI 13 miissan bauliche LArmschutzmaBnahmen gemag DIN 4108 *Schallschutz im Hochbau® Abschnitt b
" N T  unter. 514 In der privaten Verkehrsfiche und im Hammerstaimaeg sind sinseitig groBkronige, heimische Laubb8ume zu pflanzen *Schutz gegen Autenlirm® aufweisen. Die im Schallschutzgutachten emmittelten Pegelwerte entsprechen nach DIN 4108 dem
*“f ! \ 10007 fisches (7 Baume je 100m StraBe) (§ 9(1) Nr, 26 BauGB). Larmpegelbereich L.
. B P \ "«‘h'- ' | a Fir Schiafzimmer und Kinderzimmer sind Schallschutzfenster mit Lifter vorzusehen. Ausnahmen kinnen gestattet werden,
! / Y- ( % 515 Ebenerdige Steliplitze sind mit groBkronigen, heimischen Laubb&umen zu begrinen {1 Baum / 8 Steliplitze) waenn eine Babauung entlang des Schisinufers ausreichand Schallschutz gewdhrt. (5 9(1) Nr.24 BauGB)
ff /ﬁ / | \If \ O {8 9(1) Nr. 25 BauGB).
) ! (e % Lirtir- Hinweiss
/ & !} . 'Hf ““ﬁ%. irdisches 516 Die als zu erhaltend festgessizten Biume dirfen nicht geschidigt oder bessitigt werden. Im Kronenberaich sind Auf-
/ fi__“‘; ! {i achiittungen, Pflasterung, Versiegelung, und Bodenverdichtung unzulBssig (§ 9{1) Nr. 25 BauGB), | Fiir das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstriucher und Klettergehdize als geschiitzter Land-
J T OHL | schaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg (Baumschutzsatzung) vom 29.07.83,
/ / !'I ] §17 Festsetzungen zu notwendigen AusgleichamaBnahmen (§ 9(1a) BauGB): '
! / Das Plangebiat ist als Bombenabwurfgebiet registriert; vor siner Babauung sind die Fldchen auf Kempfmittel zu untarsuchen.
= Q/ 10014 1. Der Ausgleich des planextemen Defizits erfolgt in der Hahe von 810 Wertpunkten durch die anteilige Umsetzung von
/ / AusgleichsmaBnahmen auf der Pilotfliche "Salbker See” suf den Flursticken 1020-1024, 3001, 3002-3008, 3008, 3009, In dern Gebilet ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Aufgrund der Lage an der Elbe wird der Grundwasserstand im
f.“ ; i , 3011-3016, 3020, 3021, 3023, 3027, 3028, 3030, 3031, 30333035, 3037, 3038-3042, und 6030 der Flur 466. Plangebiet von dem Wasserstand der Elbe besinfiusst. Wihrand das Hochwassers im August 2002 betrug der maximale Elbpegel
/- / g ® Die AusgleichsmaBnahmen umfassen die Unterbindung der KIZ-Zufahrt auf die Ausgleichsfiiche durch das Zishen von im Bereich des Elbebahnhofs 47,00m HN (das entspricht 47,17m NN) (HHW am 19.08.2002).
/ Griiben und Aufwallungen, den Rickbau des am Salbker Sae | verlaufenden Schotter- und Kiesweges auf eine Breite von
/ / ; . ca. 3m, die Pflanzung einer Sanddomhecke entlang des vorgenanten Kiesweges, die Aufwertung der jetzigen Die Fldchen des Eibebahnhofs sind mit umweltbelastenden Stoffen belastet (§ 9{5) Nr.3 BauGB). Vor einer Bebauung / Umnutzung
/ o D 2 . 543 Sukzessionsfiiche westlich des Salbker Sees | zum Magermasen durch zweimal jShrdiche Mahd und Ausbaggerung der bei | sind die notwendigen Sanierungsmalinahmen mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen. Aufgrund der vorhandenen Konta-
/ I \ | =8 Niadrigwasser verlandenden Insel im Salbker Sea | mination des Grundwassers sowie der hohen Grundwasserstinde sind WasserhaltungamaBnahmen auf ein Mindestmag zu reduzienen.
= S o I \ e
e (.‘:“ i \ ——— —— e 2. In Hahe von 611 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich des planexternen Defizits durch die anteflige Wegrandbegrinung | Die Elbe ist als Teil des Schutzgebietasystems Natura 2000 (FFH-Richtlinie) susgewlesen. In der Bauphase sind negative
7/ i -—"-1;—_- | . des Feldweges "Dreibrickenstrale” suf dem Flurstiick 1392/29 der Flur 334. Auswirkungen auf dieses Schutzgebiet suszuschileBen.
) ] \ 4 < 3. In Hohe von 643 Wertpunkten erfolgt der Ausgleich des planextemen Defizits durch anteilige Umsetzung von Die Elbe ist ein Gewdisser 1. Ordnung gem. § 69 WGLSA. Entlang der Elbe verlfiuft ein Gewlsserschonstreifen von 10m Breite.
o - . AusgleichsmaBnahmen auf der Shlzeaus Beyendorf auf dam Furstlck 89 der Flur 3. Die AusgleichsmaBnahme umfasst die Fiir den Gewdasserschonstreifen gelten die Regelungen des § 94 WGLSA.
/ I Schaffung eines Kleingewdssers, die Pflanzung von Waidengehdizen, einer Dauerbrache mit potenziell natirdicher
! il = "_, sowia die Entwicklung von Feuchtgriniand und dis Aufwertung eines natumahen Grabens durch Baggerarbeiten. Das Schotterbett der awischenzeitlich rickgebauten Glaisanlagen ist ein Labensraum fiir wirmelisbende Arten. Eine faunistische
. ¥ g Untersuchung hat eine besonders geschitzte Tierant nachgewiesen, insgesamt bieten die Flichen des Elbebshnhofs Lebensraum
f —y Sternbricke msag  S5E 4. In Haha von 19 Wertpunktan erfolgt der Ausgleich des planextemen Defizits durch anteilige Umsetzung von Ausgleichs- fior 5 Rote-Liste-Arten. Es gelten die artenschutzrechtiichen Bestimmungen des Naturschutzrechts.
ji -:1__. e 5 gun | AR N maBnahmen am 2. Wiesenberg auf dem Flurstick 76/1 der Flur 335. Die AusgleichsmaBnahme umfasst die Schaffung und
P \ Baustelis  ** 1 o 4= - Entwicklung diverser Trittsteinblotope (Kleingewdsser, Mageamasen, Feldgehdize und Sukzessionsfiichan). Es ist zu erwarten, dass nach Realisierung des Bebauungsplans und Ausbau des Schisinufers der ab dem Jahr 2010 geltanda
I . - 8 — Grenzwert filr Feinstaub (PM 10) Gberschritten wird. Die zustindige Behdrde ist in diesem Fall verpfiichtet. MaBnahmen zur
L o 7 Die in Nr. 1 bis 4 getroffenan Festsatzungen werden anteilig den Baugrundstiicken MI 1 bis MI 7 zu 29,5% zugeordnet. Den Luftreinhaltung zu engreifen.
FS3 s W h l | T TTTT 3 dffentlichen ErschlieBungsanlagen (Schisinufererweiterung, ErschlieBungsstraien im Bersich der M 1-7, Hammersteimweg)
- . : wird dis Durchfihrung der Festsetzungen anteilig zu 70,5% z2ugeordnet. Um den stSrungsireien Betrieb der Richtfunktrasse zu gewdhrieisten darf in diesem Bereich die maximal zuléssige Hohe auch nicht
12 - durch baubegleitende MaBnahmen (2.B. Krine) liberschritten werden.
i §18 Dachfidchen von Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Vegetationsschicht von mindestens 0,6m zu versehen und
S als nutzbare Freifldche zu begrinen. (§ 8{1) Nr. 20 BauGB) Im Elbabahnhof befinden sich historische Magdeburger Festungsanlagen. In diesem Zusammenhang ist mit dem Auftreten
A o archiologischer Denkmalsubstanz zu rechnen.
Aufgrund des § 10 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Von der frihzeitigen Birgerbetsiligung ist gemat
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27 August Lisgenschaftskatasters und weist die stidtebaulich GemdaB § 233 Abs. 1 Satz 1 BauGB wird das Magdeburg hat auf ihrer Sitzung am 10,09.1992 auf seiner Sitzung am 04.00.2003 die Anderung des § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen worden. LandeShauptStadt
1997 (BGBL. 1. 5. 2141), geéindert durch Artikel 1 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 242-1 gemal § 1 Abs, 3und § 2 Abs, 1 BauGB die Aufstellungsbeschiusses zum Bebauungsplan
Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) Wege und Piatze volistiindig nach, *Elbebahnhof/Sidiiches Stadtzentrum, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242-1 Nr. 242-1 *Elbebahnhof/Stdliches Stadtzentrum* Magdeburg, den Magdeburg
vom 24, Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359), in der zuletzt Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestand- Tellbareich A" nach der vor dem 14.03.1999 *Elbabahnhof/Shdliches Stadtzentrum” be- {Herausldsung des Teilbereiches A) beachlossan.
geénderien geltenden Fassung, und § 6 Abs. 1 Ge- teile geometrisch einwandfrei. geltenden Fassung fortgefihrt und schiossen. Siegel
meindeordnung fir das Land Sachsen-Anhalt vom abgeschiossen. Die Anderung des Aufstellungsbeschlusses wurde
06. Oktober 1993 (GVBL. S. 568), in der zuletzt Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen § _ Der Aufstellungbeschluss wurde gemat § 2 Abs. 1 Qema8 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 25.00.2003 Stadtplanungsamt Magdeburg
mmlemmd;&dmdu in die Ortfichkeit ist einwandirei mdglich. Magdeburg, den '3 . O€ <€ 0§ Satz 2 BauGB am 06.10.1992 ortstiblich bekannt Gber das Amsbiatt Nr.31 ortsiiblich bekannt ge- Blrgermeister
Landeshauptstadt Magdeburg am 09.06.2006 macht.
diesen Bebauungsplan Nr. 242-1 *Elbebahnhof/ ; — gemacht.
wwffm:ﬂm' / . Magdeburg, den 3 0 b Loos Magdeburg, den 3. 06. 2004 Die Mitteilung und Anfrage an die far die Raumord-
Iw";‘:'"‘“‘* g (Fanke S W : nung und Landesplanung zustindige Behorde ist Satzung zum Bebauungsplan Nr. 242-1
Satzung gemak §1 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Msgdeburg, den 77, JUNI ELBEBAHNHOF / SUDLICHES STADTZENTRUM

|
Magdeburg, den .3 04.)g

’ ] | ! ) - Teilbereich A
S U m U shilt .
. . - - \ | T ——— Stand: April 2005
| :\'..' _':_l:"_llr yJel asamt bE = } |
. , T [ . [ A1eo. o T -.-"
Die von der Planung berthrten Trager dtfentlicher Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 242-1, Teil- Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 242-1, D«B&MHMWM,ZQ-LT* DusmLuuummmwm [ o, 1[.E3 1% _.
Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit auf seiner Sitzung am 04,09.2003 dem Entwurf bereich A und die Begrindung haben vom Teilbereich A ist nach der 5ffentiichen Ausiegung bereich A und die Begriindung haben vom den Bebauungsplan Nr. 242-1 "Elbebahnhof/S0d- |Auftramene T . .
Schreiben vom 25.09.2003 zur Abgabe einer Stek- des Bebauungsplanes Nr. 242-1, Teilbereich A und 06.10.2003 bis 07.11.2003 gema& § 3 Abs. 2 BauGB geandert worden. 01.04.2006 bis 18.04.2005 gem4& § 3 Abs. 3 Satz 2 liches Stadtzentrum, Teilbersich A* nach Priifung, i e NG f ALst.-Nr. - Malstab: 1: 1000
lungnahme sufgefordert worden, der Bagriindung zugestimmt und die Sffentliche Aus- dffentlich ausgelegen. BauGB dffentlich ausgelegen. gemdB § 3 Abs. 2 BauGB, der vorgebrachten Anre- ! n l,-f
s.loosS legung gemag § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat gungen auf seiner Sitzung am 09.06.2005 als 1Myt _
Magdeburg, den a/;}.c? - KO0 Die Trager offentliicher Belange sind gema §3 auf seiner Sitzung am 10.03.2006 dem gednderten Die Trager Sffentlicher Belange sind gemaB § 3 Satzung gema& § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen 0 ob.9s |
Eine Umweltvertriglichkeitspriifung nach § 1a Abs. 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.08.2003 Entwurf des Babauungsplanes und der Begriindung Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.03.2006 von sowie die Begriindung gebilligt. e 2
Nr. 3 BauGB wird nicht durchgefihrt. {iber die &ffentliche Auslegung benachrichtigt zugestimmt und die emeute Sffentiiche Auslegung der emeuten Sffentlichen Auslegung benachrichtigt ,U'f ¥
worden. des Entwurfs des Bebauungsplanes gemaR § 3 (3) worden. Magdeburg, den .3 s, Lool T — —~~._.._'_4—:|‘
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden 5 Satz 2 BauGB beschlossen. ' —
am 25.09.2003 ortsOblich bekannt gemacht. Magdeburg, den </ OF. LoofT Den berGhrien Tragem Sffentlicher Belange ist mit
Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden Schraiben vom 31.03.2005 gemaB § 4 Abs. 4
Megdeburg, den /3, 0é Looy” gema § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB am 18.03.2005 BauGB Gelegenheit zur Stellung o

Megdeburg, den I3 06 2ok
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Die Satrung (ber den Bebauungsplan Nr. 242-1, DHMMMMBWNLML Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten
Tellbersich A bestehend aus der Planzeichnung Teilbereich A ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB Urschrift des Bebauungsplanes Nr. 242-1 Tellbe- bauungsplanes ist eine Verletzung derin § 214 des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
(Planteil A) und dem Text (Planteil B) in der Fassung onsiblich bekannt gamacht worden. reich A dbereinstimmt. Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit nach § 214 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 2156
vom April 2006 wird hiermit ausgefertigt. _ § 216 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder BauGB nicht geltend gemacht worden.

J s Der Bebauungsplan Nr. 242-1 *Elbebahnhof/ Sid- Magdeburg.den () < | 51 )Ly S Formvorschriften beim Zustandekommen des
Magdeburg, den 5 C6. «£00) liches Stadtzentrum, Tellbereich A* ist damit in Kraft : Bebauungsplanes nicht geftend gemacht worden. Magdeburg, den

Magdeburg, den 05 . (. 2006

i

a5

| [ g e e sa A
S el i/

S P N,
L eI
vV 4§ D re

Stadtplanungsamt

Planver{fassor: 0 o 100 200 300 400
— |
Stadtplanungsamt
Siegel ;
Landeshauptstadh Magdeburg Ausschnitt sus der topographischen Stadtiarta M 1:10 000
An der Steinkuhle B Stand des Stadtianensusruges: DE/2004




