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Kartengrundiage:
Topographisches Stadtkartenwerk
der Landeshauptstadt Magdeburg
MaBstab: 1:500

Stand (Monat/Jahr): 12.00
Liegenschaftskarte des Katasteramtes
Magdeburg

Gemarkung Magdeburg

Flur 145,158

MaBstab 1:1000

Stand (Monat/Jahr): 02.01
Vervielfaitigungsgenehmigung gem.
§13 Abs.2 und 5 VermKatGLSA

MaBstab 1:500
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Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)
in der Bekanntmachung der Neufassung vom
27.08.1997 (BGBI.I, S.2141)und geéindert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001
(BGBI.1,5.1950) in der geltenden Fassung, und §6
Abs.1 Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-
Anhalt vom 05.10.1983 (GVBI. S.568), In der
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg am 12002 diesen
Bebauungsplan Nr.235-1 "Buttergasse”, bestehend
aus der Planzeichnung (Planteil A) und dem Text
(Plantell B), als Satzung beschiossen.

L&, JUNI 2002

Magdeburg, den

Die verwendete Planunteriage enthélt den Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist die
slédtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowle Strallen, Wege und Plétze vollstindig nach.

Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrel,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen
in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Verfahren

Das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.235-2 wird gemal §245¢
Abs.2, 1. Halbsatz BauGB zum Abschiull gebracht.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf selner Sltzung am 10.09.1888 gem&l §1 Abs.3
und §2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.235-1 "Bultergasse™ mil
integrierter &rilicher Bauvorschrift beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gem&R §2 Abs.1
Satz 2 BauGB am 01.10.1298 orts{iblich
bekanntgemacht.

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die

Die von der Planung beriihrten Triger &ffentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 18.09.1998
gem&R §4 Abs.1 und 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 10.09,1998 dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr.235-2 und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliiche Auslegung gemat
§3 Abs.2 BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentiichen Auslegung wurden
gemal §3 Abs.2 BauGB am 17.09.1998 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.235-1 und
die Begriindung haben vom 28.09.1998 bis
30.10.1998 geméal §3 Abs.2 BauGB &ffentlich

ausgelegen.

Die Trager &ffentlicher Belange sind gem. §3 Abs.2
BauGB mit Schreiben vom 18,09,1998 ber die

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.235-2 ist
nach der &ffentlichen auslegung gedndert worden.
Der Stadtrat der Landerhauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 09.09.1999 dem gednderten
Entwurf zugestimmt und die emeute Sffentliche
Auslegung gemaR §3 Abs.3 Satz 1 und 2 BauGB
beschlossen.

Den erstmals oder stdrker als bisher berihrten
Tragern dffentlicher Belange Ist mit Schreiben vom
05.10.1999 geméal §4 Abs.4 in Verbindung mit §13
Nr.3 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben worden.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
gemal §3 Abs.2 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Der geéinderte Entwurf zum Bebauungsplan
Nr.235-2 und die Begriindung haben vom
08.10.1999 bis 22.10.1998 und vom 04.02.2000 bis
18.02.2000 gem&B §3 Abs.3 Satz 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Tréger &ffentliicher Belange sind gem. §3 Abs.2
BauGB von der emeuten Gffentiichen Auslegung
benachrichtigt worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.235-2 ist
nach der &ffentlichen Auslegung geéndert worden.
Der Stadtrat der Landerhauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am 13.09.2001 der versinfachten
Anderung des 2.Entwurfes des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt. Den betroffenen
Blirgern wurde gem&f §3 Abs.3 Satz 3 in
Verbindung mit §13 Nr.2 BauGB mit Schreiben vom
10./12.04.2000 und den berlhrten Tragem
offentlicher Belange gem&R §4 Abs.4 in Verbindung
mit §13 Nr.3 BauGB mit Schrelben vom
12.04.2000 Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.235-2 ist
nach der &ffentlichen Auslegung gedndert worden.
Der Stadtrat der Landerhauptstadt Magdeburg hat
auf seiner Sitzung am44.0% 2002 der
2.vereinfachten Anderung des 2.Entwurfes des
Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt. Den betroffenen Birgem wurde
gemal §3 Abs.3 Satz 3 In Verbindung mit §13 Nr.2
BauGB mit Schreiben vom 16.11.2001 und den
berlihrten Tragem Gffentlicher Belange gemal §4
Abs.4 in Verbindung mit §13 Nr.3 BauGB mit
Schreiben vom 16.11.2001 Gelegenheit zur

Stellungnahme gegeben.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat

den Bebauungsplan Nr.235-2 "Buttergasse” nach
Prifung gem&n §3 Abs.2 BauGB der

vorgebrachten Anregungen auf seiner Sitzung am 13,0(.
2002 als Satzung gem#fR §10 Abs.1 BauGB
beschlossen sowie die Begriindung gebilligt.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr.235-2
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) in der Fassung vom Ap~ (. 2002
wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschlull des Stadtrates der Landeshaupistadt
Magdeburg zur Satzung des Bebauungsplanes
Nr.235-2, "Buttergasse” ist gemaR §10 Abs.3
BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.235-2 st damit in Kraft
getreten.

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift des Bebauungsplanes Nr.235-2
Ubereinstimmt.

Magdeburg, den /] 5. 0. 200 2~

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes ist eine Verletzung der in §214
Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
§215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder
Formvorschriften belm

Bebauungsplanes nicht geitend gemacht wci'd\on
Magdsburg Ai 0%.2003 | }
7 . Si
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Innerhalb von sieben Jahren nach Inkréfttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nach
§214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215 BauGB
nicht geltend gemacht worden.
Magdeburg, den

Siegel
Stadtplanungsamt

Planzelchenerkl@rung (§2 Abs.4 und 5 PlanZv90)

l. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Kerngebiete (§7 BauNVO)
(Einschrankungen gem. §1 der textl. Festsetzungen)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GrundfiGchenzahl (GRZ) (§16 Abs.2 Nr.1 BauNVO
I.V.m. §19 BauNVvO)

GeschobfiGchenzahl (GFZ) als HochstmaB (§19 Abs.2
Nr.2 BauNVO 1.V.m. §20 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als HochstmaB (§ 16 Abs.2
Nr.3 BauNVO, 1.V.m.§20 BauNVvO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend (5§16 Abs.2 Nr.3
BauNVvO 1.V.m. §20 BauNvO)

Traufhdhe zwingend Uber elnem Bezugspunkt von
56,01m UHN (Kanaldeckel am Eulensplegelbrunnen)
(§16 Abs.2 Nr.3 LV.m. §18 BauNVO)

Oberkante Mauer zwingend Uber elnem Bezugspunkt
von 56,01m GHN (Kanaldeckel am Eulensplegel-

brunnen) (§9 Abs.2 BauGB |.V.m. §18 BauNVO)

3. Uberbaubare FiGichen, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Baugrenze (5§23 Abs.3 BauNVvO)

Baulinle (§23 Abs.2 BauNVvO)

Uberbaubare Fidche (§23 BauNvO)

geschlossene Bauwelse (§22 Abs.3 BauNVO)

4. Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldche

VerkehrsfiGche mit besonderer Zweckbestimmung

FuBgangerbereich
StraBenbegrenzungslinie

5, Fidehen flr Versorgungsaniagen. flr die Abfall-
enfsorgung und Abwasser sowle fur

Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB)

FiGchen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseltigung sowle fr
Ablagerungen

Elektrizitat

6. Grunfidchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Granfidche

offentliche Grinflche- Grinanlage

7. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutfz zur Pflege und Entwicklung der
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

zu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BouGB)

8. sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Fiachen, der aus
sttdtebaulichen Grinden erforderlich st
(§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)

mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende
FiGchen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Fahmecht zugunsten der Anlleger, Gehrecht
zugunsten der Allgemeinhelt, Leltungsrecht
zugunsten der TrGger der Ver- und Entsorgung

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit
(behindertengerechte Ausfihrung)

Leltungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung

Abgrenzung unterschledlicher Nutzungen von
Baugebleten oder GrunfiGchen oder Abgrenzung
des MaBes der Nufzung Innerhalb elnes Baugebietes
(§1 Abs.4,§16 Abs.5 BauNVO, §9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grenze des rGumlichen Geltungsbersiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

Il. Nachrichtiiche Obernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Kulturdenkmale (§2 Abs.2 Nr, Tund Nr.6
DenkmSchGLSA)

Umgrenzung von Gesamtaniagen die dem
Denkmalschutz unterllegen (§ 2 Abs.2 Nr.2
DenkmSchGLSA)
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Textliche Festsetzungen - Teil B

§1 Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB 1.V.m.

§1 BauNVO)

(1) GemaR §9 Abs.3 BauGB und §7 Abs.2 Nr.7 BauNVO wird festgesetzt,
daf Wohnungen in den Kerngebieten ab dem 1.0bergeschof aligemein
zulassig sind, soweit eine ausreichende natirliche Belichtung der

Wohnraume sichergestellt ist.

(2) Fir die gemaR §7 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO zuléssigen Vergniigungs-
statten und sonstigen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetriebe

wird festgesetzt:

a) Betriebe und Nutzungen, die der gewerblichen sexuellen Betétigung
oder sexuellen Zurschaustellung dienen, sind im Plangebiet gemaf

§1 Abs.5 und 9 BauNVO unzulassig

b) Spielhallen sind auf den an den Alten Markt, an den Breiten Weg und
an den Platz Bei der Hauptwache angrenzenden Baugrundstiicken

gem&R §1 Abs.5 und 9 BauNVO unzuléssig.

(3) GemaR §17 Abs.2 und 3 BauNVO wird festgesetzt, daB in den MK1,
MK2 und MK3 Gebieten eine Uberschreitung der festgesetzten
GeschoRflachenzahl von 3,0 bis zu folgenden Obergrenzen aligemein
zulassig ist: MK1 Gebiet bis 4,9; MK2 Gebiet bis 4,6, MK3 Gebiet bis

4,0,

(4) Gemal §18 Abs.2 BauNVO i.V.m. §16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt,
dalt Abweichungen von zwingend festgesetzten Oberkanten und Trauf-
héhen nach oben oder unten von 0,5 Meter zuléssig sind.

§2 Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) GemaR §23 Abs.2 Nr.3 BauNVO wird festgesetzt, dal bei Geb&auden
mit mehr als 3 Vollgeschossen die Fassaden des Erdgeschosses und
des obersten Geschosses hinter die Baulinie zurlickgesetzt werden
dirfen. Bauteile im Sinne des §6 Abs.7 BauO LSA dirfen vor die

Baulinien und Baugrenzen vorkragen.

§3 Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§9 Abs.1 Nr.9 BauGB)
(1) GemaR §9 Abs.1 Nr.9 BauGB wird festgesetzt, daR die in der Plan-

zeichnung festgesetzten Fidchen fir eine Markthalle nur dieser Nutzung
vorbehalten sind. Die Festsetzung beschrankt sich auf das Erdgeschof.
Der Geltungsbereich der vorstehenden Festsetzung wird durch die das
Planzeichen eingrenzenden Baugrenzen und Baulinien begrenzt.

§4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB i.V.m.

§9 Abs.2 BauGB)

(1) Gemal §9 Abs.2 BauGB wird festgesetzt, dal® die im Plan (Teil A)
festgesetzten, gemal §9 Abs.1 Nr.21 BauGB mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastendenden Flachen als erdgeschossige
Durchgénge und Durchfahrten auszubilden sind. Eine Uberbauung ist
zuldssig. Die lichte Hohe des Durchganges oder der Durchfahrt hat bei
Gehrechten mindestens 2,5 Meter und bei Fahrrechten 3,5 Meter zu

betragen.
§5 Offentliche Grilnfliche (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

(1) Auf einer Teilfldche von maximal 90 m2 nordwestlich der festgesetzten
Flache fiir Versorgungsanlagen ist innerhalb der &ffentlichen Griinflache

AuBengastronomie als Terrassenbetrieb zuléssig.

§6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)
(1) GemaR §9 Abs.1 Nr.24 BauGB i.V.m. §1 Abs.5 BauNVO wird fest-

gesetzt,dall Vorhaben im Sinne des §29 BauGB in den Kerngebieten
nur zulassig sind, wenn sie als nicht wesentlich storend im Sinne des
§6 Abs.1BauNVO (Mischgebiete) einzustufen sind. Die diesbezlglichen
Richtwerte gem. Beiblatt1 zur DIN 18005 fiir Mischgebiete sind zu

beachten.

Hinweise:

(1) Vegetationsschutz: Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der
GroBstraucher und Klettergehdlze als geschitzter Landschaftsbestand-
teil in der Stadt Magdeburg - Baumschutzsatzung vom 29.07.1993 - ist

zu beachten.

(2) Das gesamte Plangebiet ist als Bombenabwurfgebiet registriert.
Wahrend der Bauarbeiten ist eine fachliche Baubegleltung durch die
Gefahrenabwehrbehérde bei der Polizeidirektion Magdeburg erforder-

lich.

(3) Im gesamten Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.235-2 ist mit
archéologischen Bodenfunden zu rechnen. Alle Erdarbeiten sind mit
dem Landesamt fiir Archaologie abzustimmen (§9 Abs.3 und §14

Abs.10 DSchG LSA).

(4) Im Bereich der offentlichen Grinfléache, einschlieRlich der Tellflache
auf der die Zulassigkeit fir Gastronomie festgesetzt wird, kénnen
aufgrund der benachbarten Tiefgarage und vorhandenen Stellplaize
Immissionen auftreten. Erlduterungen dazu werden in der Begriindung

gegeben.

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr.235-2

Stadtplanungsamt Magdeburg
AKZ:
Auftrags-Nr. Ausf.-Nr.

Buttergasse

Stand April 2002

MaRstab:1:500
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