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Il . FESTSETZUNGEN

NEUBAU

SANIERUNG

NEUBAU PARKPALETTEN

PRIVATE / VORHANDENE OFFENTLICHE GRUNFLACHE

oe ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

TH TRAUFHOHE ALS MAXIMUM BZW. MINIMUM/MAXIMUM OBER GEHWEG

GEBAUDELINIE ZWINGEND

SCHUTZWAND ZWISCHEN PARKDECK UND KINDERTAGESSTATTE H=3m, L=75m
( § 9 Abs.1 NR.24 BauGB )

i, VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

FUSSGANGERBEREICH
( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
STRASSENVERKEHRSFLACHE

( & 9 Abs.1 Nr.11 BauGB )
. ZU ERHALTENDE BAUME (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB)
GRENZE RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DES

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLANES
( § 9 Abs.7 BauGB )

T MIT GEH—, FAHR— UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
=SS ( § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB )

(A WERTSTOFFCONTAINER

® HALTESTELLE /STRASSENBAHN

PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Vorhaben und ErschlieBung (§12 Abs.3 Satz 2 BouGB)

11 Neubau von 2—geschossigen Gewerbeanbouten, in denen folgende Einrichtungen zuldssig sind:
Einzelhandelsbetriebe, Schank— und Speisewirtschaften, Biirceinheiten, Verwaltungen, nicht wesentlich sttrendes
Kleingewerbe, Einrichtungen flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

1.2 Sanierung der 9—geschossigen Wohngebtiude

1.3 Neubau von zwei Parkpaletten mit 108 (siidlichen) bzw. 72 (nérdlichen) Einstellpldtzen, Zufahrtsrampen
und von zwei Parkpldtzen ( private Steliplitze )

1.4  Emichtung einer Emissionsschutzwand im Westen der slldlichen Parkpalette

1.5  Anlage privater Grinfliichen im Bereich der Porkpaletten
1.6  Errichtung eines Containerstellplatzes

2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB)

2.1 In den oberen sechs Voligeschossen der 9-geschossigen Wohngebdude sind ausschlieBlich Wohnungen zuldssig.
(§9 Abs.1 Nr.1 iV.m. Abs.3 BouGB) ngen zuldasig

2.2  Im Geltungsbereich des Vorh n Bebauungsplanes sind Tankstellen, Betriebe des Beherbergungsge—
werbes, Vergniigungsstiitten nicht zuldssig. (§9 Abs.1 Nr.1 iV.m. §12 Abs.3 Satz 2 BouGB)

2.3  Der auf 10 m festgesetzte Abstond zwischen den neungeschossigen Wohngebliuden und den zweigeschossigen
Tﬁgmhmwmutm kann bis zu S50 vom Hundert auf moximal 10 m Linge pro Gewerbeanbauten
un N

3. MaBnohmen zum Schutz und zur Pflege und zum Anpflanzen/Bindung/Erhaltung von Biumen
(89 Abs.1 Nr20 und 25 BouGB) ki

3.1 Die Befestigung ebenerdiger Stellpltitze und sonstiger befestigter Freifitichen ist in wasserdurch—
lidssiger Bauweise herzustellen. Dabei ist ein Versickerungsgrad von mindestens 20% (AbfluB—
beiwert 0,8) sicherzustellen. Ausnohmen sind zuldssig fir Fahrgassen und Zufohrten. (§9 Abs.1 Nr.20 BouGB)

3.2 AMle bis zu 15 % geneigten Flachddcher bis zum 1. Obe sind ouf mind. 75% der Fliche
mit einer extensiven Dachbegriinung abzudecken. Pflanzsubstraththe mind. 6cm. (§9 Abs.1 Nr.20 BouGB)

3.3  Auf der Ostseite der ErschlieBungsstroBe sind auf 100m StroBenlinge mind. 4 mittelkronige
Loubbdume (Stemmumfang 16—20cm) einseitig in einer Baumreihe, in mdglichst gleichmdBigen Absténden
zu pflanzen.

Fiir alle festgesetzten Pflanzungen im Plangebiet sind standortgerechte Baum— und Straucharten
zu verwenden. Nadelgehdlze sind bis mox. 10X zuldssig. (§9 Abs.1 Nr.25a BouGB)

4, Geh—,Fahr— und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

4.1  Die Geh—, Fohr— oder Leitungsrechte sind folgendermaBen spezifiziert :

Index 1 : — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

= Fahrrecht fiir Anlieger

= Leitungsrecht fiir Ver— und Entsorgungstriger
Index 2 : — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
index 3 : — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

— Leitungsrecht fiir Versorgungstriiger

— Leitungsrecht fiir die Grundstlickseigentiimer Breiter Weg 117 und 118
auf privater Grundstlicksfliche ohne Uberbauung

Hinweise

1. Werden bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— und frilhgeschichtliche Bodenfunde gernacht,
so sind diese umgehend der unteren Denkmalschutzbehbrde zu melden.

2. Der Geltungsbereich ist als Bombenabwurfgebiet registriert, vor einer Bebauung ist das Geliinde auf
Kampfmittel zu Uberpriifen.

3. Baumschutz
Die Satzung zum Schutz des Boumbestandes, der GroBstriducher und Klettergehbize als geschiitzter
Landschaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg — Boumschutzsatzung — vom 29.07.1993 ist zu beachten.
Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Bdume sind die Festlegungen der DIN 18920 bzw. der RAS LG 4
in aktueller Fassung zu beachten,

4. Bodenschutz
Boden, der bei Vertinderungen on der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustoand zu erhalten und
vor Vemichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BouGB), im Ulbrigen gilt die DIN 18915 in oktueller Fossung.

5. Im Bereich der ehemaligen Garagen ist mit Altlasten in Form wvon Ol und Schmierstoff zu rechnen.
Im Falle des Vorfindens erfolgt Bodenaustausch.

6. Die im Bereich der Neubauten Breiter Weg vorhandene Gasleitung ist umzulegen.
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Verfahren
Der Stodtrol der Stodt Magdeburg hol ouf seiner
Sitzung am 05.11.1998 auf des Vorhoben—
tragers und unter Vorloge des zum Vor—
haben— und ErschiieBungsplon die Elnleitung des
Verfohrens zum

Nr. 235 - 1.2 " Breiter Weg — Nordabschnitt
Westseile) " gemiB § 12 Abs 2 BauGB beschios-
sen.
Die des Verfohrens wurde gemid § 2
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 235 — 1.2

BREITER WEG — NORDABSCHNITT ( WESTSEITE )
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