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Planzeichenerklirung (§2 Abs.4 und 5 PlanZV0)

|. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
(Einschrankungen gem. §1 der textl. Festsetzungen)

Mischgebiste (§6 BauNVO)
(Einschriinkungen gem. §1 der textl. Festsetzungen)

2. MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Grundfidchenzahl (GRZ)
GeschoBfidchenzahl (GFZ) als Hochsimafl

Traufhdhe als Hochstmal (ber der mittieren Hihe der
angrenzenden Stralenbegrenzungsiinie

Trauthéihe als Mindest- und Hochstmal Ober der mittl,
Hibhe der angrenzenden Stralenbegrenzungslinie

FirsthGhe als Hichstmaf (iber der mittleren Hbhe der
angrenzenden Stralenbegrenzungslinie

Firsthihe als Mindest- und Hochstmal (ber der mitll.
Hohe der angrenzenden StraBenbegrenzungsiinie

3. liberbaubare Fiichen, Bauweise

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)
Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)

offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)
abweichende Bauweise (§22 Abs.4 BauNVO)
geschlossene Bauweise (§22 Abs.3 BauNVO)

4. Flchen fir den Gemeinbedarl
(59 Abs.1 Nr.5 BauGB)

Fléchen fir den Gemeinbedarf

Kirche
5. Verkehrsfidchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Strallenverkehrsfidche

Strallenbegrenzungslinie

6. Fichen fir Versorgungsanlagen, flr die Abfall-
entsorgung und Abwasserbessitigung sowie fiir
Ablagerungen (§9 Abs.1 Nr.12 u.14 BauGB)

Flachen filr Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

Recyclingsammelbehalterstandort
7. Grinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grinfldche

dffentliche Griinfldche- Griinanlage
Kindarspielplatz - 6ffentlich

private Grinfiiche - Zier-, Nutz- und Obstgarten
private Griinfidche - Griinland und Obstgarten
private Griinfiiche - Kirchhof/ alter Friedhof

8. Wasserflichen und Flichen fir die Wasserwiri-

schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabfiusses (§9 Abs.1 Nr.16 BauGB)

Wassarflachen

Zweckbestimmung FlieBgewisser
Zweckbestimmung Teich
9. Planungen, Nutzungsregelungen und Malnahmen zum

Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir MaBnahmen zum Schulz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen flr Bepfian-
zungen und fir die Erhaltung von Biumen, Stréuchem

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassem
(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von

Béumen, Struchem und sonstigen Bepflanzungen (§9
Abs.1 Nr.25a BauGB)

wie vorstehend jedoch bei schmalen Fldchen
zu erhaltender Baum (§9 Abs.1 Nr.25b BauGB)

10. sonstige Planzeichen

mit Geh-, Fahr- und Leftungsrechten zu belastende
Fléichen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

wie vorstehend jedoch bel schmalen Flsichen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit

Gehracht zugunsten der Aligesmeinheit, Fahmecht
zugunsten der Anlleger, Leltungsrecht zugunsten der
Tréger der Ver- und Entsorgung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen von
Baugebleten oder Grinfldchen oder Abgrenzung des

MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebistes (§1
Abs.3,§16 Abs.5 BauNVO, §6 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§9 Abs.7 BauGB)

II. Nachrichtliche Obernahmen (§9 Abs.6 BauGB)
Kulturdenkmale (§2 Abs.2 DenkmSchGLSA)

Gewdsserschonstreifen (§ 94 WGLSA)

lil. Hinwelse
Umgrenzung der Fiichen in denen Anforderungen an

passive SchallschutzmaRlnahmen fiir die Aulenwande
von Gebéuden bestehen

Lérmpegelbereiche gemal DIN 4109

Tell B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

Alt-Olvenstedt Landeshauptstadt Magdeburg

§1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(1) GeméaR §1 Abs.5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dal die in den Mischgebieten gemaR §6
Abs.2 Nr.8 BauNVO aligemein und gemaR §6 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Vergniigungsstitten im Plangebiet unzulissig sind.

(2) Gemé&B §1 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dal die in den Mischgebieten gemaR §6 Abs.2 Nr.7
BauNVO zulssigen Tankstellen unzuldssig sind.

(3) Gemé&h §1 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, dall In den Aligemeinen Wohngebleten Ausnahmen
gemaR §4 Abs.3 Nr.5 (Tankstellen) unzuléssig sind.

{(4) GeméiD §19 Abs.4 Satz 3 BauNVO wird festgesetzt, daB die geméQ §19 Abs 4, Satz 2 BauNVO
zuléissige Oberschreitung der Grundfidichenzahl durch die in Abs.4, Satz 1 des vorgenannten
Paragraphen bezelchneten Anlagen auf sin Viertel der festgesstzten Grundfiichenzahl begrenzi
wird. Mit Naturstein in offenfugiger Verlegung gepflasterte Bereiche sind nur mit der Hilfte ihrer
Fléche als versiegelt anzurechnen.

§2 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

(1) Gem&R §22 Abs.4 BauNVO wird folgende abweichende Bauweise a1 fesigesetzt: Geschiossene
Bauweise , ein seitiicher Grenzabstand von Gebduden Ist nur dann zuldssig, wenn die Strallen-
front entlang der Straen durch Mauem mit einer MindesthShe von 1,5m bzw. geschlossene
Fligaltore mit gleicher Mindesthihe geschlossen wird. Dabel Ist je 20 m Grenziéinge entlang der
Stralle eine Torbreite von 3m, |e Tor jedoch maximal 8m zuléssig. Die vorstehende abweichende
Bauwelse gilt nur bis zu einer Grundstiickstiefe von 20m gemessen von der Straftenbegrenzungs-
linle.

Fiir die abweichende Bauweise a2 gilt auch das zu a1 festgessizte, jedoch wird zusatzich fest-
gesetzt, dall die Geb#ude mindestens an eine seitliche (im Sinne des §6 BauolLSA) Nachbar-
grenze anzubauen sind, soweit es sich nicht um ungeleiite HofrSume handeit.

§3 Erweiterter Bestandsschutz (§1 Abs.10 BauNVO,§16 Abs.6 BauNVO)

(1) GemaR §1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, dal die im Plangebist vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriebe in den Mischgebieten erweiterten Bestandsschutz genielen.lhre Anderung,
Erweiterung, Nutzungsénderung und Emeuerung Ist aligemein zuldssig, sowelt dadurch der
gebietstypische Stérgrad nicht Oberschritten wird.

(2) GemaR §1 Abs.10 BauNVO wird festgesetzt, dal in den Aligemeinen Wohngebieten die vorhan-
denen Betriebe Schiosserel und Schmiede In der Griinen Gasse und Dachdeckerbetrieb an der
Agrarstrafie erweiterten Bestandsschutz geniefSen. Ihre Anderung, Erwelterung, Nutzungs-
anderung und Ermeuerung ist aligemein zulssig soweit dadurch ein mischgebiststypischer Stdr-
grad nicht Gberschritten wird.

(3) Gem&R §16 Abs.6 BauNVO wird festgesetzt, daBl in den Mischgebleten Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Emeusrungen von vorhandenen Geb&@uden, die das fesigesetzte Mal der
baulichen Nutzung beraits im Besland (iberschreitan ausnahmsweise zuléssig sind.

§4 Private Griinfiichen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Auf den festgeselzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Zier-, Nutz- und Obsigar-
ten ist die Errichtung von Gartenlauben und Gartenschuppen sowie von Einfriedungen, die der
drtlichen Bauvorschrift entsprechen allgemein zuldssig. Die zulissige Grundfiiche von Garten-
lauben wird auf 24 Quadratmeter begrenzt.

§5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

(1) Die im Plangebiet befindlichen Bruchsteinmauem sind als Unterschiupf filr Insekten daverhaft
und steinsichtig zu erhalten. Ein Abbruch st nur In den Bereichen zuléissig, in denen Baukimer
an elner Baulinle neu emichtet werden.

(2) Steliplatzfdchen und ihre Zufahrten sind mit einem versickerungsfahigem Belag auszufiihren.
Zulassig sind nur offenfugige Pflaster/Rasenpflaster, Natursteinpflaster und Schotterrasen, soweil
sle nicht der értlichen Bauvorschrift widersprechen. Das Niedemschiagswasser der befestiglen Fii-
chen Ist auf dem Grundstiick vorzugswelse oberirdisch In angrenzenden Griinfldchen zu
versickem.,

(3) Auf der festgesetzten Fldche filr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft entlang der Groflen Silitze westiich der Schulzentorstralle, ist ein
unbelastetes FlieRgewlsser mit natlidichem Ufersaum zu entwickein. Das Ufer ist einsaitig mit
elner Béschung von 1 zu 3 abzuflachen. Auf den Béschungen sind je 34 grundstSmmige Eren
in sinem Abstand von 3-5 Metern untereinander zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(4) Auf den als Wasserfiéche FlieRgewésser festgesetzten Flachen ist in den bisher verrchrien
Bereichen die Grofie Siilze wieder als offenes Fliebgewdsser herzustelien. Von den Bdschungen
ist, soweit dies drtlich mdglich Ist, mindestens eine Seite abzuflachen. Steilere B&schungen sind
in den dorftypischen Natursteinen als Sichimauerwerk herzustsiien,

(5) Die als Wasserfliiche Teich festgesetzte Fliche ist in Ihrer historischen Form wiederherzustslien
und dauerhaft als offene Wasserfidche zu erhalten,

§6 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von Biiumen, Striluchern und
sonstigen Bepflanzungen sowle von Gewdssern (§9 Abs.1 Nr.20 und 25b BauGB)

(1) Auf der festgeselzten Fliche mit Bindungen fir Bepfianzungen und fir die Erhaltung von Biumen,

Stréuchem und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssem Ist die derzeitige Nutzung und
Gestaltung als Weideland und Obstgarten beizubehalten. Entiang der Grolen Silze ist eine

3-5 Meter breite Gehblzpflanzung im Gewésserschonstreifen aus Eden und Strauchwelden anzu-
iegen und dauerhaft zu erhalten.

§7 Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

{1) Im Abschnitt des offenen Verlaufs der GroRen Siilze zwischen der Querung der Grinen Gasse
und der Agrarstralle (Paralellverlauf zur Hirtenstralle) sind innerhalb der fir das Fliellgewisser
festgesstzien Fliche am Sidufer der GroBen Slize In elnem regelméRigen Abstand von 8m je
34 grundstdmmige Erlen anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(2) Auf den im StraBenverkehrsraum der Nordstralle (&stlicher Abschniit) und des Stephan- Schitze-
Platzes gelegenen begriinten Fiichen mit elner Mindestbreite von 2,5 Meter sind einheimische
Laubbéume 1.0Ordnung mit einem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt von mindestens 20cm
gemessen in 1 Meter H&he Uber der Erdoberfidche entlang des Strallenveraufes mit sinem
Abstand In der Relhe von héchstens 10 Metern anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

(3) Auf der Fldche fiir das Anpflanzen von Baumen Struchem und sonstigen Bepflanzungen im
dffentlichen Strallanverkehrsraum des Friedhofsweges und der Schulzentorstralte sind in einem
Abstand in der Ralhe von hichstens 8 Meter Laubb&ume 2.0rdnung der Sorte Sorbus aria
"Magnifica® mit elnem Stammumfang von mindestens 16cm gemessen In 1m Héhe Uber der
Erdoberflache anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Bdschungsfiiche ist volifichig mit
einheimischen Stréuchern zu unterpflanzen,

(4) Auf der an die Fliche gem. Abs.3 angrenzenden Fliche fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdu-
chem und sonstigen Bepflanzungen auf den Privalgrundstilcken sind einheimische Stréucher im
Raster von 1 Meter x 1 Meter anzupflanzen und dauerhaft zu erhaltan.

(5) Auf den nicht bebauten und unbefestigten Grundstiicksfreifiichen der Baugrundstiicks ist jo
100 Quadratmeler versiegelter Baugrundstiicksfliche ein hochstémmiger einheimischer Laub-
baum 1.0rdnung mit einem Stammumfang zum Pflanzzeitpunkt von mindestens 20 Zentimeter
gemessen in 1 Meter Hohe (ber der Erdoberfiiche in einem mindestens 10 Quadratmeter
groflem Pflanzbeet anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Zeltpunkt des Inkrafitretens
des Bebauungsplanes bestehende Gebéude sowle Befestigungen, die weder emeuert noch
veréndart warden, bleiben dabel unberlicksichtigt.

(6) Auf Steliplatzaniagen fir Personenkrafiwagen Ist je 5 ebenerdige Stellplétze ein einheimischer,
grofkroniger Laubbaum 1. Ordnung mit einem Stammumfang zum Pflanzzeitpunit von mindes-
tens 20 Zenfimeter gemessen in 1 Meter Héhe iiber der Erdobarflicha in einem Planzbest von
mindestens 10 Quadratmeler anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

§8 MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umwaeltelnwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

(1) Gem&R §9 Abs.1 Nr.24 BauGB wird festgesetzt, daR im Larmpegelbereich V (maRgeblicher
AuBenlBrmpegel 71- 75dB(A)), Im LA&rmpegelberaich IV (malgeblicher Aulleniirmpegel
66- T0dB{A)), sowle Im LA&rmpegelbereich |ll (malgeblicher Aullenidrmpegel 61- B5dB(A))
Vorhaben nur zuléssig sind, wenn sie die Anforderungen an die Larmschallddmmung von
AuBenbautailen fir die vorgenannten Lermpegelbersiche gem. DIN 4109 Abschnitt 5 erflillen.
Wohnungszugeordnete Frelraumnutzung ist in diesen Bereichen nur zur lirmabgewantan Seite

zuléssig.

Hinwelsa:

(1) Fir die gemaR den Festsetzungen des Bebauungsplanes durchzuflihrenden Neupflanzungen
sowle flr sonstige Anpflanzungen die der Eingrlinung von Grundstiicken und der Erhhung des
Griinanteils im Plangablet aligemein dienen wird dia Pflanzliste des Griinordnungsplanes
empfohien.

(2) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstraucher und Klettergehilze als
geschiitzter Landschaftsbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg - Baumschutzsatzung
- vom 29.07.1993 st zu beachten.

(3) Das Plangebist wird im Bereich des Friedhofes und im Bereich der NordstraBe randlich von
archaologischen Fundstellen berllihrt. In den angrenzenden Bereichen Ist mit dem Auftreten
von Bodenfunden zu rechnen,

(4) Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreifender MaBnahmen ist ein Ober-
prifung der Fliche auf das Vorhandensein von Bombenblindgingem durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen Anhall erforderfich.

(5) Bel der Ausflihrung von Vorhaben im Plangebiet sind bezliglich der Anordnung von Wohn-
und Schiafriumen, sowie des Schalld@mmafies von Aulenbautsilen die Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtes filr das Plangebist vom 18.06.2001 zu beachten.

Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Bekanntmachung der Neu-

fassung vom 27.08.1997 (BGBL.|, S.2141)
und der Anderung durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 27.Juli 2001 (BGBI.1 5.1950), in
der zuletzt ge@nderten geltenden Fassung,
und §6 Abs.1 Gemeindeordnung fir das
Land Sachsen- Anhalt vom 05.10.1983
(GVBI. S.568), in der zulstzl gesnderten
geltenden Fassung, hat der Stadtrat der
Stadt Magdeburg am“%.12.03} diesen Bebau-
ungsplan Nr.228-1 "Alt Olvenstedt”, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie der nebenstehenden
integrierten &rtlichen Bauvorschrift gemal
§90 BauO LSA vom 09.02.2001
(GVBI.Nr.6/2001), als Satzu

Die verwendete Planunterage enthélt den
Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stédtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowle Strallen, Wege und Platze
vollsténdig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandtelle geometrisch einwandfrel.

Die Ubertragbarksit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichksit ist einwandfrel
maglich.

Der Stadtrat der Stadt Magdeburg hat auf
seiner Sitzung am /10 Mdie 1. Anderung
des Aufstellungbeschlusses zum
Bebauungsplan Nr.228-1 "Alt Olvenstedt” mit
integrierter &rilicher Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss einschiieflich
integrierter drilicher Bauvorschrift wurde
gemaB §2 Abs.1 Satz 2 BauGB am22./14.U1 e
ortsblich bekannt gemacht.

Die Mitteilung und Anfrage an die fiir die
Raumordnung zusténdige Behdrde ist

Verfahren

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat auf seiner Sitzung am
02.12,1999 gemal §1 Abs.3 und §2 Abs.1
BauGR die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.228-1 "Alt Olvenstedt”
mit integrierter &rilicher Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstell uss wurde gemal §2
Abs.1 Satz 2 BauGB am 14.08.2000

ortsliblich bekanntgemacht.

Die von der Planung beriihrien Tréger
tffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
22.02.2001 gemal §4 Abs.1 Salz 2 BauGB
zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Ma rg hat auf seiner Sitzung am
M./0.2001 dem Entwurf des Bebauungs-

planes Nr.228-1 und der Begriindung mit

Integrierter &rilicher Bauvorschrift

zugestimmt und die Sffentliche

gemal §3 Abs.2 BauGB beschlossen,

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung

wurden gemaf §3 Abs.2 BauGB ortsilblich

bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.228-1

mit integrierter Grilicher Bauvorschrift und

der Begrindung haben vom%.142001 bis
13.122001 gem4R §3 Abs.2 BauGB Gffentiich

Die frithzeitige Blrgerbetsiligung nach §3 ausgelegen.
Abs.1 Satz 1 BauGB Ist am 08.02.2001 Die Tréger ffentlicher Belange “‘?4""“ §3
Abs.2 BauGB mit Schreiben 11,2001

ﬂmgﬂfﬂhﬂm?_f ——

Der Entwurf wurde nach der ffentlichen Aus-
legung gedndert. Der Stadtrat der Landes-
hau Magdeburg hat auf seiner Sitzung am

(42,2003 dem 2.Entwurf des Bebauungsplanes
Nr.228-1 und der Be- griindung mit integrierter

Brilicher Bauvorschrift zugestimmt und dle
emeute &ffentliche Auslegung gemaR §3 Abs.2
BauGB beschiossen,

Eine Umweltvertriglichkeitsprifung nach §1a
Abs.2 Nr.3 BauGB wird nicht durchgefihrt.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung
wurden gemaB §3 Abs.2 BauGB orts{iblich
bekannt gemacht.

Der 2.Entwurf des Bebauungsplanes Nr.228-1

mit integrierter Srilicher der
Bogrindung haben vom 132002 b2 42003
ge §3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die Tréger éffentlicher Belange sind gem. §3
.2 BauGB mit Schrelben vom'L: Ober

Der Stadtrat der Landeshauptstadt
Magdeburg hat den Bebauungsplan Nr.228-1

"Alt Olvenstedt™ mit Integrierter Grtlicher
Bauvorschrift nach Prifung gemal §3 Abs.2
BauGB der vorgebrachten Anregungen auf
seiner Sitzung anP4.12...2003 als Satzung

geméan §10 Abs.1 BauGB |.V.m.§90
BauOLSA beschlossen sowie die

Begriindung gebilligt.

Die Satzung (iber den Bebauungsplan
Nr.228-1 mit integrierter Grilicher
Bauvorschrift , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
in der Fassung vom Auguit 2003

wird hiermit ausgefertigt.

Der Beschluf des Stadtrates der
Landeshauptstadt Magdeburg zur Satzung
des Bebauungsplanes Nr.228-1, "Alt
Olvenstedt” mit integrierter Grtlicher
Bauvorschrift sind gemaR §10 Abs.3 BauG
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr.228-1 mit integrierter

drlicher Bauvorschrift Ist damit In Kraft
geltreten.

I
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Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplanes ist eine
Verletzung der in §214 Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind
Méngel der Abwégung nach §214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215
BauGB nicht geltend gemacht worden.

""‘-}\ Magdeburg, den

Siegel

Oril.Bauvorschrifi
Bereich E

integrierte Ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher Anlagen Im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Alt-Olvenstedt gemis §90 BauO LSA

§9 RiAumlicher und sachlicher Geltungsbereich der drilichen Bauvorschrift

(1) Die &riliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung baulicher Anlagen gilt im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Alt-Olvenstedt der Landeshauptstadt Magdeburg.
Der rAaumliche Gellungsbereich gliedert sich in die zwel Tellbereiche A und B auf, die aus der
beigefiigten Karte ersichtlich sind. Der Teilbereich A umfalit die noch historisch gepriigten
Bereiche des Dorfkemns. Der Tellbersich B umfalt die Dorfkemrandbersiche. Im Geltungsbereich
Tell A gelten die folgenden §§8-18. Im Geltungsbereich Tell B gelten nur die §9, 510, §11, §13,
§14, 515,516 und §18.

(2) Die briliche Bauvorschrift regelt die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen, Werbeaniagen,
Vorgérien, Einfiedungen sowle die Abstandsfiichen von Gebé&uden.

(3) Ausnahmen von der drilichen Bauvorschrift sind fiir Baudenkmale insoweit zuidssig, als die Fest-
setzungen den denkmalrechtiichen Zielstellungen widersprechen.
Sonstige Ausnahmen kinnen zugelassen werden, wenn die betroffenen Gebéudeteile nicht den
dffentlichen StraBen und Wegen zugewandt sind.

§10 Gestaltung der Baukdrper

(1) Im Geltungsbereich Teil A der drtlichen Bauvorschrift sind die Abmessungen der Baukrper
Im Grundrif so zu gestalten, daR dle Geb&udelénge mindestens das Eineinhalbfache der
Geb&udebrelte betragt. Die Firstrichtung hat mit der Geb&udelénge libereinzustimmen. Bel
Geb#uden, die in Firstrichtung giebelseitig an weitere Geb8udegiebel angebaut sind,
kénnen die In durchgehender Firstrichtung angebauten Gebéude bel der Emittiung der
Gebéudeléinge mit angerechnet werden.

(2) Balkone sind auf der Stralenselte der Gebéude nur 1 Stiick und nur direkt iber dem Zugang
zum Gebéude und im Gestallungszusammenhang mil der Eingangssituation zuléssig.

§11 Gestaltung der Fassaden
(1) Als Materiallen fir die Fassadenfidchen sind nur zuldssig:
- Putz: aus mineralischem oder anderem kimigen Material
- Holz: als Fachwerk oder als Holzverkleldung fir Glebel und Dachgaupen
- Bruchsteinmauerwerk: ohne Verputz aus Grauwacke
- Klinker (Sichtziegel): Im Teill A des Geltungsbereiches sind Kiinker nur fiir Gliedernungs-
elemente oder Sockel zuléssig.

(2) Die farbige Gestaltung der geputzten Wiénde ist nur einfarbig zullissig. Farblich davon
abgetdnt werden diirfen nur Fenster- und Thrumrahmungen, Gesimse, Pilaster, Putzspiegsl
und Sockel. Fir die Farbgebung der geputzten Wande sind nur Farbtdne analog der folgen-
den RAL- Bereiche zuldssig:

- Farbrelhe Beige und Gelb RAL 1000-1034 alle Farbbereiche mit Ausnahme von RAL 1026
Leuchtgelb und RAL 1028 Melonengelb

- Farbrelhe Griln Farbbereiche von RAL 6019 Weigrin bis RAL 6011 Resedagrin

- Farbreihe Grau nur der Farbbereich RAL 7035 - RAL 7044 ohne RAL 7043 Verkehrsgrau

- Farbrelhe WelR nur RAL 9001 - 9003, RAL 8016 Verkehrsweill und RAL 8018 Papyrusweil}

Fenstar- und Thrumrahmungen, Gesimse, Pilaster und Sockel diifen auch in dunkleren als

vorstehend genannten Farbténen Jewells der glelchen Farbrelhe der Fassade gestaltet

warden,

§12 Gestaltung von Wandbffnungen

(1) Wand&ffnungen von Geb&uden miissen oberhalb des Sockels und unterhalb der Traufe ein
stehendes rechteckiges Format aufwelsen (Héhe groBer als Breits).

(2) Wandbffnungen miissen waagerecht und senkrecht aufeinander Bezug nehmen

(3) Glasfiichen mit elner Brelte von mehr als 0,8 m sind senkrecht zu untertellen. Glasfidchen
mit ainer Héhe von mehr als 1,0 m sind waageracht zu unterteilen. Sprossen im Scheiben-
zwischenraum gelten nicht als Untertellung.

(4) Haustiren und Tore sind nur aus Holz zuléssig. Glaseinsétze in Tlren und Toren sind auf der
StraBenseite unzuldssig. Tore diifen unverzierte Einfassungen aus Stahl aufweisen.

§13 Dachgestaltung

(1) Décher der GebAude sind als symmetrische glelchschenklige Satteldcher auszufihren.
Ausnahmen kénnen fiir Garagen und Untergeodnete Nebenaniagen zugelassen werden.

{2) Die Dachnelgung der Geb#ude hat bel Gebduden mit einer Trauthhe unter 7 Metem
mindestens 42 Grad zu betragen. Bei Geb#uden mit siner Traufhha von (ber 7 Metemn ist
elne Dachneigung ab 35 Grad zuldssig. Fir Garagen und untergecrdnete Nebenaniagen
kénnen geringare Dachneigungen zugelassen werden. Eine gerngers Dachneigung kann
ausnahmswelse auch dann zugelassen werden, wenn bestehende Gebéude erweltert und
deren Dachneigung aufgenommen werden soll.

(3) Die Dachdeckung der Gebéude st mit roten bis rotbraunen Dachsteinen oder Dachziegein
auszuflhren (analog RAL 3001-3011, 3013, 3016, 8004, B023).

(4) Dacheinschnitte sind unzuldssig.

(5) Dachfidchenfenster mit Ausnahme von Ausstiegen fir den Schomsteinfeger sind nur in einer
waagerechten Relhe auf dem Dach zuliissig.

(8) Dachgaupen diifen eine Breite von maximal 1,2 Metem haben. Zwischen zwel Dach-
gaupen ist ein Zwischenraum von 1,2 Metem zu belassen.

(7) Dachiberstinde dirfen an den Traufseiten 50cm und an den Giebelseiten 30cm gemessen
senkracht zur Fassade nicht Obarschreiten.

§14 Gestaltung der AuBenanlagen
(1) Einfriedungen gegenlber &ffentlichen Stralen und sonstigen &ffentlichen Fichen sind im

Tellbereich A nur aus Sichtbruchsteinmauerwerk mit elner Héhe von mindestans 1,5 Metem
oder aus siner Kombination von gemauertem, mindestens 70 cm hohen Sockel, gemauerten
Pfeilern und Holzlattenfeldemn zwischen den Pfellerm mit sankrecht stehenden gleichlangen
Latten {(Gesamthéhe mindestens 1,5 Meter) zuldssig.
Im Teilbereich B und aligemein zwischen Privatgrundstiicken sind Einfriedungen auch als
verpulzte oder unverputzte Ziegelmauern oder als Holzz&une mit senkrecht stehenden gleich-
langen Latten (Staketenzaun) oder als Hecke zuldssig. Andere Arten von Einfriedungen sind
unzuléssig.

{2) Pfiasterungen auf den Baugrundstiicken sind Im Tellbereich A aullerhalb der geschiossanen
Einfriedungen nur aus Naturstein zulssig.

§15 Antennenaniagen

{1) Das Anbringen von Satellitenempfangsaniagen auf der Strallenseite der Gabdude ist
unzuléssig.

§16 Werbeanlagen

(1) Warbung st nur am Ort der Leistung zul8ssig. Dies gilt fir den gesamten Geltungsbereich
der Satzung mil Ausnahme der an die Helmstledlar Strale und die Agrarstralle
angrenzenden Grundstiicke, sowie den StraBenraum der vorgenannten beiden Stralen.

(2) Werbeanlagen sind nur an Gebéuden unterhalb der Fenster des ersten
und an Einfriedungen zuléssig. Die Hhe von Werbeanlagen darf 0,7m und die Breite 3,6m
nicht dberschreiten.

(3) Selbstieuchtende Werbeanlagen sind nur als Ausnahme auf den in Abs.1 Satz 2 benannten
Grundstiicken zuléssig.

{(4) Werbeanlagen mit Ausnahme von Auslegem diifen maximal 15 cm vor die Fassade oder
die zur Anbringung genutzte Einfriedung vorstehen.

{5) Awsleger sind nur bis zu einer Grolle von 0,8m* Grille der Werbefliiche zullissig.

§17 Abstandsfilichen (§90 Abs.1 Nr.5 BauQ LSA)

(1) Im Geftungsbereich A dirfen bel N und Umbauten bestehender
Gebéude die gemé&R §6 Abs.5 und 6 BauO LSA erforderichen Abstandsfiichen bis zu deran
Haifte unterschritten werden, soweit die Anforderungen des Brandschutzes eingehalten
werden.

§18 Genehmigungspfilcht, Ordnungswidrigkeiten

(1) Gemal §90 Abs.3 BauOLSA wird festgesstzt, dafl die Errichtung oder Anderung von baulichen
Anlagan oder anderan Anlagen und Einrichtungen, an die die driliche Bauvorschrift Anfor-
derungen stellt, einer schrifllichen Genehmigung der Landeshauptstadt Magdeburg bedarf,

(2) Ordnungswidrig handelt nach §6 Abs.7 GO LSA, wer im Geltungsbersich des §9 dieser
Salzung als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Untemehmer vorsétdich oder fahrissig eine Bau-
mafnahme durchfihrt oder durchflihren |&84, die nichl den Anforderungen der §§ 10-16
dieser Grilichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkelt kann nach §6 Abs.7 GO LSA
mit einer Geldbulle geahndet werden.
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