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{49 Aba.1 Nr.2 BauGB|
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15 8 Abe.1 Nr.12, 14 BauGE)
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6. Grunflachen (19 Abs1

[ 59 Abs.1 Nr.16 BauGE)
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Planteil A

: B

l. Planzeichenfestsetzung s ave1 ssuce)

1. Art der baulichen Nutzung (s Abs.1 Nr.1 BauGB)

Allgemaine Wohngabiete

{§4 BauNVOY Einschriinkung durch textliche

Fostsatrung)

2. MaRB der baulichen Nutzung (ss Abe 1 Nr.1 BsuGS)

Grundfiichenzahl [GRZ)

(618 Abs.2 Nr.1 BauNVD LV.m. §18 BaulNVO)

Zahl der Voligeschosse
als Hochstmall

(16 Aba.2 Nr.3 BauNVO LV.m. §20 BaulNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen, Giberbaubare Fldchen

Offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO)

nur Einrelhiuser rullissig

Baugrerze (523 Abs.3 BaulNvD)

- S P (5250000

4, Verkehrsflachen (s 9 abe 1 N 11800G8)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

5. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbessitigung sowie fiir Ablagerungen

Abtall /| Wertstoffcontainer

(38 Abm.1 Nr.14 BasuGB)

Nr. 16 BauGE)

Spislplatz

7.Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Planzeichenerklarung

(82 Abe.4 und 5 PlanZV 90)

(59 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

-
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9. Sonstige Planzeichen
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lll. Vermerke

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pllege und zur Entwiclkdung von Netur
und Landschaft (§9 Aba.1 Nr.20 BauGB)

Bemichnung der MaBnahme (gom.
tenctl, Festsatmung)

Umgrenzung v. Flichen fir besonders Anlagen
und Vorkeshrungen zum Schutz vor schildlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesim-
missionsschutzgesetzes [§9 Abs.1 Nr.24)

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs dea
Bebauungaplans (59 Abs.7 BauGB)

Umgrenzung der Fiichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (gom. il Festsstnungen)
{23 Aba.5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen

(§9 Abs.6 BauGB)

Sicherheitsberich der Hochdruckgasleitungen
{gorn. textl. Festsetrungen) ($9 Abs.& BauGE
LV.m. TGL 190354 BL1 gem. Elnigungsvertrag)

Umngrerzung von Schuzgebieten und Schutz-
objeldan im Sinne des Naturschutzrechts

(89 Abm.8 BauGH)]

Biotop (530 NatSchiG LSA)
Fischennaturdenkmal (522 MatSchG LSA)

Regenwasserrickhalebecken BundesstraBe 1

Umgrenzung von Fllichen mit Bindung fir die
Bepflanzung und fiir cie Erhaltung von Biumen,

Strduchem und sonstigen Bepflanzungen sowie
Gewilssem [§8 Aba.1 Nr_25 b)

Emsstzpflarcung fir den Ausbau der Bundesstr.1

Lagefestpunit des Deutschen Hauptdrelecknetzes

sighe Planteil B, Hinweise
(Pl 2.1 Bapflanzung)

102 103

S S

8.Flachen fir Planungen, Nutzungsregelungen u. MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung der Landschaft

(unterirdisch)

StraBe,

B8] -

FND Ohvenstedter Rothe

-
_

vorhandenen
ous Zweigen und

erfolgt.

Nr.24 BauGB)

schiossener Bauweise zu

HINWEISE

1. Immissionsschulz

filihren.
da IL DIN 4109 Schallschutz im

2. Grim

2.1 Bepflanaung

2.2 Grinordnung

2.3. Baumschutr

aktusllen Fassung ru beachten.

3. Sonstige Himwveise

Plantell B

Textliche Festsetzungen

oﬁumwmmww
Innarhalb der Filchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft sind zu 30% mit standorigerschien, sinheimischen
Biumen und striuchem zu bepflanzen. Die verblsibenden Fiichenanteile sind, mit Ausnahme der Wegefiichen und des Spielplatres, als Wiesanfiichen anzule-
gen und durch zweimalige Mahd pro Jahr zu pflegen.
- Offentliche Grinflche rwischen Rothe und Lirmschutzwall
Innerhalb der Flichen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind Teilflichen zur Entwickiung von Streuobst-

wigsen mit Bewirtschaft anzulegen. 10% der dbrigen Fllichen sind mit standorigerechtan, einheimiachen Biumen und Streuchem mu bepflanzen. Die verbleiban-
den Anteile sind, mit Ausnahme der Wegefiichen, als Wiesenfibichen anzulegen und durch resimalige Mahd pro Jahr zu pllegen.

arichten.

Hochbau - Anwandung.

§1  Arund Ma& der baulichen Nutzung (¥8 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §1 BauNVO)

(1} Gem.§1 Abs.6 BauNVO wird festpesetrt, da in den Aligemneinen Wohngebieten die nach 34 Abs 3 BauNVD asusnahmsweise rullssigen Nutzungen, wie Betrie-
ba des Baherbergungsgewerbes, sonstige nicht stirende Gewerbabetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Garntenbaubetrieba,

(2} Gem. 519 Aba.d Satz3 BauNVO wird festpesetzt, dafl in den alipameinan Wohngebleten dis Grundfilchen, der in § 18 Abs 4 Satz1 BauNVD bezsichnaten
Anlagen, die nulissige Grundfiiche allgamein nur mit bis zu 26 von Hundert liberschreiten dirfen.

{3) Gam. 518 Abs. 2 Nr. 4 BaulNVO wird festpesotzt, dass die Firsthltho der Geblude bel denen maximal ein Voligeschoss zullissig ist, hichstens 11.5 m dber Bazugs-
punkt batragen darf. Barugspunkt fiir die Firsthdha ist dis mittlers Hoheniage der StraBenbegrenzungalfinia der an das Baugrundstiick angrenrenden Gffentlichen

§2 Uberbaubare und nicht Gberbaubare Fisichen (59 Abs.1 Nr.2 und Nr.10 BauGB)

(1) mum1mzmwm.mmsn1mmmuhmmmmmmmnm
pem. §14 BeuNVD susgeschiossen sind.
(2) Gem. 59 Abs.1 Nr.10 BauGB wird festpesatzt, de innerhalb des nachrichtiich Gbemommenen Sicherheitsbersichs der SGL-Nr-08d NW 100 sowie der EG HD
109 NW 200 die aflgemeine Zulissigkeit von Nebenanlagen und Anlagen wie folgt beschriinkt wird: zullissig sind nur sbenerdige Stellpiitze u. deren Zufahrten.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft {89 Abs 1 Nr.20 BauGB)

Zum Schutz der wertvollen Lebensrume wind ndndiich, suerhalb der Fillche des FND, eine Schutzpflanzung in einer Breite von 3 m angelegt. Die Schutzpfian-
zung ist als dichis, sweirsihige Abpflanzung aus domigen und stachligen Arten herrustallan.
Vorhandene Sulkessionsfidche mit den 530 Biotopen
Es ist eine Benjes-Hecke aus dem anfallenden Schnitigut (Aste und Zweige) der zu rodenden Biiume (Lage siehe Grimordnungsplan) anzulegen. Innerhalb des
sind auf einer vorhandenen Lichtung standortgerachte, ainheimische BSume und Strducher nachzupflanzen und mit einer Packung
zu sichem, Pflanzung von15 Biumen und 25 Strluchem.
- Im Verkshrersumn der neven Sammelstrale A1 - A3 und des Kreisels sind im Plangsbiet je 100m Straentiinge beidseitig in den Pllanzstreifen 12 einheimische
Laubbdume in mdglichst gleichmaBigen Abstinden zu pflanzen und daverhalt zu unterhalten.
Al - Die Flichen fir Anlagen und Vorkehrungen rum Schutz vor schidlichen Umweheinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschurgesetzes (Lirmschutzwall
zur B1) sind bis zur Westgrenze des Flurstiickes 10157 (Flur 508) volifiichig mit Laubb&umen zu bepflanzen und mit einheimischen Striuchem zu unterpflanzen,

Die Stréucher sind gemischt im Raster 1,5 x 1,0 m und die Bdurme im Raster 10 x 10 m zu pflanzen. Die verbleibenden Flichenanteile sind als Wiese zu pestalten.

- Die nicht Gberbaubaren und nicht versiegeiten Grunstiicksfiichen sind glrtnerisch zu gestalten und mit Gehdltzen ru bepflanzen. Die Bepflanzungen solite sufru
sammaenhéngenden Flichen erfolgen. Ja 100m? neubebauter 0. neuversiegelter Grundstlcksfiiche st 1 Laubbaum o. hochstimmiger Obstbaum anzupflanzen.

§4  Flichen fir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbessitigung (59 Abs.1 Nr.14 BauGB)

(1) Das gem. §9 Abs.1 Nr.14 BauGB festgesstzte Regenwasserrickhaltebecken in der &ffentlichen Grinfliche ist so suszubilden, dall sine Versickerung und ge-
droaseite Einleitung von Regenwasser (ber eing Horizontalfilterstrecke in die -Olvenstedter Rithe- entsprechend den Vorgaben der Oberen Wasserbehdrda

§5 Fiachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwaelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes ($8 Abs.1

(1) Auf der gem. §8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB festgesetrien u. mit gekennzeichneten Fliche fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schildl. Umwedtsinwirkungen im Sin-
ne des Bundesimmizssionsschutzgesetres ist sin Schallschutrwall mit siner Hha von 4,0 m, gemessen von der Fahrbahnoberkanta der B1, in durchgshend ge-

Fiir das Babauungsplangebiat liegt sine schalltechnische Untersuchung zum StraBenverkehrsldrm vor (Biro Dr. Zoliner, Dez, 1999), die im Stadiplanungsamt einge-
sehen werden kann. Im Plangebiet ist mit erhbhten Schalimmissionen durch StraBanverkehr zu rechnen. Die zu srwartenden Beurteilungspegel sind der o.g. Unter-
suchung 7u entnehmen. Der Nachweis der erfordedichen pas-siven SchallschutrmaBnahmen | Auswahl gesigneter Bautelle |, ist im Baugenehmigungsveriahren zu

Zum Schutz des Menschen und der Umwelt vor schidigenden Lirmeinwirkungen, finden die Vorschritten des BimSchG, sowie die Verordnungen zu dessen Durch-
fidhrung, Vorschrifien der DIN 18005 Larmachutz im Stidtebau, sowie konstruktive MaBnahmen des passiven LErmschutres brgl. der AuBenbauteile der Wohngebiu-

Auf den mil EI gekennzeichneten Flachen, die Telle der Parzellen umfassen, wurde ein Bodenaustausch bis 0,60 m Tiefs vorgenommen. In diesam Bereich sind
Friichte und Pllanzentaile von Béumen nicht fiir den menschiichen Verzehr pesignet.

Bei der Entwicklung der Bauflbchen, der privaten und Sffentlichen Grinflichen und der Fiichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllage und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft, zur Edfillung der Ausgleichfunktion gemé&B $8a BNatSchG ist der Inhalt des Grinordnungsplanes zu beachten.
Die im Sodosten vorhandenen Sulcessionsfiichen mit den 530 Biotopen sind withrend der Bauzeit vor dem Befahren und dem Ablagern von Erdstoflen und Bauschutt
durch ginen Bauzaun entleng dar westlichan, ndrdlichen und teilweise auch dstlichen Grenze zu den Baugebiseten zu schiltzen (Lage siehe Grinordnungsplan).

Die Setzung zum Schutz des Baumbestandes, der GroBstriucher und Klettergeholze als geschitzter Landechaftsbestandteil in der Stadt Magdeburg - Baumschutzs-
satzung - vom 29.07.1993 ist zu beachien. Fir Eingriffe in den Wurzelbereich bestehender Biume sind die Festlegungen der DIN 18920 bew. der RAS LG 4 in der

Das Gebiet ist als Bombenabwurfgebilet registriert. Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten und sonstiger erdeingreffender MaBnahmen ist eine Kampitmittelerkundung bzw.
bei Erforderfichkeil Ksmpiminelbeseitigung durchaufihoen,

Tankstsllen, nictit zullssig sind .
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Artikel 12 des Gesetres vormn 27.

der Stadirat der

als Satzung.

it oy VRN,

pemal § 3 Abs. 3 Satz 1 BauGB

gegrben worden.,

Staciplanungsam?

Aufgrund des § 10 Aba, 1 in Verbindung mit § 245¢
Abs. 2 1. Halbsatz des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Bekanntmachung der Neufassung vom 27 August
1997 (BGBLI, 5.2141), und der Anderung durch

5.1850), in der zuletnt gednderten geltenden Fassung
und § 6 Abs. 1 Gemeindecrdnung filr des Land
Sachsen - Anhalt vom 06. Oktober 1993 ( GVBL 5.

568 ), in der zuletnt gefinderten geltenden Fassung,

beschlieft Landeshauptstadt
burgam((4 (M 2007  den Bebauungsplan
Nr. 225-3* An den Rithen”, bestehend sus der
Planzeichnung (Planteil A) und dem Text (Planteil B ),

Juli 2001 (BGBL.I,

Magde-

~

Der Entwurf des Babauungaplanes Nr. 225-3 ist nach
der dffentlichen Auslegung gelndoernt worden. |

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf |
seiner Sitzung am 14.05.2001 dem gednderten

Entwur! des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die srnewte Sffentliche Auslegung

beschiossen,

Dean Trégem &ffentlicher Balange ist mit Schreiben
vorm 07 6.7001 ermeut Gelegenheit zur Stellungnahme

Dia verwendate Planunterlage anthilt den Inhalt des
Lisgenschafiskatastors und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralan, Wega
und Plitze vollstindig nach.

Sie ist hinsichtfich der planungsrelevanten Bestandteile

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlicikeit ist sinwandfrei mbglich,

Der geAndarte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrindung haben vom 15.08.2001 bis 16.07.2001
paemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentiich ausgelegen.

Die Tréger SHfentlicher Belange sind gemdB § 3 Abs, 2
BauGB von der erneanten Gffentlichen Auslegung be-
nachrichtigt worden.

Magdeburg, den 03 0. 20035

Die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 225-3,
bestehend aus der Planzeichnung | Plantedl A ) und

dem Textteil [ Planteil B ) in der Fassung vom Scoot 10 0
wird hiermit ausgetertigt.

Magdeburg, den  1/9. 05 . Qo0

ihrer Siung am 07.10,1983 gem. § 1 Abe. 3 und
% 2 Abs. 1 BauGE die Aulsieliung des Bebauungs-
planes Nr. 225-3 "An den Rithen® beschicssan.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde 1
Satz 2 BauGB am 04.11.1993 Gnsiblich
HI“IL .I e

Der Entwurf des Babauungsplanes Nr. 225-3 ist nach
der &ffentlichen Auslegung emeut gedndert wordan,
Der Stadtrat der Landeshaupistadt Megdaburg hat auf
seiner Sizung am 16.05.2002 dem gefinderten
Entwurf des Babauungsplanes und der Begrindung
ugestimmt und die emauts dffentliche Auslegung
pemak § 3 Abs. 2 Satz Tund 2 Bau(GB beschiossen.

Ont und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
gemdE § 3 Abs. 2 BauGE ortsliblich bekannt gemacht.
Der gefdinderte Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung haben vomn 07.06.2002 bis 09.07.2002
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB dffentiich ausgelegen.

Der Beschiuss der Satrung des Bobauungsplanesa Nr.
225-3 ist gemils § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bakannt

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf

seiner Sitrung am 18.01.2001 die 1. Anderung des Aui-

Nr. 225-3 beschiossen.

§2 Abs. 1 BauGB am

Die 2. Anderung wurde
07.08.2001 onsdblich

Magdeburg, den ﬁ: 'C..R -‘?ﬁgﬂ | I'

VR, \ ,'%-:.;-i;”':ifl
e N\ /

u
Der Stadirat der Landeshaupistadi Magdeburg hat den
Bebauungsplan Nr. 225-3 nach Priifung gema8 § 3
Abs. 2 BauGEB der vorgebrachten Bedenken und Anre-
gungen auf seiner Sitzung am ) (/] 2003
als Satzung gemiB §

Innerhalb sines Jalwes nach Inkraftireten des
Bebauungspianes ist eine Verletzung der in § 214
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB in Verbindung mit
% 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Form-

Die Mittailung und Anfrage an die filr

Die Borgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Saz 1 Ist durch dffentliche Unterrichtung am

26.11.1996 durchgefiihrt wordan. Dan Blrgem wurde
Gelegenheit zur AuBerung und Erbrterung gegeben.

Megdeburg, den (5 ¢/ Jii %
S

Magdeburg gemas % 10 Abs. 2 BauGB zur
vorgelegt worden,

Magdaburg
Genehmigt gemal
vom heutigen Tage

mit Auflagen / MaBgaben / le
Bobauungsplan Nr-2256-3 "An

Regemungsprisidium Magdaburg
Im Auftroge

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten
des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
nach § 274 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 215
BauGB nicht gettend gemacht worden.

Magdeburg, den

Dia von der Planung berihren Trager dffentiicher
Belange sind gemdE § 4 Abs. 1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 09.12.1996 zur i Stallung-
nahme aufgetordert worden.

Die benachbarten Gemeinden sind gemaB § 2 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 09.12.1996 zur Abgabe

siner Stellungnahme aufgelordert worden.
Magdeburg, den | 4 ./ 3:‘{'-‘»"_.‘;

vom bis .
offentlich ausgelegen.

k]
v:)m-nai:rum::mamnmmmalu.wt-;aw-n--ur;}r-R

gemdid § 3 Abs. 2 BavGB am
orisibiich bekannt gemacht

Magdeburg, don
Siegel

Der Staditrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat aul
seiner Sitzung am 08.01.1998 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 225-3 und der Begrindung zugestimmi
und die &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs.2 BauGE
beschiossen.

Ort und Daver der dffentlichen Auslagung wurden

am 15.01.1998 ortziiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 225-3 und die
Begrindung haben vom 27.01.1998 bis 27.02.1998
gemis § 3 Abs. 2 BauGE Offentlich ausgelegen.

Die Triger Gifentlicher Belange sind mit Schreiben vom
20.01.1998 gemdE § 3 Abs. 2 BauGB Ober die Offentll-

Auslegung benschrichtgt -
Magdeburg, den

Landeshauptstadt
Magdeburg

Stadtplanungsamt Magdeburg

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 225-3
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AN DEN ROTHEN
Stand: September 2002

MaRstab: 1: 1000

38 104 Magdeburg
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