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PLANTEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Vorhaben und Erschliefung ( § 12 Abs. 3 Satz 2 BouGB )

1.1 Neubou eines 5—geschossigen Wohn— und Geschaftshaouses mil betreuten, ollengerechten Wohnungen
sowie Laden und Dienstieistungseinrichtungen mit mox. 400 m?

1.2 Neubau eines Nohversorgungsmarktes mit max, 1100 m? Verkaufsflache
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1.3 Errichtung der zu 1.1 und 1.2 zugehdrigen Einstellplatze

2. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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2.1 In der Nachtzeit zwischen 22:00 und 6:00 Uhr dirfen nur die 11 Stellplatze in der dritten Parkplatzreihe
durch die Bewohner genutzt werden. Naochis ist die Muizung der anderen Stellfiachen durch geeignete

E.-_-l 56.36 5627 MoBnahmen zu unterbinden,
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2.2 Anlieferungen sind nur werktogs in der Togzeit zwischen &:00 und 22:00 Uhr zulgssig

2.3 Fiur den Belrieb der houstechnischen Anlaogen des Marktes sind die im schalltechnischen Gutochten
getroffenen Annchmen fir Schallleistungspegel ( Aufenkondensator fiir Kihizellen Schallleistungspegel
von LWA = 70 dB(A), Zu— und Abluftéifnungen jeweils von LWA = 45 dB(A) )zu reaiisieren.
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_ : , _ : —t <. % ! : o M 2.4 Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Lange von 26.40m und einer Hohe von
o ied T 5 s iman | aaassRAC, oS duu @ T i e A e R T e R ( | s 3,00m bis 3,50m entsprechend der Ergénzung zum schalltechnischen Gutachten.
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PR (o S S A N . N s N 3. MoBnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Londschaft ( 9 Abs. 1 Nr. 20
O b ™ i . N . und ‘25 BouGB)

3.1 Die nicht tuberbaubaren und nicht versiegeiten Grundstucksflachen sind zu begrunen und mit uberwiegend
heimischen Strauchern geschlossen zu bepfionzen.

3.2 Im Bereich der nordostlichen Pflanzfidche sind 3 heimische groBkronige Loubbdume anzupflanzen und auf
Dauer zu unterhalten,

3.3 Die Steliplatzanlagen sind mit Rankgeriisten einzufossen und zu lberdecken. Die Ronkgeriiste sind
douerhoft mit Ronk—=, Schling— oder Kletterpfianzen zu begrinen

3.4 Die Lormschutzwand ist douerhoft mit Kletterpflonzen zu begriinen,

3.5 Die Dachflache des Nohversorgers ist aols Grindach guszubilden und douerhaft mit bodendeckenden
Pflanzen und Einzelgehdlzen zu begrinen.
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- mﬁi::m'& R 3 S T e T Ve 90 v TR AN0 i i ik Galtiasbreiie 3. Die Solzung zum Schutz des Boumbestondes, der Grofstroucher und Kleitergehdlze ols geschitzter
I : des Bebouungsplones y Londschaftsbestondteil in der Landeshouptsiod! Mogdeburg—Baumschutzsotzung— vom 29.07.1993 ist zu
Kartengrundiage: l. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN Flachen fur Versorgungsanlagen beachten,
Topographisches Stodtkartenwerk Art der baulichen Nutzung —t—r—1 it Geh— u. Fohrrechlen zu belostende Fldchen S . . ' ) ) .
der Landeshauptstodt Magdeburg | Ha | Hausonsshiuse e zugunaten der Anwohner Immermannstr. 19 - 21 4, Vor Beginn jeglicher Bouorbeiten und sonsliger eingreifender MaoBnahmen ist eine Uberprifung der Fldche
MoRstab 1:500 WO~ UND GESCHAFTSHAUS | ——d e Sl i e ot B e auf das Vorhondensein von Bombenblindgangern durch den Kampfmiltelbeseitigungsdienst des Londes
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' b E_J Fahrradatelipiitre Soweit bei Tiefbauorbeiten wider Erworlen orgonoleptische Auffalligkeiten auftreten, so
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Aufgrund des § 10 Abs 1 Baugesetzbuch (BauB) Die verwendete Planuniariage enthalt den Inhall des Enlwur{sbearbeilung Vaerahren Die fruhzeilige Burgerbetelligung nach § 3 Abs 1 Die von der Planung berubrien Trager offentlicher Ot undl Dauer der offentlichen Auslegung wurden Ma debu r
in der Bekannimachung der Neulassung vam 27 Lieganschaliskatasters und weist die stadiebaulich Der Stadtrat der Landeshaupisiadt Magdeburg hat 1 Satz 1 BauGB Ist am (2 07 2002 durchgefihr Belange sind gemdld § 4 Abs. 1 und 2 BauGE mit qemdl § 3 Abs. 2 BauGB ortsublich bekan
August 1987 (BGBI. 1,5, 2141) und der Anderung bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen. Dar Entwurf zum Vornaben- und Erschlieflungsplan auf seiner Sitzung am 13.06.2002 aul Antrag des warden Schraiben vom 04.07.2002 zur Abgabe einer
durch Arlikal 12 des Gesetzes vom 27, Juli 2001 Wege und Platze vollstandig nach als Bestandteil des vorhabenbezogenon Bebauungs- Vorhabentragers und unler Vorlage des Enbwurls :
(BGBL |, 5.1850), in der zuletzt geandarten galten Sie st hinsichtlich der planungsrelevanien Bestand- planas Nr. 208 - 1.1 wurde ausgearbeitet von zum Verhaben- und ErschiieBungsplan die Einlei- mungﬂmt Mﬁbum
den Fassung  und § 6 Abs 1 Gemeindeordnung fur teile geomedrisch einwandirg lung des Verlahrans zum vorhabenbezogenan
das Land Sachsen - Anhall vom 05. Oklober 1993 Dipl ~Ing. Arch BDA Bebauungsplan Nr. 208 - 1.1 "Olvenstedlar Platz- _— =
{ GVBI, S. 568 ) In der zulelzl geanderten geltenden Die Uberiragbarkeil der neu 2u bildenden Granzan Johannes Schroth Siidseile” gemal § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen,
Fassung beschliellt der Sladirat der Landeshaupt In die Orilichkell ist ainwandfrai mdglich Architeklurblng Die Einleitung des Verfahrens wurde gamdf § 2
stadl Magdebura am A1.03. 2004 diesen PARTNER Abs. 1 Satz 2 BauGB am 02.07.2002 ortsublich
vorhabenbezogenen Bebavungsplan Nr. 208 - 1.1 Die Erlaubnis zur Vervielfalligung aus der Liegenschafts- bekannt gemacht
"Olvenstedier Plate -Sudseile”, besiehand aus dar karle gemal § 13 (5) Verm Kal G LSA wurde mil N 3
Planzeichnung { Plantell A ) und dem Texl (Plantel Datum v. 06.05.2002 erleill Magdaburg - den Magdeburg, den 2. B3 L0
8 J, einschliefilich Vorhaben- und ErschligBungsplan 19. 12, 20o% Der S1firal der Landeshauplstadt Magdeburg hat Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs- Satzung zum Wmamnbezogﬁnﬁﬂ Bebauungsplan Nr. 208-1.1
als Beslandlell des vorhabenbeszogenen Bebauungs- LA tandi i auf seiner Sitzung am 13.06.2002 dem Entwurf des planes und dar Begrundung haben vorn 12.07 2002
; et : Maadaburq. den 6. 72, Leol orduMg zusiandige Behorde 1st gemalt §1 Abs. 4 u ung o sidbonbie : . m
planes. in der vorlie 1 als Satzung e Y c. BauGB erfoigt vorhabenbezogenen Bebauungspianes Nr. 208 - 1.1 his 1208 2002 gemal § 3 Abs 2 BauGB OLVENSTEDTER Mlz - SUDSElTE
Magdeb d & v i und der Begrundung zugestimmt und die affentliche olfentlich ausgelegen. b{'{ ‘S J\i )
Magoeburg, oe £ gt YEBIm 5 y € ‘4 1 h ale BT i g c 5
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Der Entwurf des vorhabenbezoganen Bebauungs: Der Stadirat der Landeshauptstadt Magdeburg hat Dig Satzung dber den vorhabenbezogenen Bebau- Der Beschluss der Sateung des vorhabenbesogenan Innerhalb emes Jahres nach Inkrafttreten des vor-
planes Nr, 208-1.1 ist nach der offentiichen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr 208-1 1 ungsplan Nr. 208- 1.1 "Olvenstedter Platz - Bebauungsplanes Nr. 208-1.1 "Olvenstedier Platz habenbezogenen Bebauungsplanes Ist elne Ver-
Auslegung gedndert worden "Qlvenstedier Platz - Stdseite” nach Kenntnisnahme Sidseite” einschlieBlich dem Vorhaben- und Shdseile” st gemal § 10 Abs 3 BauGB onsublich letzing derin § 214 Abs. 15atz 1 Nr. 1 und 2 BauGB
des gemal § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB ErschlieBungzplan als Bestandleil des vorhaben- bekannt gemachl worden In Verbindung mil § 215 BauGB bezeichnelen Ver-
' abgeschlossenen DurchiGhrungsvertrages bezogenen Bebauungsplanes. beslehend aus der Der vorhabenbezogens Bebauungsplan Nr. 208-1.1 fahrens- oder Formyvorschrifien beim Zustandekom-
Der Slﬂi'lll‘ﬂl_f-ﬂl' LHHHEST‘J;UNHHW Magdeburg hal und nach Prifung gemal § 3 Abs: 2 BauGB der Planzeichnung [ Plantell & j und dem Texl ginschiieftiich Varhaben- und Erschliefiungsplan als men des vorhabenbezogenan Bebauungsplanes
aul einer Sitzung am #1.03.200¢ dem vereinfachl vargebrachten Anregungen auf seiner Sitzung am { Plantell B } in der Fassung vom Mavembes 260 3 Beslandleil des vorhabenbezogenen nicht geltend gemacht worden,
geanderien Entwurl und der Begrundung zugestimml M.03.200% als Satzung gemidl § 10 Abs. 1 BauGB wird hiermit ausgefertigt Bebauungsplanes. ist damit in Kraft gelreten
beschigssan sowie die Begrindung gebilligt
Den beruhrten Tragern offenllicher Belange wurde —— Magdeburg, den 3 g ¢3 & ﬂ;.-?c.
gemaf § 4 Abs. 4 .V.m. § 13 Nr, 3 BauGB, den Magdeburg, den }9 03 Jook " '
belroffenen Burgem gemall £ 3 Abs A Satz 31V m Y. 3 I':'Q F : =
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Nr. 208-1.1 "Olvensigdier Platz- Siidsaite” Mangel der Abwagung nach § 214 Abs 3 BauGB
ubereinstimmt - In Verbindung mil § 215 BauGB nichl gellend
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Dipl. Ing. Archi. BDA Johannes Schroth
Architeklurbire  PARTNER,
Oivenstedier — Sir. 9
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