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gem. § 2 dar Verordnung Uuber die Ausarbeitung der Bauleitpidne und die Darstellung
das Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990)

I. Planzeichenfestsetzungen

Art der baulichen Nutzung

igom §9 Aba 1 Nr 1 uea Fr @ BauGH, §Y 1 b 11 Bauleln)

Allgemeine Wohngebiele

WA,

51 Nr. des Baugebietes

Besondere Wohngebiele

Mischgebiete

Gewerbegebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Eingeschrankte Industriegebiete

Sondergebiete

Besonderer Nutzungszweck Gastronomie + Kultur
igem § B Abu 1 Ne.  BaulE)

G+K

Malk der baulichen Nutzung
fem §0 Ats f Ne | BauGH § 18 BaubivDy

Geschossflachenzahl als Hochstmalk (GFZ)

Baumassenzahl (BMZ)

0.4 Grundflachenzahl (GRZ)
I Zah| der Vollgeschosse als Héchstmalk
i - v Zah| der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaf

Hahe baulicher Hﬁl&?ﬂﬂ:

(Bezugspunkt siehe textliche Festsetzung § 10)

TH 15 Traufhthe als Hochsimal:

TH10- 15 Traufhéihe als Mindest- und Hichstma
OK 15 Oberkante als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
igeen §0 Abg T M 7 BeuGB, §E 72 und I3 Beubtvon

g Geschlossene Bauweise

ED Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baulinie

Baugrenze

Einnichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitemn und Dienst-
leistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs. Flachen flr den
Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen

ipam. E0 Ak 1 Nro 5 BeuE)

- Flachen fur den Gemeinbedarf

u Schule

Kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

- Kindertagesstatte
& | Spielfiiche
n Sportaniagen
Verkehrsflachen
uan §6 a1 . 11 Basl)
- Stralenverkehrstiachen

Etmﬁmﬁmnzu slinie ader renzung von
W bna-qm::-ndmw Zvﬁb&atimrnmg

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Fuli- und Radweg
Verkehrsberuhigter Bereich
E Fahrstreifen Bus

B Bereich ohne Ein- und Ausfahr

Bahnanlagen von ortlicher Bedeutung

Strallenbahnen im Stralenraum mit Schienenveriauf
{ otrieras Avsseaung rach § 28 1) PRei)

StralBenbahnen auf eigener Trasse mit Schienenveriauf
| It=teren Mimeaimung nech § 28 1) PBelG)

StraBenbahnhaltestelle | smwemung nach § 24 1 Poets)

g1

Flachen fir Versorgungsaniagen
igeen § 0 Abe 1 Ny 12 BauE)

Flachen fir Versorgungsanlagen

0 Umspannwerk
Granflachen
fgem § 5 Abm t M 18 BauGE)

- Griinflachen
0 Grinflache (8ffentiich)
Ov Verkehrsgriin (6ffentlich)
P Grunfidche (privat)
e Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

(gum. § 9 Aba 1 Wr 10 und 25 BeuGHE)

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pﬂo‘:ggﬁund
zur Entwicklung von Boden, Natur und Lands

Fidchen zum Anpflanzen von Biumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

zu erhaltende Bdume

Sonstige Planzeichen

ﬂ%ﬂhﬂ;urﬂ Fahmechten II.EI.II"I;;EI’L der Allgemeinheit
e srechien zugunsten der Verso strager
Zu b&lastgf'idﬂ Flachen Lt

igem § 0 Abe 1 Ne 21 BauGH)

GFL 1 Nr. der Flache

Umgrenzung der Flachen flir Vorkehrungen zum Schulz
gegen mﬂg‘nm Umwaﬂﬂinﬁrhungenm
(gem § 8 Abe 1 Nr 24 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(gem § 6 ADs T BauiH)

biet umhigduw “d
Baugebieten, oder Abgrenzung des
Nutzung innerhalb eines Bauggrbiatas
(81 Aba 4 pdes § 15 Abs S BaNvDR

, 2.B. von
altes der

jLse-t Aufschittung
= fgem § & Abs 1 MNe. 20)

IFSP 60/ 45 Immissionswirksame fidchen ene Schallle spegel
Tag-/Nachtwert in dB(A) / P Orch it TusPeg

(pmm [ ¥ Abs & Me 2 BaulvO)

Il. Kennzeichnungen
[gom & 5 AbS. 5 Beul}

-

I1l. Nachrichtliche Ubernahmen

e § 8 Abs & BeuB)

Flachen, deren Biden erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen belastet sind

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
B oberirdische Hochspannungsleitung
I Lo Hl.ﬂ'rl‘ll'r‘ ihwch Tt
Richtfunktrasse mit Schutzbereich

IV. Vermerke und Hinweise

455
-év Gelandehdhen uber HN

56

§7

-

§9

§ 10

Dve Sondergebwete [S0) dunen der Emchiung von inestulen for Wissenschafl und

Farschung.
Zultssig sind

1. Laborrfume,
2. Versuchewarkstiiften,

3. Anlagen der Vierwaltung sowle fir soziale und sportiiche Zwecke,
4. Wohnungen filr Aufsichts- und Bereitschafispersonen,

5. Bohulungsrdumae und Gisiedmmar,
{§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Fir das vornandens, unter Denkmaischilr stehende Geblude 13.9 ist eing gastronomischi

und kulturelle Nutrung rullissig,
{5 8 Abs 1 Nr_ B BauGB)

Dhe festgesetrion Mindesimale 10 die Hohe bailicher Anlagen und fir diz Geschossrahl
gelen nur innerhal sinel Tiefe von 10 m hinker den fesigeseizten Baulinien brw. Bau

grenzan.

(58 Abs. 1 Nr. 1 BauGB I V.m. § 16 BauNVD)
im Baugebiet Gle 18,1 kénnen ausnahmsweise bauliche Anlagen mit einer Oberkante von

bis ru 40 m Hohe mugelassen warden.

{§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB iV.m. § 16 BauNVO)

Bezugspunki fir Hohenfestsetzungen isf die mitllere Hohe der Hinterkante der Gehwege

dei an das Baughundsilick angrenzenden dffentiichen Strallen

{§ 18 Abs 1 BauNVvO)

Det im Planted A ma “Uberbawung” gekennzeichnate Tell der Strallenverkehrsfiiche der
Altmarker Privaisiralle darf cherhalb einer lichten Durchfahrihdhe von 3 m Oberbaut wer-
den. Als Art det bawdichen Nutzung wird festgesatrl Allgemeines Wohngebiet

{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB LV.m. § 4 Abs. 2 und § 16 Abs 5 BauNV(O)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

§12

Ab dem 2. Obergeschoss kann ein Vor- und Zuricktrelen des Baukdrpers von den lestge-

setzton Baulinken, bis 2u siner Tiefe von 1,50 m, sugelassen werden.

(523 Abs. 2 BauNVO)

GEH-, FAHR- UND LETTUNGSRECHTE

§13

Diie festgesatrien Geh-, Fahr- und Leifungerechia werden wie lolgl bestimmit:

GFL 1: Gehrechte rugunsien der Allgemeinhel.
GFL 2: Gehrechta zugninsten der Allgemainhel und Lefungsrechie nugunsian der Vensor-

gungsiriger, Breits min. 5,00 m

GFL 3 Lellungsrechte rugunsten der Versorgunpstrige:. Eme Uberbausng ist mr oberhalb
einer kchien Durchiahrth&he von 4,50 m rullssig.

GFL 4: Gehvechle zugunsien der Allgemeinhed und Leltungsrechie sugunsten der Versor-

gungsirhper

GFL 5; Gehrechie rugunsten der Algemeinhelt

(%9 Abs. 1 Nr 21 BauGH)

STELLPLATZE UND PARKPLATZE

§14

§15

Auf den prvaten und offentiichen Grundsticksfidchen sind Steliplatee und Parkplitee nur

in wasserdurchissiger Austihrung zulfissly (Schotterrasen, GroBlugenpfiasier, Rasengil-
lersteine odatr Shalich). Dies gt nicht Is Fahrbahnen zur ErschileBung ded Stellplates und

Parkplatze

Auf FEchen, deren Baden arbablich mt umweltgefahrdendan Stoflen belastel sind, kann
mirte volstindige Versiagelung rugelassen werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Aul Stellptatzanlagen =t je angefangens fonf Stellplitre sin Laubbaum in Soltdcbadimgualits

{Stamrnumfang in 1 m Hihe Ober Geldnde mindesters 16 em) fu pllanzen

(&9 Abs. 1 N 25 BauGB)

SCHALLSCHUTE

§16

17

Die emngeschrankion Industriogoblete (Gle), die Gewerbegebiele (GE) und de einge-

sk inkien G!‘lﬁ!!hﬂn!hi-l‘l! {EE:!} sind hinsichiich der besondaren Eigenschaftan der
dort zulassigen Betriebe und Aniagen gegliedart Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen.
die den jewels immissionswirksamen Nachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP)

ainhalien
1§ 1 Abs. 4 BauNVvO)

Wohnungsneubauten missen bauliche Vorkehrungen gegen LArmimmissionen gemal

LN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Abschmitt 5 “Schutz gegen Auienirm”, aufweisen

{§ 8 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

BEPFLANZIUNG

§18

§18

§ 20

Auf der Strallenverkehrsfiiche der Theodor-Kozlowski-Stralle, enschiiefllich der Flachen

zum Anpflanzen, sind 136 helmitche grolkronge Laubbieme |, Ordnung zu pllanzen
Auf den Stralenverkehrafldchen der Gbrigen StraBen im Plangebiet sind 233 heimische

Laubbaums Il, oder Ill. Ordnimg u pllanzen

Es sind Biume mit SoltArbaumgqualitit (Stammumiang in 1 m Hahe Ober Galdnds mindes-

tems 16 cm) 2u vervendan

Die Baumpflanzungan werden als Auvsgleichsmalnshme im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGE
dem Verhaben Theodor-Kozlowski-Stralle zugeordnet.

(50 Abe. 1 MNr. 25 und Abs_ 1a BauGB)
Raumdiche Zuordnung der Ausgleichamainahmen rur Kompensation des Emgriffs durch

die Strafenbahnneutrassienung {§ 1a Abs. 3 BauGB)

Al den an der Strallenbahrwendeschlelle anzulegenden Flachen ir Malnahmen 2um
Schutr, zur Pllage und nur Entwickiung von Boden, Matur und Landschaft sind folgende

Aumgleichamaknabmen durchrufiihien:

Flache aullerhalb der Siralenbahmvendeschieife
« Pllanzung und dauerhahte Unterhalung von 10 groBikronigen, heimischen LaubbAumen
- Planzung von 50 heimischen Strauchpehilzen

Fliche im Innankreis der Stralenbahmwendeschlsife
- Pitmnzung und daverhafie Unlerhaltung von B grofkronigen, heimschon Laubblumen

« Pllanzung won B0 hefimischan Strauchgehaloan
« Andage und dauerhafte Unterhaltung einer Regenwasser-Sickermudde

Fladche ostlich der Stralenbahiwendeschiale
= Planzung und daverhafie Unterhattung von 4 groRkromgen, heimschen Laubbdumen

Es sind Leubbaume in folgender Mindestpflangqualitat zi venvendan: 3 x verpflanzt,
Stammumfang {in 1im Hahe Oher Gelbndeoberflache) min. 18 cm

(§ 9 Abs. 1, Mr, 25 und Abs. 1a BauGE)
Begrunung der LAirmachutrwand und des Lirmschutowales

Die Lérmschutrwand ist geschiossen mit Gehdlzen abrupflanzen.
Dar Larmachutzwall ist auf der gesamten Fliche geschiossen mit Gehdlzen zu beplanzen

(59 Aba 1 Nr. 25 BauGH)

HINWEISE

Als Anlage Tur
rung nach § 28 il PBelG beigeilgt:

sind die Flansngsgnundiagen fir die Straenbahnmeutressie-

{Guiachieriche Stelungnahme nach 16 BimSchV, Umweltvertriigichkeitsatidie; Batrisbs-

beschrelbung, Ubersichtsplan, M 1:1000; Lagepian B, 142, M 1:250; R

hnitt 1-9.,

egelguerse
M 1:25; Achshdhenplan M 1;1000; Koordmserter Lefungeplan Bl 142, M 1:250; Verkehrs-

reichenplan Bl 1+2, M 1:250)

Fir das Plangebiet git die Satrung zum Schutze des Baumbestands, der GroBsirfucher
und Kiettergehblze als geschitzter Landschaftsbestandted in der Stadt Magdeburg [Baum-

schulzsatzung) vom 20.07 1893

Das Plangebiel ist als Bombenabwirigebiel registriert; vor einer Bebauymng sind die Flichen

aul Kampfmittel ru untsrsuchen

Im Bereich der gekennzeichneten Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefihrdenden

Stoffan belasiel sind, kann eine vollstBndige Versiegelung

der Dberfliche erforderfich sain

Jo nach geplanter Nutzung kdnnen vor Beginn der Nutzing Detalluntarsuchungen zur Alt-

lastensituation erforderlich worden,

Pagiund des § 10 Abs. 1 i Verbindung mil § 2456 Abs. 7
T Halbasty des Beasgesstrzueh |BeuGE) i de Bebsem)-
machiung der Neutsssung vom 17 August 1097 (BGEI )
E.EH-'ILL!dIﬂmnlEHMH 13 dan Gesatrey

wvorn 2T Jull 200 (BGEL |, 5 1850, m der ruletn gadridar-

ten gl

Ry das Land Eachisen - Anhal vom 05, Citober 15803 (G

& GO, in der pulstst gedndaden geitenden Fassurg, b

schballt der Stadiral dor Stadt Magdeburg emC9 (M 2003
dussertts Bbaningaplan Mr 1TE-4 "Rogéitrer Siralle”, besto-
hand sus der Maregacknung (Ted A) urs dem Tort (Ted B),

erdon Fassung, und § 6 Abe 1 Gemmindecrdrirg

iy Splnng

Magdebury, dan

0 FER 70m

Ot wnd D daer & Henifichen Auslegung wurden gemall
§3Abs T BuulG artadblieh baleend germsctl
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TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

§1 InAbweichung von § 4a Abs 3 Nr. 2 BauNVO und § 6 Abs. 2 Nr, 8 und Abs. 3 BauNVO
sind Vergnigungssiltten in den besonderen Wohngebieten und Mschgebielen wader
aligemein noch ausnahmawelss rulBssig,

In Abweichung von § 8 Aba. 3 Nr. 3 BauNVO sind Vergnlgungesiiitten in den Baugebieten
GEe 9.1, GE 8.3, GEe 13.2, GE 13.3. GEe 134, GEe 13.5, GE= 13.7, GEe 15.1. GEe 17 .1
und GE 20.2 auch ausnahmewama nichit zullissig

{§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNvO)
in Abvweichung von § 6 Abs.2 Nr. T BaulV0 und § & Abs. 2 Nr. 2 BaulNVO sind Tankstallen

iri iy M @l sovia in daen GE= 9.1, Gle 5.2 GE 53, GE= 132 GE
133, GE# 13.4, GEe 13.5 Gle 136, GEn 13.7, GEx 15,1 und GEn 17.1 nicht zullissig

§2

in Abwrelchung von & 4 Abs. 3 Ne, 5 brw. § 4a Abs 3 Nr. 3 BaubNVO gind Tankstellen in den
afigemainen und besonderen Wohngebieten auch ausnahmeweise nicht zulssig

, Anderungen und Emeuverungen der vorhandenen Tankstelle im Baugebist
WE 12.1 kinnen susnahmeweise rugelasssan werden

(61 Abs Sund Abs 6 Nr. 1 LV.m. § 1 Abs. 10 BauNVO)
§3  InAbweichung von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 9 Abs. Z Nr. 1 BauNVD sind Einzelhan-
delsbetriebe mit zentrenrelevanten Sorimenten in den Gewerbegebieten (GE), den einge-
schrisnkien industriegebieten (Gle) sowie in den Baugebieten GEe 8 1 und GEe 13 .4 nicht
nldgsig

Zentrenrelevant im Sinne dieses Bebauungsplans sind folgende Sortimente

- Nahrungs- und Genussmittel,

- Drogeriewaren, Apothekerwaren,

- Blumen, zoologiacher Badarf,

- Oberbekiokdung, Kimchnerwaren, sonstige Textibwaren, Wolls,

- Sohuhe, Lederwaren, Sportbekleidung, Sportgerite,

« Haushaltswaren, Unlerhatiungselektronik, optische und feinmechanische Gerite,
Fotowaren, Uhren, Schmuck, Siberwaren,

- Antiquitdten, Kunstgegensifinds.

(5 1 Abs. § und Abs 9 BauNVO)

In den eingeschrinkien Gewerbegeblelen (GEe) sind die in § 8 BaulNVO genannien Mul-
rungen rulissg, sowell sie das Wohnen nichl weasenllich stiren (im Sinne von § 8 Aba 1
BaulO), Die 5 1.2 3 und 16 der lexfiichen Festsatzungen bleiben unberOht

(& 1 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

LE

§5  Inden oingeschrnkien Industriegebieten (Gie) sind die in § 9 BauNVO genannten Nut-

rungen zuldssig, sowell sle nichl erheblich beldstigend sind, d b, Im Sinne von § 8 Abs, 1
BauNVO zulissig wiren, Die £5 1, 2, 3 und 158 der fextlichen Festsetzungen blaiben un-
berlihn

Zusitziich sind folgende Anlagen rulfssig:

Im Baugebiet Gle 8.2. Anlagen zum Rdsten von Kaffee sowhe
Antagen rum Rosten von Kaffes-Emsatrprodukten. Getrelde, Kakao oder Nissen.

Im Bawgebist Gie 13 6: Anlagen zum Riuvchern von Fleisch- oder Fischiwaren.

Im Baugebiet Gle 18.1; Mohlen fGr Nahnungs- oder Futtermitiel,
(% 1 Abs 4 Nr. | BauNVO)
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