Uberdachte Rampe PlanzeichenerkiGrung (52 Abs.4 und 5 PlanZVo0) Tell B: Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Planteil A

ansteigend mit einer I. Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB)
Neigling von 10%von §1 Vorhaben
T 1. Vorhaben Das im festgesetzten Vorhabenbereich zu errichtende Bauvorhaben
urmfaBt:

- Emichtung eines SB-Warenhauses mit max.5100 Quadratmeter
VerkaufsfiGche im ErdgeschoB und Nebenanlagen zuzlglich

- max. 290 Quadratmeter VerkaufsfiGche flr Konzessionare Im
ErdgeschoB und max. 330 Quadratmeter flr eine Passage (Mall)

- max. 334 Stellpldize auf elnem seltlich eingefaBten Parkdeck im
1. Obergeschol emeichbar Uber eine Uberdachte Rampe.

- Nebenrdaume der Verkaufsfidchennufzung im 2.0bergeschoB
(nur an der Libecher StraBe gelegen)

d nach
3,5 . Vorhabensgebiet fOr das SB-Warenhaus mit Parkdeck
- gemaB §1 der textlichen Festsetzungen

2. MaB der baulichen Nutzung

1,0 Grundflachenzahl (GRZ) als HochstrnaB

Gebdudehdhe zwingend dber Bezugspunkt
gemaB §2 der textlichen Festsetzungen §2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise (§9 Abs.1 Nr.1u.2 BauGB)
Im Plan festgesetzten Hohenangaben beziehen sich jeweils auf die
mittiere Hohe der Oberkante des anliegenden Gehweges gemessen an
der StraBenbegrenzungslinie.
Die festgesetzte geschlossene Bauweise gilt nur innerhalb der Uberbau-

baren Fache.

geschlossene Bauwelse (§22 Abs.3 BauNVO)
3. Uberbaubare FiGchen, Bauweise

Baugrenze (§23 Abs.3 BauNVO)

§3 Zufahrten zum Baugrundstick (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
AuBerhalb der festgesetzten Zufahrisbereiche sind Zufahrten zum
Vorhabengrundstick unzulGssig.

Baulinie (§23 Abs.2 BauNVO)

VorhabenflaGche

4. VerkehrsfilGchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

§4 Festsetzungen fir das Anpflanzungen von Baumen, Struchern
und sonsfigen Bepfilanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)
Die Fassade gegenlber der HospitalstraBe ist mit Kletterpfianzen
2u begrinen. Je 3 Meter Fassadenlange Ist die Anpflanzung eines
standortgerechten Klettergehdlzes vorzunehmen. Je Anpflanzung
ist ein offener Wurzelraum, der nicht durch Fundamente beeintrachtigt
werden darf, von mindestens 1,5 Quadratmetem vorzusehen, Die
Klettergeholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgangigkeit zu
ersetzen.

StraBenverkehrsfiGiche

StraBenbegrenzungslinie

Bereich fur die Ein- und Ausfahrt
5. sonstige Planzeichen

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
(§9 Abs.7 BauGB)
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§5 MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in den Naturhaushalt
Die Kompensation des Eingriffs in den Naturhaushalt erfolgt durch
Anpflanzung von hochstGmmigen ApfelbGumen alter Sorten (Ballenware
mit einem Stammumfang von 12-14cm, Pllanzabstand 10m, 2 Baurm-
pfahle pro Anpflanzung. Schutz gegen Wildverbi8) innerhalb der Pilot-
fiGche Salbker See.
Zur Kompensation des Eingriffs sind 19 Stick Apfelbdume und zur
Kompensation der Beseitigung von Gehodlzen nach Baumschutzsatzung
sind 24 Stlick Apfelbdume anzupfianzen.

§6 MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionschutzgesetzes
Die Auflagen des schalitechnischen Gutachten (ber die Gerdusch-
emissionen des geplanten SB-Warenhauses in der Libecker StraBe ECO
Akustlk Barleben vom 19.12.2002 einschlieBlich des Nachtrages vom
25.09.2003 sind Im Rahmen der Bauausfuhrung zu beachten:
- wdhrend der Nachtzeiten 22 Uhr bis 6 Uhr Ist nur eine Anlieferung zuldssig
- die Decke des Anlieferbereiches ist mit schallarbsorblerenden Materialien
mit einem Absorptionskoeffizienten von mindestens 0.4 auszukdelden.

Hinwelse:

|\ Vor Beginn der Bauarbeiten ist eine Uberprifung der Fiachentelle des

\ , ‘.: le | , ;; Plangebletes auf das Vorhandensein von Bormbenblindgangem erforderlich,
\ \ \ ‘ 1 @1 N die Im Jahre 1945 nicht Gberbaut waren. Der Veranlasser von Bauarbeiten
\ %8 \. \\ \ .\. “ d hat sich diesbezliglich mindestens 6 Wochen vor Baubeginn mit der

\ ) \ B \H\ o -. . Polizei-direktion Magdeburg in Verbindung zu sefzen.
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Verfahren
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf
seinar Sitzung am 06.03.2003 auf Antrag des

Aufgrund des §10 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBIL.I, 5.2141) und

der Anderung durch Artikel 12 des Gesetzes vom

Die verwandete Planunteriage enthdil den Inhall des

Lisgenschaftskatasters und weis die siddiebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen,

Die frihzeltige Birgarbetsiligung nach §3 Abs.1 Satz 1
BauGB ist am 20.03.2003 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Tréger offentliicher
Belange sind gemdn §4 Abs.1 und 2 BauGB mit
Schreiben vom 14.04, 2003 zur Abgabe einer

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat auf
seiner Sizung am©3 042003 dem Entwurf des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.133-1.1 und

_;Uv%&w? it

ng Uber den vorhabenbezogenen

27.07.2001 (BGBL.|, 5.1950), in der zuletzt Wege und Platze vollstindig nach. Sia ist hinsichilich Vorhabentrigers und unter Vorlage des Entwurfes Stellungnahme aufgefordert worden. der Begriindung zugestimmi und die &ffentliche
geanderten, geltenden Fassung und §6 Abs.1 der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch zum Vorhaben und ErschiieBungsplan die Einleitung Magdeburg, den Auslegung gemaR §3 Abs.2 BauGB beschiossen. | Stedtplanur; -t Magdeburd Bebauungsplan Nr.133-1.1
Gemeindeordnung fiir das Land Sachsen-Anhalt vom einwandirel. des Verfahrens zum vorhabenbezogenen 4 i A 41 1Y 1 "Lubecker Stral’e Nr.122/123"
05.10,1993 (GVBI. S.568), in der zuletzt gednderten, Bebauungsplan Nr,133-1,1 "Lidbecker Strafie 122/123" Siegel Eine Umweltvertriigiichkeitsprisfung nach §1a Abs.2 ‘,-;r-;z;u tLLS LD ubecker oftra Ir.
geltenden Fassung, beschileft der Stadtrat der Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in gem4R §12 Abs.1 Satz 1 und Abs. 2 BauGB Nr.3 BauGB wird nicht durchgefhrt. i e
Landeshauptstadt Magdeburg am (. 42008 den die Ortlichkelt ist einwandfrei maglich. beschlossen. Birgermeister e ——— Tt
vohabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.133-1.1 Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden it il Stand September 2003
*Liibecker Strafte Nr.122/123", bestehend aus der Die Einleitung des Verfahrens wurde gemat §2 Abs.1 gemaR §3 Abs.2 ortsilblich bekanntgemacht A skt
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Satz 2 BauGB am 27.03.2003 ortsiiblich bekannt Die Mitteilung und Anfrage an die fir die o e A
sinschiiefilich dem Vorhaben- und Erschiiefungsplan gemacht Raumordnung zustindige Behorde ist gema §1 ]u 7. 09200\
Abs.3 BauGB erfoigt. | :
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Der Entwurf des v Der Stadtrat der Landeshauptstadt Magdeburg hat den Die Satzung (iber den Der BeschiuB der Satzung des vorhabenbezogenen Es wird hiermit beglaubigl, dass dieser Plan mit der

orhabenbezogenen
Babauungsplanes Nr.133-1.1 und der Begrindung
haben vom (40853, bis(.4.04. 3. gemaf §3 Abs.2

BauGB &ffentlich ausgelegen, gemaR §12 Abs.1 Satz 1 BauGB abgeschlossenen vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, bestehend bekannt gemacht worden. §215 BauGB bezeichnelen Verfahrens- oder . 0z =] g
Durchfilhrungsvertrages nach Prifung gema §3 aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) Der vorhabenbezogene Bebauungsplanes Nr.133-1.1, Formvorschriften beim en des =

Die Triger Sffentlicher Belange sind gem&R §3 Abs.2 Abs 2 BauGB der vorgebrachten Anregungen auf in der Fassung vom S¢pf. 4001, , wird hiermit "Libecker StraBe 122/123" sinschiieBlich Vorhaban- mmmmm

BauGB mit Schreiben vom 2%.5.3. 2001 ... Gber die seiner Sitzung am 09.04. 2004 als Satzung geman ausgefertigt. und ErschlieBungsplan als Bestandteil des Magdeburg, den A?_’ 208 \

dffentiiche Auslegung benachrichligt wonden, §10 Abs.1 BauGB beschlossen sowie die Begriindung vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Ist damit in /A ' \ =

vorhabanbezogenan Babauungsplan Nr.133-1.1
“Libecker Stralle 122/123", nach Kenntnisnahme des

gebilligt

vorhabenbezogenan
Bsbauungsplan Nr.133-1.1einschliellich dem
Vorhaben und Erschlietungsplan als Bestandteil des

Bebauungsplanes Nr.133-1.1" Libaecker Strale
122/123" ist gemal §10 Abs.3 BauGB ortsibiich

Kraft getreten.

Urschrifl des Bebauungsplanes
Nr.133-1.1 "Libecker Stralte 122/123" bereinstimmt.

Innerhalb elnes Jahres nach Inkrafttreten des ; A=l

Bebauungsplanes Ist eine Verletzung der in §214
Abs.1 Satz 1 Nr.1 und 2 BauGB in Verbindung mit
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Innerhaib von sieben Jahfen nach Inkrafttreten des

Bebauungsplanes sind Manged der Abwagung nach
§214 Abs.3 BauGB in Verbindung mit §215 BauGB

nicht geltend gemachl worden
Magdeburg, den
Magdeburg, den  §//7. Magdeburg, den (4 m—— T
L ol Siegel BUro fir Stadt- Regionak- und
{ | L, Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funka Ausschnitt aus der topographischen Stadticarte M 1:10000
Vi \, VoW L. Stadtplanungsamt 39167 Irxleben, Abendsy. 14a
Blrgermeisler Bilrgermeister




