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Nach Priifung, gemaR§3 Abs. 2 BauGB, der abge-
gebenen Stellungnahmen hat der Stadtrat der
Landeshauptstadt Magdeburg die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2674 ,Am Pechauer Platz” im
Teilbereich auf seiner Sitzung am A2Q_AD.
als Satzung geman §10 Abs. 1 BauGB beschlossen
sowie die Begriindung gebilligt.

2 3, 10, 2020

Magdeburg, den © * I
1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§4, 6 BauNVO und §1 Abs. 4 ff. BauNVO)

Es wird hiermit beglaubigt, dass dieser Plan mit der
Urschrift der 1. Anderung des Bebauungsplans

Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz" im Teilbereich
Ubereinstimmt.

Planteil B
Textliche Festsetzungen und Hinweise

Landeshauptstadt
Magdeburg

Ergénzungen und redaktionelle Anderungen zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan 267-4

Magdeburg, den 2 0. 1. 2020

Planungsrechtliche Festsetzungen Il Pflanzliste

DS0287/20 Anlage 2 Stadtplanungsamt Magdeburg

Deutscher Name Botanischer Name Pflanzqualitat

Siegel Siegel GroRkronige Bdume l. Ordnung
— _r: == 1.1  Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) Spitz Ahornii. S. Acer platanoides Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
%" Pk \\ Berg - Ahorn i. S. Acer pseudoplatanus Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
/ , { \ 1.1.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein aligemeines Wohngebiet festgesetzt. Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend Winter - Linde i. S. Tilia cordata Hochstamm, 3xv., STU 16-20 cm, Drahtballen
// A dem Wohnen. Kleinkronige Bdume Il. Ordnung
'l 15 i ‘ii*, i it : ks i Bt Eb%resche ;S\orbus aucuparia Eocnstamm, 3xv., ng 16-18 cm, gramga::en .
| : J .1.2 Die allgemein zul&ssigen Nutzungen gem. satz 2 Bau : eldahorn cer campestre ochstamm, 3xv., STU 16-18 cm, Drahtballen 8
\ "\:; ' 7 / - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Rotdomn Crataegus laevigata Hochstamm, 3xv., STU 16-18 cm, Drahtballen Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 267-4
N\ 2 & p und die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 Absatz 3 BauNVO: sowie alle Obstbaume als Hochstamm auf den Wohngrundstiicken . ) .
, - Befriebe des Beherbergungsgewerbes STRAUCHER AM PECHAUER PLATZ, im Teilbereich
- Gartenbaubetriebe Berberitze in Sorten Berberis vulgaris Strauch, 2xv., 60-100 cm
- Tankstellen Sommerflieder Buddleja davidii Strauch, 2xv., 60-100 cm ’ .
SleaipiaRigRari werden gem. §1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Kornelkirsche Comus mas Strauch, 2xv., 60-100 cm Stand- Juni 2020
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Strauch, 2xv., 60-100 cm
1.2 Mischgebiete (§6 BauNVO) Haselnuss Corylus avllana Strauch, 2xv., 80-100 cm
Die Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungs- Der Beschluss der Satzung der 1. Anderung des ) S o ) _ e ) Eingriffliger Weikdorn Crataegus monogyna Strauch, 2xv., 60-100 cm
plans Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz* im Bebauungsplanes Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz" 1.2.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Mischgebiet festgesetzt. Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung Forsythie Forsythia vulgaris Strauch, 2xv., 60-100 cm
Teilbereich, bestehend aus der Planzeichnung im Teilbereich ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB von das Wohnen nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Ge_zmeln_er Ligusjcer Ligustrum vulgare Strauch, 2xv., 60-100 cm
(Planteil A) und dem Text (Planteil B), in der ortstiblich bekannt gemacht worden. ) R Wild-/ Zierapfel in Sorten Malus spec. ) Strauch, 2xv., 60-100 cm MaRstab: 1 :1 000
Fassung vom “uuen wird hiermit Die 1. Anderung des Bebauungsplans 1.2.2 Die allgemein zuléssigen Nutzungen gem. §6 Absatz 2 BauNVO: Falscher Jasmin Philadelphus coronarius Strauch, 2xv., 60-100 cm
ausgefertigt. Nr. 267-4 ,Am Pechauer Platz" im Teilbereich ist - Gartenbaubetriebe Gold - Johannisbeere Ribes aureum Strauch, 2xv., 60-100 cm
@ 0 damit in Kraft getreten. - Tankstellen Blut Johannisbeere Ribes sanguineum Strauch, 2xv., 60-100 cm
Magdeburg, den 2 1 1. & . NN - Vergnligungsstétten Kartoffel Rose Rosa rugosa Strauch, 2xv., 40-60 cm

26 W und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. §6 Absatz 3 BauNVO: Schwarzer Holunder
- Vergniigungsstétten i. S. d. §4 a Absatz 3 Nr. 2 BauNVO

werden gem. §1 Absatz 5 und 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Strauch, 2xv., 60-100 cm
Gemeiner Flieder Syringa vulgaris Strauch, 2xv., 60-100 cm
Weigelie in Sorten Weigelia florida Strauch, 2xv., 60-100 cm
sowie alle Obst- und Beerenstraucher auf den Wohngrundstiicken

Magdeburg, den Sambucus nigra

1.2.3 Fir Einzelhandelsbetriebe ist eine Nettoverkaufsflache von maximal 350 m2zuléssig. (§1 Abs. 10 BauNVO)

2 GrundstiicksgréRen und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen 1] Hinweise

(§9 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BauGB i. V. m. §§12 und 14 BauNVO)

Einsehbarkeit Rechtsgrundlagen
Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften) kénnen bei der
Landeshauptstadt Magdeburg, Stadtplanungsamt, An der Steinkuhle 6, 39128 Magdeburgeingesehen werden.

2.1 Stellplatze und Garagen i. S. d. §12 BauNVO sowie Nebenanlagen i. S. d. §14 BauNVO sind im allgemeinen Wohngebiet auRerhalb der
Baugrenzen nicht zuldssig. Zufahrten als zweiter Steliplatznachweis sind hiervon ausgenommen.

/ ,{;;‘gt‘é’b 2.2 Die MindestgrundstlicksgréRe fiir freistehende Einfamilienhéuser betrigt 500 m2und fir Doppelhaushéiften 350 m? (§9 Abs. 1 Nr. 3 Kampfmittel )
/ i BauGB). Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes zihlt zum Bombenabwurfgebiet der Stadt. Es besteht die Notwendigkeit der Uberpriifung
{ Oberblirgermeistér . auf Kampfmittel.
2.3 Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl gem. §19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist im allgemeinen Wohngebiet nicht zulassig.
Baumschutzsatzung

3 MaRnahmen zur Anpflanzung und zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25

) Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes als geschiitzter Landschafisbestandteil in der Landeshauptstadt Magdeburg -
BauGB

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Baumschutzsatzung in der Fassung der Bekanntgabe vom 12.02.2009 ist zu beachten.
Bebauungsplanes sind in Verbindung mit §215 ) ) . ) ) .
BauGB eine Verletzung der in §214 Abs. 1 Satz 1 3.1 Innerhalb der_Mtsqhget_)letsﬂache_smd 5 groRkronige und 4 kleinkronige Baume gemaf Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen.
Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- oder Obstbdume sind hier nicht zulassig.

Formvorschriften, eine Verletzung der in §214 -
Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften tiber 3.2  Auf der Fldche zum Anpflanzen gem. §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind zusétzlich 1 groRkroniger Baum und 2 kleinkronige Bdume geman
das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Pflanzliste anzuordnen. Es sind keine Obstbaume zu verwenden.

Flachennutzungsplanes sowie in §214 Abs. 3 Satz
2 BauGB aufgezeigte Mangel des Abwagungs- 3.3 Aufden Baugrundstiicken 3, 4, 5, 6 und 8 der Wohnbauflache ist jeweils ein kleinkroniger Baum oder ein Obstbaum als Hochstamm
vorganges nicht geltend gemacht worden. gemal Pflanzliste zu pflanzen. Auf allen Wohnbaugrundstiicken sind pro angefangene 500 m? Baugrundstiicksfléche fiinf Straucher
gemal Pflanzliste zu pflanzen.

Altlasten

Sollten bei Bodenuntersuchungen, chemischen Analysen u.a. Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen oder Alilasten (Aufireten von
Fremdstoffen, Auffalligkeiten durch Farbe, und / oder Geruch) festgestellt werden, ist das Umweltamt vor Beginn weiterer MaRnahmen
unverziglich und unaufgefordert zu informieren.

Grundwasser
Aufgrund stark natirlich schwankender Grundwasserstdnde kénnen bei der Errichtung von Kellerbauwerken und Zisternen entsprechende
bauliche MalRnahmen erforderlich sein.

Niederschlagswasser
Die Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Magdeburg vom 12.12.2005 ist zu beachten.

Die Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse nur mit Einschrankungen maglich.
| Das anfallende Regenwasser der %nderungsﬂéche ist weiterhin vollsténdig dezentral zu entsorgen. |

Siegel Hochwasserschutz
Das Bebauungsplangebiet liegt in einer Fliche, die durch Deiche gegen Hochwasser geschiitzt ist. Eingedeichte Flichen kénnen bei Offnen FiveRsser Tl W &
oder Versagen eines Deiches Uberschwemmt werden, auf die Risikokarten des Landesbetriebes fiir Hochwasserschutz wird hingewiesen. Landeshauptstadt Magdeburg
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